G

T gy R
~ L
N . -

@ ' STADTFUSSEN . . -Ortsrecht-

Satzung
iber die Zuldssigkeit und die Gestaltung

von baulichen Anlagen

Im BewuBtsein ihrer Verpflichtung zur .Erhaltung des histori—'

schen Stadtbildes mit den Randbereichen erlidft die Stadt
Fiissen auf Grund des Art. 9§  Abs. 1 Nr. 1 und 2 der
Bayerlschen Bauordnung —BayBO- in der Fassung der Bekannt-

‘machung’ vom 18. April 1994
folgende Satzung:

B
Geltungsbereich
(1) Die nachfolgenden Vorschrlften gelten 1nnerhalb des

Altstadtgebletes und bestimmter Randbere1che der Stadt
Fiissen. Zum Altstadtgeblet z&hlen: '

a) -das Stadtgeblet 1nnerhalb der - fruheren Stadtmauer,
d. h innerhalb des von der Lultpoldstrase, dem
Augsburger-Tor-Platz, der Sebastlanstraﬁe, der ‘
Stadtmauer samt Blutanger, dem Lech, der Verbindung
Lech—~Pfarrkirche und der Stadtmauer bis zur thter—
straBe begrenzten Bereiches; '

b) die‘auBeré Lechvorstadt (Schwangauer- und‘Tirolér
StraBe bis zur Frau- —am-Berg-Kirche) und der Berelch
"Maxsteg";

¢c) zu den Randbere1chen zéhlen: die Gegenseite der
'Lultpoldstraﬁe, des Augsburger-Tor- -Platzes und .
der SebastianstraBe. Desweiteren jeweils beldseltlg
die ~Bahnhofstrage, die Auqustenstrase bis zur Ein-’
mundung der Rupprecht— bzw. Dr.—Samer ~StraBe, die
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Augsburger StraBe bis Haus N:.'ls, die Rupprecht-

' straBe, die Kemptener StraBe zwischen RitterstraSBe
und Morisse, die GlﬁckstféBe,ldie OttostraBe und
die Von-Freyberg- StraBe -zwischen Gliick- und Luitpold-
straBe; die ehemalige HanfwerkeSLedlung, der Baum-
garten und der Ortsteil Bad Faulenbach.

(2) Die Vorschrlften gelten sowohl fur baugenehmlgungs—
pflichtige Anlagen als auch fir solche, die einer
Baugenehmigung nicht bediirfen. Sie gelten richt fiir
Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen) nach Art.

-~ 12 BayBO

» . . . §2

Baugestaltung - Allgemelnes

(1) Alle Neu— und Umbauten sowie Fassaden smnd nach MaBgabe
‘der folgenden Vorschriften so zu gestalten, daB sie
" sich in das historische Bild der Altstadt und der
Randbereiche einwandfrei einfﬁgep.

' " . (2) pie in der Denkmalliste bezeichneten bésbnders schutz-
(“ -wiirdigen baulichen Anlagen sollen in ihrer kiinstleri-

Q?l schen und konstruktiven Substanz - wozu auch Fenster,

Qf Tdren und Dachgestaltung geh&éren - mogllchst unverandert

( erhalten werden. Die Vorschriften des Bayer. Denkmal—
' schutzgesetzes sind hierbei zu,beachten.

(3) VorAAbbruch von Gebduden, die in der Denkmalliste

aufgefiihrt sind, ist eine Bauaufnahme und Dokumentation
zu erstellen. ' '

§ 3

Baukérper, Baumaterlal

(l) Baukorper sind in der Lé&nge, Breite und H8he, also

"in ihrer Proportlon und Gesamtgestaltung so auszufiihren,
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daB sie sich in die Umgebung bzw. in den StraBenzug
(Nachbarhéuser),hafmonisch éinfﬁgen (Ensembleschutz).

Firétrichtung und Neigung des -Daches iiber vorhandenen

.Gebduden sind, soweit diese urspriinglich sind, beizu-

behalten, bzw. wieder herzustel;en. Werden Gebiude

die Firstrichtung und Dachneigung sowie Trauf- und
Firsth&6he der in der Umgebung vofhandenen Bebauung
anzugleichen. '

Jegliches beim Baukarper verwendete, auBen sichtbare
Material hat dem herkSmmlichen Material in Form und
Farbe zu entsprechen. 2zu starke Gegensitze und.grelle

‘Fangebung sind unzulissig.

Stitzmauern sind m8glichst in den ortsiiblichen herk&mm-
; ;

' lichen Natursteinarten auszufiihren, bzw. zu verkleiden.

Bei kiinstlichem Material, wie Beton -usw., ist die
Oberflﬁche Zu verputzen oder entsprechend zu behandelpn
(stocken oder spitzen). '

§ 4
AuBenwinde

Die AuBenwinde von Gebduden 5ind einheitlich zu geétalten.

Alle AuBenwiinde sind zn verputzen und mit einem Anstrich
Z2u versehen. Es darf nur der alte heimische Glattputz
mit lebendiger Dbeffléché zur'Anwenduﬁg kommen. zur
Ausflihrung der Arbeiten ist das E;nvérnehmen des Stadt- -

bauamtes erforderlich. Entsprechende Putzmuster sind
anzusetzen. ' ’

3M7

. abgebrochen und ‘durch neue ersetzt, so sind bei Neubauten
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Verkleidungen an den AuBenwinden sind nur im Sockel-
bereich zuléssig. Es darf nur Natursteinmaterial ver-
wendet werden. Dem Stadtbauamt sind vor Beginn der

Arbeiten Materialmuster vorzulegen.
. . . S —
Der Farbanstrich darf erst nach Begutachtung des. Farb-
tones durch die Stadt -Stadtbauamt- bzw. einen von _
ihr benannten Sachverstandlgen erfolgen. .Zur Beurtellung
von Farbton und Material sind Farbproben in der beabf
sichtigten Ausfilhrung'an einer .hierfiir geeigneten

Stelle der AuBenwand des Geb&dudes anzubringen.

Automaten und Schaukidsten sind ﬁur statthaft, wenn
sie héuswandbﬁﬂdig ins Mauerwerk eingelassen werden
und wenn auf beiden Seiten eine ausreichend b;eite
Mauerfl&che verbleibt.

§ 3

Fassadenmalereien

Vorhandene Fassadenmalereien diirfen nicht ohne Genehmi-
gung verdndert oder beseitigt werden.

Treteﬁkbei Erneuerungsarbeiten alte Fassadenmalereien
zﬁtage, so sind diese sofort zu schiitzen und die Arbeiten
an dieser Stelle zu unterbrechen. Das' Stadtbauamt

ist unverziiglich zu verstandlgeni Die Freilegung darf

nur unter Aufsicht eines’ vom Stadtbauamt bezeichneten
Fachmannes erfolgén. éei der neuen Fassadengestaltung
sind die freigelegten Malereien, soweit sie erhalten§~

wert sind‘ instand zu- setzen und 1n die Gesamtgestaltung

’e1nzube21ehen.

-\—-u.
Neue Fassadenmalereien sind im Entwurf dem Stadtbauamt

vorzulegen. Sie dirfen erst nach Genehmigung ausgefiihrt
werden. ‘
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§ 6
Dacheindeckung , -
Sofern die Dachneigung es ggstattet, hat die Dachein-
deckung von baulichen Anlagen mit herkdmmlichen Dach-
21egeln (Falz-.und Blberschwan221egel) zu erfolgen.

-Der Farbton der Dachelndeckung ist mit dem Stadtbauamt

abzusprechen.

§ 7

Dachaufbauten

Dachaufbauten, Dachgauben oder Dachfl&dchenfenster
sing, 1n zuruckhaltender Weise nur dort zuldssig, wo
si® nicht storend wirken. N _ .

Die AuBenflichen der Gauben sind, mit Ausnahme der
Feristerrahmen, dem Farbton des Daches anzugleichen.

Llegende Dachfenster sind bls zu einer Gr&Be von 0,60 m?
zula551g, wenn sie dle Anszcht von offentllchen Verkehrs-
fl&chen aus nicht nachtelllg beeinflussen und das
Stadtblld nicht. stéren. Eine Kombination von llegenden
Dachfenstern und Dachgauben 1st nicht gestattet

Dachausschnitte (sog. Negativgauben)'sind unzulﬁssig.

Fernsehanténnen siﬁa soﬂénzubfingen, da8 das Orts-

und StraBenbild nlcht gestdrt wird. Gemeinschaftsantennen
sindg anzustreben .bei Neubauten oder Dachumbauten

sind Gemelnschaftsantennen Zu errlchten.

Kamink&pfe sind -in herkSmmlicher Weise auszubllden,
eine Verblechung oder Plattenverkleldung des Kamines
tiber Dach .ist nicht zuldssig.
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§ 8B
FenSter‘Wwww
.-Tu'.‘:: '.:".'7 ek it i
Die Fenster mussen stehendes Format haben. Sie sollen

mit Quersprossen unterteilt werden. Die Fensterrahmen
.sollten aus Holz gefertigt sein.

Ausnahmen von abs. 1 sind zuldssig, wenn sie mit den
Gffentlichen Belangeh vereinbar sind, insbesondere
dem Charakter des Hauses angepaﬁt 51nd und sich in

e iy,

das StraBenbilg” harmonlsch e1nfugen.

§ 9

Schaufenster

¥ . .
Die GroBe von Schaufenstern {(Glasfl&chen) muB in einem
maBstabgerechten Verhd3ltnis zur GroBe und Gestaltung
des Gebiudes stehen. )

Schadfenster sind nur im Erdgescho8 zuldssig. Zwischen
den Schaufenstern und an den Hausecken sind Mauerp feiler
in geniligender Breite auszubilden.

»

Eckschaufenster und Eckeingé&nge sind nicht gestattet;

dasselbe gilt fiir Kragdécher Uber Schaufenstern.

Bei der Verwendung von Schaufenstern in Metallkonstruk—

. tion sind hochglanzende Oberflachen und storende Farb-

imitation nicht zul&ssig.
._.—v-"""‘/—‘”-’h- -

§ 10
Passagen

Passagen sind statthaft; sie diirfen jedoch nur dann

errichtet werden, wenn dadurch das hlstorlscne Straden-

bild nicht gestort wird. Sie sollten in einem Zuge

voll ausgebaut werdep.
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(2) Di e Hdaufang von Werbeanlagen am Elngang von Passagen
7st unzula551g.

§ 11
Markisen

(1) Markisen durfen als SOnnenschutz nur in der ErgeschoB-
zone eingebaut werdeh. Sie diirfen in geschlossenem
Zustand nicht iiber die Putzflucht herausragen. JAus-
nahmen konnen bew;lllgt werden, wenn aus konstruktlven
Griinden diese Anordnung nicht mogllch ist und die
Fassade und Gestaltung des Gebaudes und das StraBenbild
dadurch nicht beeintrdchtigt werden. Die lichte HShe
der gedffneten Marklse hat mlndestens 2,15 m, der
senkrechte Abstand von der RandstELnauBenkante mlndestens‘

0,50 m zu betragen. Markisen dirfen im geoffneten
Zustand nicht mehr als 1, 60 m ausladen.

(2) Bei Schaufenstern sind in der Regel Markisen auf die
jewe111ge Fensterbreite zu beschrinken. Bei Stoffauszieh-
markisen sind Ausnahmen dann denkbar, wenn mehrere
Schaufenster ohne architektonisch wirksame Zwischen-
pfeiler gekoppelt sind. Die MaBstabllchkelt der gesamten
Fassade muB auf alle F3ille erhalten bleiben.

(3) Die Verwendung von Markisen 'in grellen oder unharmonlsch
- wirkenden Farben und Material ist untersagt. Die Markise
ist farbllch auf die Fassade abzustlmmen.

(4) Dle straBenrechtllchen Bestlmmungen iber die Sonder-
nutzung offentllchen StraBengrundes bleiben unberuhrt

§ 12
- Bauteile von besonderem kulturhistorischen Wert

Bauteile von besonderem kunst- oder/una kulturhistorischem

Wert, z.B. alte Tlren, sind zu erhalten. Dies gilt auch
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fir Skulpturen, Schilder, historische eichen, Inschriften,
Ausleger, Frlese, Fenster— und Ture1nr hmungen und der-
gleichen.

-§ 13
Bauunterhalt

(1) Befindet sich das BAuBere eines ﬁéuses (Fassade) in
schlechtem, das StraBen- oder Stadtbild verunstaltendem
Zustand, so ist es auf Anordnung der Stadt entsprechend
instand zu setzen. Vorstehende Satzung ist dabei zu

beachten.
ko

{

(

2

%
‘(

(2) Ganz oder tellwelse unvollendete, unverputzte oder
nur- zum Teil gestrichene HEuser oder Fassaden miissen
auf Verlangen der Stadt binnen angemessener Frist
gdnzlich vollendet werden. '

§ 14
Erhaltung historischer Anlagen

Die Stadtmauer mit ihren Tiirmen und Wehrgingen muB in

ihrem grsprﬁnglichen Charakter erhalten bleiben. Anbauten
aller Art sind nicht gestattet.

§ 15
Ausnahmen und Befreiuhgen'
(1) Von den Vorschriften dieser Satzung, die als Regel
"oder Sollvorschﬁiften aufgestellt oder in denen Ausnahmen
-vorgesehen sipd, kann die Bauaufsichtsbehorde (Landrﬁtsamt
Ostallgidu) Ausnahmenlgewéhren, wenn sie mit den Offent-

'lichen Belangen vereinbar sind und die flir die Ausnahmen

festgelegten Voraussetzungen vorliegen.
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(2) Von zwingeﬁden Vorschriften dieser Satiung kann bei
Vorliegen der in Art. 77 Abs. 3 BayBO geregelten Voraus-
setzungen durch die Bauaufsichtsbehdrde Befreiung

!

erteilt werden. Hiernach ist Voraussetzung, daB

1. die Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall zu
einer unbilligen Hirte flihren wiirde oder

2. das Wohl der Allgemeinheit die Abweichung erfordert

und die Abweichuhg auch unte;'WGrdigung‘nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar

[ -~ ] ist.
‘\ﬂ. ‘ :
- A :
O _ (3) Fiir die Erteilung von Ausnahmen oder Befreiung ist
e . das Einvernehmen der Stadt erforderlich.

( .} ‘, ) . . -

§ 16
Antrdge und einzureichende Unterlagen

(1) Antrége‘auf eiﬁe_Baugenehmigung (Bauantrag) sind gemds
Art. 74 BayBO iiber die Stadt Fiissen einzureichen.
Sie sind durch maBstab~ und farbgerechte Zeichnungen
einéchlieBlich éer Nachbarhiuser so zu erldutern,
' das eine ausreichendeABeurteiluhg m8glich ist. Die
. Bestimmungen der Verordnung {iber das bavaufsicht liche
Verf;hrew sind anzuwenden.

(2) Fiir Antrdge auf Ausnahmen oder Befreiungen von den
Vorschriften dieser Satzung gilt Abs. 1 entsprechend.

§ 17
Andere Vorschriften
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(2)'Die Vorschriften des DenkmalschutzZgesetzes werden
durch die Satzung nicht beriihrt.

§ 18 | -
Ordnungsw1dr1gke1ten '

Wer den Vorschrlften dieser Satzung oder einer auf Grund

dieser Satzung ergangenen vollziehbaren Anordnung vorsatzllch
( oder fahrlissig zuw1derhandelt kann gemiB8 Art. 96 Abs.

{ 1 Nr. 15 BayBO mit einer GeldbuBe bis zu 100.000.-- DM
gvi belegt werden. ‘
. , .
{
' -§ 19
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 1. des auf ihre amtllche Bekannt-
machung folgenden Monats in Kraft.

Fiissen, den 26. Juli 1984 gedndert: 16.03.1995

Wanner 4%7'
\

( 1. Blirgermeister

Iﬁ‘. _—

Vorstehende Satzung wurde im Amtsblatt der Stadt -Fiissen
"Allgduer Zeitung”" vom 31. Juli 1984 Nr.
Bekanntmachung veroffentllcht.

175 als amtliche
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zur Anderung der Satzung Uber die Zulassigkeit und die Gestaltung von baulichén Anlagen
vom 26.07.1984, im Amtsblatt der Stadt Fiissen ,Allgauer Zeitung* vom 31.07. 1984 Nr. 175
als amtliche Bekanntmachung verdffentlicht. : _ _ )

Auf Grund des Art. 91 Abs. 1 Ziffer 1 und 2 der Bayer. Bauordnung — BayBO —in der
Fassung der Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433, ber. 1998 S. 270)
gesindert durch Gesetze vom 10. -Juli 1998 (GVBL. S. 389), vom 24. Juli 1998 (GVBI. S. 439)
vom 16. Dezember 1999 (GVBI. S. 521), vom 27. Dezember 1999 (GVBI. S. 532) erlasst die'

Stadt Fiissen folgende Satzung: . .

Art. 1

-§ 18 wird wie folgt geéandert:

a) der Betrag ,100.000" wird durch den Betrag’,500.000" ersefzt, - CL
b) die Wahrungsbezeichnung ,DM* wird durch die Wahrungsbezeichnung € ersetzt.

© Art. 2

Diese Sa}zung tritt am Tage nach ihrer amtlichen Bekanntmachung in Kraft

Fussgn, 31.01.2002 -

Erster Burgermeister

Vorstehende Anderungssatzung wurde im Amtsblat der Stadt FUssen ,Allgduer Zeitung"
vom 06.02.2002, Nr. 31, als amtliche Bekanntmachung verdffentlicht. '






