STADT FUSSEN LANDKREIS OSTALLGAU

FUSSEN

im Konigswinkel
SATZUNG
der Stadt Fiissen
fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
W 48 - OstlandstraBe Siidwest
mit integriertem Griinordnungsplan

Aufgrund Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
26. Juli 2004 (GVBI. S. 272) in Verbindung mit §§ 2 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 S. 137), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359), der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433, ber.
1998 S. 270), zuletzt geandert durch Gesetz vom 07. August 2003 (GVBI. S. 497) und dem
Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. August
1998 (GVBI. S. 593), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27. Dezember 1999 (GVBI. S. 532)
erlasst die Stadt Flissen folgende Satzung:

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan W 48 — OstlandstralRe Sildwest umfasst eine
Teilflache des Grundstiicks mit der FI. Nr. 859/8 der Gemarkung Flssen. MalRgebend ist die
Abgrenzung durch den Geltungsbereich im Lageplan des zeichnerischen Teiles im Malstab
1:1.000.

§2
Bestandteile der Satzung
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan W 48 — Ostlandstrale Sudwest besteht aus dem
Lageplan mit zeichnerischem Teil und dem textlichen Teil. Der Inhalt des Bebauungsplanes
trifft die stadtebaulichen und grinordnerisch notwendigen Festsetzungen nach § 9 BauGB
und Art. 3 BayNatSchG. Damit ist der Grunordnungsplan in den Bebauungsplan integriert.
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt.

§3
Inkrafttreten
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan W 48 — Ostlandstral’e Stdwest mit integriertem
Grunordnungsplan tritt mit seiner ortsublichen Bekanntmachung in Kraft.

Flssen, 23.05.2005
STADT FUSSEN

Gez.

Gangl, Erster Biurgermeister
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Textlicher Teil
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan W 48 — Ostlandstrale Stidwest mit integriertem
Grunordnungsplan.
Das Verfahren wird nach dem Rechtsstand des Baugesetzbuches bis zum 20.07.2004
durchgefihrt.

A

1.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung
Bayerische Bauordnung
Bayerisches
Naturschutzgesetz

Gemeindeordnung flr
den Freistaat Bayern

Textliche Festsetzungen
In Erganzung zu der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

B
1.

1.1

2.1

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 S. 137),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.
Juni 2004 (BGBI. | S.1359).

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

(PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 11991 S. 58).

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
04. August 1997, (GVBI. S. 433, ber. 1998 S. 270),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 07. August 2003
(GVBI. S. 497).

(BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. August 1998 (GVBI. S. 593), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 27. Dezember 1999 (GVBI. S. 532).

(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 26. Juli 2004 (GVBI. S. 272).

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Flache fur Gemeinbedarf ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen®
insbesondere mit der Zweckbestimmung als Wohn- und Pflegeheim des Bayerischen

Roten Kreuzes.

Ma@ der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die durch Baugrenzen
festgesetzten Uberbaubaren Flachen, durch die Anzahl der zulassigen Geschosse,
durch die Grundflachenzahl (GRZ) und durch die Geschossflachenzahl (GFZ).
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4.2

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Gebaude sind in offener und geschlossener Bauweise zulassig.

Tiefgaragen / Nebengebéude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Tiefgaragen durfen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen errichtet werden
Zusatzlich kénnen Tiefgaragenabfahrten (Einhausungen) und Zufahrtsbereiche
innerhalb der in der Planzeichnung vorgesehenen Flachen (Planzeichen 15.3 der
Planzeichenverordnung) errichtet werden.

Stellplatze sind ausserhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig. Eine Befestigung ist
nur in wasserdurchlassiger und teilbegrinter Form zulassig.

Fléchen fiir Versorgungsanlagen und Fiihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 12, 13 BauGB)

Soweit bauliche Anlagen fir die Versorgung (Umspannstationen) innerhalb des
Plangebietes errichtet werden, sind diese in das Gebaude zu integrieren. Alle der
Ver- und Entsorgung dienenden Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Flachen fiir die Regenriickhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Unverschmutztes Oberflachenwasser ist gemaR Grinordnungsplan im Rahmen eines
Wassermanagement Uber 2 Wasserbiotope zu versickern. Soweit dies aufgrund des
Verschmutzungsgrades oder der geologischen Verhaltnisse nicht méglich ist, soll das
Regenwasser in einer Zisterne mit angeschlossenem Sickerschacht (mit Filterschicht)
aufgefangen werden. Die Zisterne bzw. der Sickerschacht kann mit einem
Notuberlauf an die gemeindliche Oberflachenentwasserung angeschlossen werden.

Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die nicht Gberbauten Flachen des Baugrundstiickes oder nicht fir Wege und
Stellplatzflachen genutzten Flachen sind gemal den Festsetzungen und
Darstellungen des zeichnerischen Teiles sowie den Beschreibungen mit Artenlisten
gemal Ziffer 7.2 der Begriindung bzw. des Griinordnungsplanes anzulegen,
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Fléachen fiir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Ziff. 20 BauGB)

Die durch die Bebauungsplanmafnahme stattfindenden Eingriffe in die Natur und

Landschaft werden durch die festgesetzten Kompensationsmalnahmen (siehe auch
Begriindungstext Ziffer 7.2 und 7.3 oder Grinordnungsplan) ausgeglichen.
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

3.1

3.2

3.3

4.1

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit Art. 91 BayBO)

AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen

Fir das Gebaude ist ein Walmdach mit einer Neigung von mind. 10° bis maximal 27°
zulassig.

Es sind max. 4 Vollgeschosse und eine max. Wandhéhe von 12,00 m zulassig. Die
Wandhohe wird von der Oberkante bestehendem Auf3engeldnde bis Oberkante
Dachhaut in Verlangerung der Aulienwand gemessen.

Die Dachdeckung hat mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in roter oder
rotbrauner Farbe oder mit nichtreflektierendem Kupfer- oder Titanblech zu erfolgen.

Gebaudekoérper Uber 50 m Lange sind zu gliedern. Die Gliederungselemente duirfen
die Traufhdhe bzw. die Baugrenze bis 2,00 m tberragen, soweit an diesen Stellen die
Abstandsflachen nach BayBO zu Nachbargrundstlicken eingehalten werden.

Aulenwandflachen sind zu verputzen, mit einer Holzschalung oder mit
nichtreflektierendem Material zu verkleiden. Fir die Farbgebung sind nur Anstriche
oder Materialien in gedampften Erdfarben oder hellen Farbtdnen zulassig. Die
Farbgebung ist mit der Stadt Fussen abzustimmen. Grof¥flachige Verglasungen sind
zuldssig, soweit sie sich auf Teile des Gebaudes beschranken. Es wird empfohlen
Fassadenteile zu begrinen.

Die maximale Hohe der Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss wird im
Einvernehmen mit der Stadt Flissen festgesetzt. Mit der Baugesuchsplanung sind die
genauen Gelandeschnitte einschliellich der geplanten Gebaude darzustellen.

Einfriedungen

Entlang der Grundstlicksgrenzen sind Einfriedungen aus grauem oder griinen
Maschendraht bzw. Drahtgitter mit senkrechten Stahlsaulen bis max. 1,20 m Hohe
zulassig. Zwischen privaten Grundstiicksgrenzen sollten diese dicht hinterpflanzt
werden.

Gestaltung der unbebauten Fldachen

Das natirliche Gelande ist weitestgehend zu erhalten und darf nur in dem zur
Durchflihrung des Bauvorhabens erforderlichen Mal} geandert werden. Zu den
Nachbargrundsticken sind weiche Ubergange herzustellen.

Der Anteil von versiegelten Flachen ist méglichst gering zu halten.

Die AuBenanlagengestaltung ist beim Bauantragsverfahren in einem qualifizierten
Freiflachengestaltungsplan unter vollstandiger Ubernahme der Vorgaben des
Grinordnungsplanes bzw. des Bebauungsplanes darzustellen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen missen dem Gebaude zugeordnet sein.

Seite 4 von 6



4.2

4.3

4.4

Werbeanlagen durfen mit ihrer Oberkante bis max. Oberkante der Bristung des
ersten Obergeschosses und nicht auf einem Dach angebracht werden.

Anlagen mit freiliegenden Leuchtstoffréhren sind nicht zulassig. Die maximal
zulassige Hohe von Schriftzeichen betragt 50 cm.

Werbeanlagen durfen die Verkehrssicherheit auf 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht
beeintrachtigen und durfen nicht in den 6ffentlichen Verkehrsraum hineinragen.
Die Beleuchtung von Gebauden ist auf das Notwendigste zu reduzieren.

Abstandsfléachen
Fir das Bebauungsplangebiet gilt die Abstandsflachenregelung nach Art. 6 und 7 der
BayBO.

Hinweise

Abfallvermeidung, Abfallverwertung, Abfallentsorgung

Jeder Benutzer der offentlichen Abfallentsorgungseinrichtung hat die Menge der bei
ihm anfallenden Abfélle und ihren Schadstoffgehalt so gering wie mdglich und
zumutbar zu halten. Es sind samtliche Wertstoffe, die regelmaRig oder in grof3eren
Mengen anfallen, getrennt zu erfassen und einer Wiederverwertung zuzufihren.
Soweit Abfalle auf den anschlusspflichtigen Grundstlicken anfallen, die von der
Entsorgungspflicht durch den Landkreis nicht ausgeschlossen sind oder bezlglich
deren Umfang die Entsorgungspflicht nicht eingeschrankt ist, sind diese in
zugelassener Form der offentlichen Abfallentsorgung des Landkreises Ostallgau zu
uberlassen.

Freiflachengestaltungsplan

Der Freiflachengestaltungsplan hat folgende Inhalte aufzuweisen:

- Die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes bzw. des
Grunordnungsplanes sind zu berutcksichtigen.

- Fahr-, Geh-, Lager-, Stellplatz- und Bebauungsbereiche sind darzustellen und mit
Gestaltungshinweisen wie Materialverwendung zu versehen.

- Feuerwehr- und sonstige Umfahrten sind einzutragen.

- Bereiche, die zur Lagerung von umweltgefahrdenden Materialien genutzt werden
sollen, sind darzustellen unter Angabe der Gefahrenart.

- Die Pflanzmassnahmen sind mit Art, Qualitat und Pflanzort anzugeben.

- Einfriedungsverlaufe und -arten sind im Plan darzustellen.

- Oberflachenentwasserungen sind mit Einzugsbereich im Plan darzustellen.

Brandschutz

Auf das Merkblatt der Kreisbrandinspektion Ostallgau wird hingewiesen. Bei der
Erstellung von Baueingabeplanen ist darauf zu achten, dass diese Vorschriften und
Bestimmungen eingehalten werden. Es handelt sich hierbei um:

a) Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken — DIN 14090

b) Offentliche Flachen

c) Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung
nach Arbeitsblatt W 405 DK 628,1: 614 des DVGW

d) Bereitstellung von Léschwasser durch andere Malinahmen

e) Bebauung

f) Planzeichen
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4. Denkmalschutz
Bei der Auffindung friihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und
das Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde
beim Landratsamt Ostallgau unverziglich zu verstandigen.

E Verfahrensablauf

1.  Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Stadtratssitzung am 29.06.2004. Der
Stadtratsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiblich in der Allgauer
Zeitung — Fussener Blatt — Nr. 237 vom 12.10.2004 bekannt gemacht.

2, Fruhzeitige Beteiligung der Burger und Trager 6ffentlicher Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Burger hat durch 6ffentliche Auslegung der
Vorentwurfsunterlagen in der Zeit vom 20.10.2004 bis 19.11.2004 stattgefunden. Die
Auslegung wurde in der Allgauer Zeitung vom 12.10.2004 bekannt gemacht. Die
friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange hat durch Anschreiben vom
14.10.2004 mit Termin zum 19.11.2004 stattgefunden. Die Abwagung zu den
vorgebrachten Anregungen der Birger und Stellungnahmen der Trager &ffentlicher
Belange fand durch den Bau- und Umweltausschuss am 07.12.2004 statt.

2.  Offentliche Auslegung

In der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 08.03.2005 wurde der
Bebauungsplanentwurf mit integriertem Grunordnungsplan einschlie3lich der
textlichen Festsetzungen und Begriindung in der Fassung vom 08.03.2005 gebilligt.
Die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 22.03.2005
bis 22.04.2005 statt. Die offentliche Auslegung wurde ortstblich in der Allgauer
Zeitung — Flssener Blatt — Nr. 60 vom 14.03.2005 bekannt gemacht.

3. Satzungsbeschluss

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan W 48 Ostlandstralle Sudwest mit
integriertem Grunordnungsplan einschliel3lich textlicher Festsetzungen und
Begriindung wurde in der Sitzung des Bau- und Umwelt- und Verkehrsausschusses
am 03.05.2005 als Satzung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

4. Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde ortstiblich in der Allgauer Zeitung — Fiissener Blatt —
Nr. .129 vom 08.06.2005 bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
W 48 Ostlandstrale Stidwest mit integriertem Grinordnungsplan ist damit geman

§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten. Der Bebauungsplan liegt ab der
Veroffentlichung der Bekanntmachung in der Stadt Fissen, Stadtbauamt, Lechhalde
3, 87629 Fussen, wahrend der allgemeinen Dienststunden &ffentlich aus und kann
dort eingesehen werden. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
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