31. Anderung des Flachennutzungsplanes - Stadt Fiissen
Zusammenfassende Erklarung

Zusammenfassende Erklarung gemaf § 6a BauGB
zur 31. Anderung des Flachennutzungsplanes
in Flssen

Allgemeines

Das Verfahren des Bebauungsplanes wurde begonnen gemaf3 813 b BauGB. Im Zuge
des zweiten Verfahrensschritts fand ein Wechsel in das Regelverfahren statt, da die
Rechtsprechung eine Gemeinbedarfsflache, die im Gebiet fir die Kindertagesstatte
mit Familienstitzpunkt vorhanden ist, fur das Verfahren gemafl 813 b BauGB nicht
zulasst. Im Anschluss wurde der Flachennutzungsplan parallel mit dem nochmals
auszulegenden Bebauungsplan O 65 Weidach Nord 2 geandert.

Art und Weise der Berlcksichtigung der Umweltbelange im Gebiet der 31.
Anderung des Flachennutzungsplanes

Der vorliegende Planungsbereich 31. Anderung des Flachennutzungsplans wurde fur
das neue Baugebiet ,O 65 — Weidach Nord 2“ von der Stadt Fissen im Hinblick auf
die Erweiterung der bendétigten Wohnbauflachen und der Platzierung einer Kinder-
tagesstatte mit Familienstitzpunkt ausgewabhilt.

Die fur die Realisierung der Planungsinhalte erforderliche Inanspruchnahme der
intensiv genutzten landwirtschaftlichen Grinlandflache ist nach Abwagung aller
Umweltbelange (bezogen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/ Luft, Tiere und
Pflanzen, Mensch, Landschafts- und Ortsbild sowie Kultur- und Sachgiiter)
hinnehmbar.

Die schutzgutbezogene Bewertung (Umweltpriifung) ergab insgesamt eine geringe bis
mittlere Beeintrachtigung.

Tabellarische Zusammenfassung der Schutzgutbewertung (insgesamt gering bis mittel):

Schutzgut Ergebnis

Boden mittel

Wasser / Oberflichengewasser | mittel

Wasser / Grundwasser gering

Klima / Luft gering

Tiere und Pflanzen gering bis mittel
Mensch (Erholung) gering

Mensch (Immissionsschutz) gering

Orts- und Landschaftsbild gering bis mittel
Kulturgiiter / Sachgiiter nicht betroffen / gering

Im zum parallellaufenden Bebauungsplanverfahren O 65 Weidach Nord 2 gefertigten
Umweltbericht wurde ein Ausgleichsbedarf von 5.600 m2 ermittelt.
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Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung im Bebauungsplan

Der Stadtrat der Stadt Fussen billigte am 15.11.2018 in &ffentlicher Sitzung den
Entwurf der 31. Anderung des Flachennutzungsplans bestehend aus Planzeichnung
und Begrindung mit Umweltprifung in der Fassung vom 15.11.2018.

Im Verfahren kann auf die frihzeitige Beteiligung verzichtet werden, da die
dahingehende Information und Erérterung bereits auf der Ebene der Bebauungs-
planaufstellung erfolgt ist (8§ 3 Abs. 1 S. 3 Nr. 2 BauGB).

Die Offentlichkeit wurde im Sinne des § 3 Abs. 2 BauGB fruihzeitig mittels einer
offentlichen Auslegung unterrichtet. Der Entwurf des Flachennutzungsplanes,
bestehend aus Planzeichnung und Begriindung mit Umweltprifung, lag in der Zeit vom
Donnerstag, 24.01.2019 bis Montag, 25.02.2019 im Rathaus der Stadt Fissen
offentlich aus und konnte dort von jedermann eingesehen werden.

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gleichzeitig beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Hinweise und Anreqgungen wurden wie folgt behandelt:

Trager 6ffentlicher Belange

Landratsamt Ostallgdu — Untere Bodenschutzbehérde — vom 28.01.2019

Es besteht kein Verdacht einer Bodenverunreinigung. Mittels eines Gutachtens konnte
festgestellt werden, dass hier keine Altlasten vorhanden sind und es sich um unbehandeltes
und einwandfreies Kies handelt, das zum Bau verwendet werden kann.

Landratsamt Ostallgdu — Untere Naturschutzbehérde — vom 22.02.2019
Die Bewertung der Schutzgiter Boden und Wasser wurden Mittel eingestuft. Der Abstand der
Gelandeauffillung zum Biotop halt aufgrund der Héhensituation die geforderten 5 m ein.

Abwasserzweckverband —vom 18.02.2019
Das neue Baugebiet wird an den stadtischen Kanal angeschlossen.

Gemeinde Schwangau vom 05.02.2019
Die Wasserversorgung ist fir das gesamte Stadtgebiet zwingend erforderlich und als
gesichert anzusehen.

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kaufbeuren vom 31.01.2019
Es ist kein Wald im Sinne des Waldgesetzes betroffen.

Offentlichkeit
Keine AuRerung vorhanden
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Angepasste Punkte Planzeichnung, Begriindung Umweltprifung:

Begrindung mit Umweltprifung
Es wird eine Prazisierung in Bezug auf die Hohenlagen (Aufschittung und Gebaude) im Gebiet
eingeflgt.

Die Begriindung wird unter Punkt 5 Ablagerungen / Auffiillung prazisiert:

Die FertigfuRbodenhdhen der Gebaude in den Wohnbauflachen und im Sondergebiet werden
aufgrund des notwendigen Hochwasserschutzes auf eine Hoéhe von 784,50 m UNN
festgesetzt. Die Garagen sind mit einer Hohenlage zwischen 784,20 m GNN bis 784,50 m GUNN
festgesetzt. Die ErschlieBungsstrae befindet sich auf Hohen zwischen 783,50 m UNN
(Anschluss an die Weidachstraf3e) und 784,50 m UNN (Hochpunkt). Die Gesamte Flache wird
folglich auf ca. 784,30 m UNN aufgeschdittet. Lediglich im Bereich der Gebaudeanschlisse
wird in Teilbereichen eine Aufschittung auf 784,50 m UNN erfolgen, damit eine barrierefreie
ErschlieBung der Gebaude ermdglicht wird. Nach Sitden, Osten und Westen wird jeweils
auslaufend an das Urgelande abgebdscht. Das Urgelande hat leichte topographische
Bewegungen, das Auffillen bedeutet im Mittel eine Auffillung von rd. 1,50 m. Auf der
Nordseite wird dies in der angrenzenden Grunflache verzogen.

Feststellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Fissen beschliel3t nach Kenntnisnahme und Abwé&gung der zur
offentlichen Auslegung vorgetragenen Anregungen und Stellungnahmen die 31. Anderung des
Flachennutzungsplanes bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung, jeweils in der
Fassung vom 26.03.2019. Mit der ortsiblichen Bekanntmachung des Feststellungs-
beschlusses tritt die 31. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Fussen O 65 —
Weidach Nord 2 in Kraft.

Die 31. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt ab der Veroffentlichung der Bekannt-
machung im Rathaus der Stadt Fissen, Lechhalde 3, 87629 Fussen, wahrend der allgemeinen
Geschaftsstunden zu jedermanns Einsicht bereit. Er kann dort von jedermann eingesehen und
Uber dessen |Inhalt Auskunft verlangt werden. Zusatzlich wird der wirksame
Flachennutzungsplan mit der Begrindung im Internet eingestellt und Uber ein zentrales
Internetportal des Landes zugénglich gemacht.

Fissen, den

Paul lacob, Erster Burgermeister
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