Niederschrift
Nr. 6

uber die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
am 04.07.2017 von 17:00 bis 19:00 Uhr

Stimmberechtigte Teilnehmer:

Name, Vorname

Anwesenheit

Funktion

lacob, Paul

16.00 Uhr — 19.00 Uhr

Vorsitzender

Dr. Béhm, Christoph

16.00 Uhr — 19.00 Uhr

Ausschussmitglied

Dr. Derday, Anni

16.00 Uhr — 19.00 Uhr

Ausschussmitglied

Eggensberger, Bernhard

16.00 Uhr — 18.30 Uhr

Ausschussmitglied

Jakob, Michael

16.00 Uhr — 19.00 Uhr

Ausschussmitglied

Lax, Ursula

16.00 Uhr — 19.00 Uhr

Ausschussmitglied

Peresson, Magnus

16.00 Uhr — 19.00 Uhr

Ausschussmitglied

Riedlbauer, Brigitte

16.00 Uhr — 19.00 Uhr

Ausschussmitglied

Rothemund, Dagmar

17.00 Uhr — 19.00 Uhr

Ausschussmitglied

Schaffrath, Lothar

16.00 Uhr — 19.00 Uhr

Ausschussmitglied

Abwesende Teilnehmer:

Name, Vorname Grund Funktion

Doser, Jurgen entschuldigt Ausschussmitglied
Dr. Metzger, Martin unentschuldigt Ausschussmitglied
Schmick, Michael entschuldigt Ausschussmitglied

Nicht stimmberechtigte Teilnehmer:

Name, Vorname

Anwesenheit

Funktion

16.00 Uhr — 19.00 Uhr

Leiter des Stadtbauamtes

17.00 Uhr — 19.00 Uhr

Protokollfihrerin
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2.3.1

2.3.2

2.3.3

2.3.4

2.3.5

2.3.6

3.1

Ortsbesichtigung, nichtoffentlich

offentliche Tagesordnung

Umgestaltung des Vorplatzes beim EWR-Gebaude, Lechhalde 1 1/2
Bauangelegenheiten

Diverse Bekanntgaben zu Bauangelegenheiten

Nutzungsanderung Hotel Garni, Jesuitergasse 9

Bauvoranfragen

Sechs zusammenhangende autarke Einfamilienhduser, Im Venetianerwinkel, FIL.Nr.
1327/31, 1327/17, Gmkg. FlUssen

Neubau eines Wohnmobilstellplatzes, An der Achmuhle 2, FI.Nr. 4165/1, Gmkg. Flssen
Bauantrage

Tektur Neubau einer Doppelhaushélfte (Haus 1), Anderung Aufzugschacht und Garage/
Carport, ndhe Gschrifter StraBBe, FI.Nr. 210/15, Gmkg. WeilBensee

Neubau eines Parkplatzes mit insgesamt 132 Stellplatzen, wovon 15 Stellplatze
erhalten, 19 anders platziert und 98 Stellplatze neu errichtet werden, Im See 1, FI.Nr.
2837/4, Gmkg. Flssen

Nutzungséanderung von Buiro-/ Praxisrdumen zu Kindergartenrdume, Spitalgasse 6/8,
FI.Nr. 327, Gmkg. Flissen

Neubau Mehrfamilienhaus mit 7 WE, GossenbrodstraBe 10, FIL.Nr. 801/6, Gmkg.
Flssen

Neubau eines Doppelhauses mit Garagen, Alte Steige 4, FI.Nr. 351, Gmkg. Wei3ensee
Anbau von Nebenrdumen, eines Pfandraums und einer Backvorbereitung mit
Tiefklhlzelle, Umbau des Windfangs und Schaufensters, Abt-Hafner-StraBe 14, FI.Nr.
1425/1, Gmkg. Fissen

Vollzug der Geschaftsordnung
Genehmigung der Niederschrift aus der éffentlichen Sitzung vom 02.05.2017

Vollzug der Geschaftsordnung
Genehmigung der Niederschrift aus der 6ffentlichen Sitzung vom 06.06.2017

Antrage, Anfragen zu Bauangelegenheiten



Der Vorsitzende stellt die ordnungsgemaBe Ladung und die Beschlussfahigkeit des Gremiums
fest.

Beschluss
Nr. 64

Umgestaltung des Vorplatzes beim EWR-Gebaude, Lechhalde 1 1/2

Sachverhalt:

Nach vorausgegangener Ortsbesichtigung berichtet der Vorsitzende, dass im Zuge der
Sanierung des Gebaudes Lechhalde 1 '2 auch der Vorplatz saniert werden solle. Die
Umgestaltung des Vorplatzes soll so gestaltet werden, dass es einerseits der Historie gerecht
wird und andererseits behindertengerecht gestaltet wird. Der Blick auf die Spitalkirche und den
Lech soll wieder gegeben sein. AuBerdem sollen bauliche Elemente auf das friihere Lechtor
hinweisen z.B. durch ein Bild oder Gemalde.

Herr StR Peresson teilte in der Verkehrsausschusssitzung am 11.04.2017 mit, dass er gerne
eine Skizze anfertigen wirde fir die Umgestaltung des Vorplatzes beim EWR-Gebaude. Diese
Skizze liegt inzwischen vor.

Der Vorsitzende Ubergibt das Wort an Herrn StR Peresson, der kurz seine Skizze erlautert. Die
Steine missen alle so angerichtet werden, dass sie waagerecht gesagt sind, so dass die
Mdglichkeit fur den Burger bestehe, die Steine als Sitzgelegenheit zu verwenden. Die Steine, die
beim Abbruch des Bahnhofes Ubrig geblieben sind und derzeit im Bauhof, sowie bei der Fa.
Hubert Schmid gelagert werden, kénnten fir dieses Vorhaben verwendet werden, somit wirde
man Material aus FUssen fur die Umgestaltung des Vorplatzes einsetzen.

Herr Angeringer zeigt anhand einer Bildschirmprésentation die Skizze, sowie ein Foto vom Hotel
und Gasthof Loéwe, um zu verdeutlichen, dass zur damaligen Zeit auch kein Baum in dieser Ecke
stand, sondern es ein reiner Gehweg war. Des Weiteren erwahnt Herr Angeringer, dass es sehr
auffallig sei, wenn man sich die Unterschriftenliste der Baumfreunde e.V. ansehe, dass in der 1.
Liste 45 FlUssener Blrger und 73 auswartige Blrger unterschrieben haben und in der 2. Liste es
ahnlich aussah mit 36 Unterschriften von Flssener Burgern und 52 von auswartigen Burgern.

Die Verwaltung empfiehlt deshalb der Umgestaltung des Vorplatzes so zuzustimmen wie
vorgetragen, einen Empfehlungsbeschluss an den Stadtrat zu geben, so dass die Kosten flr die
Umgestaltung im Haushalt veranschlagt werden kénnen, ein Termin mit dem Denkmalschutzamt
vereinbart werden kann und mit der Detailplanung angefangen werden kann.

Herr StR Dr. Béhm regt an, dass alle die Unterschriftenliste der Baumfreunde erhalten haben
und erkundigt sich, ob es nicht mdglich ware, den Baum in die Skizze mit einzubauen.

Frau StRin Dr. Derday befurwortet den Skizzenvorschlag von Herrn Peresson und erkundigt sich,
ob bei der Umgestaltung des Vorplatzes Kopfsteinpflaster verwendet wird.

Der Vorsitzende informiert, dass das Kopfsteinpflaster teilweise ersetzt worden ist und schlagt
vor geschnittenes gehammertes Pflaster fir diesen Bereich zu verwenden, da dies
rollstuhlgerecht ist.

Herr StR Schaffrath erwahnt, dass er lange Uberlegt habe, ob der Baum erhalten werden kann
oder nicht und ist zu dem Schluss gekommen, dass der Baum viel zu grof3 ist und den Blick auf
die Spitalkirche verhindert und somit entfernt werden sollte.

Herr StR Peresson méchte kurz die Kosten ansprechen und fihrt aus, wenn bestehendes
Material verwendet wird und er Herrn Képf vom Tiefbauamt zur Seite gestellt bekommt, der
Vorplatz zu einem glinstigen Preis verwirklicht werden kann.



Der Vorsitzende ergreift nochmals das Wort und stellt klar, dass in Flssen die letzten Jahre
Wald, insbesondere Mischwald gepflanzt worden ist und so viele Baume wie jetzt im Allg&au
stehen es das letzte Mal vor sehr langer Zeit gab. Er empfiehlt Uber die Umgestaltung des
Vorplatzes abzustimmen und formuliert folgende Beschlussvorschlage:

Beschluss 1:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das kommunale Einvernehmen zur Umgestaltung des
Vorplatzes am EWR-Geb&ude wie vorgetragen ohne Anderungen.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 9
Nein-Stimmen 1

Beschluss 2:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das kommunale Einvernehmen zum Auftrag an Architekt
und Verwaltung zur Kostenermittlung.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 10
Nein-Stimmen 0

Beschluss 3:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das kommunale Einvernehmen einen
Empfehlungsbeschluss an den Stadtrat zur Entscheidung und Einplanung von Haushaltsmitteln
zustellen.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 10
Nein-Stimmen 0

Bauangelegenheiten

Diverse Bekanntgaben zu Bauangelegenheiten

Vormerkung
Nr. 12

Nutzungsanderung Hotel Garni, Jesuitergasse 9

Sachverhalt:
Der Vorsitzende erzahlt kurz, dass das alte Gebdude in der Jesuitergasse 9 sehr
heruntergekommen war und keinen schénen Anblick fir Flssen darstellte.

Am 08.11.2011 wurde der Bauantrag zur Nutzungsanderung in ein Hotel mit Gaststatte
behandelt; der Gaststatte konnte damals aufgrund der fehlenden Stellplatze nicht zugestimmt
werden, die Nutzungsanderung in ein Hotel wurde jedoch beflrwortet.

Der Bauherr hat den Antrag gestellt, das Hotel altstadtgerecht umgebaut und betreibt es seit
kurzem. Alles wurde den Planen und der Genehmigung entsprechend umgebaut. Jedes Zimmer
sei mit einem WC und einer Dusche ausgestattet worden und ein kleiner Frihstlicksraum wurde
eingerichtet.



Bauvoranfragen

Beschluss
Nr. 65

Sechs zusammenhdngende autarke Einfamilienhduser, Im Venetianerwinkel, FI.Nr.
1327/31, 1327/17, Gmkg. Flissen

Sachverhalt:

Bereits 2012 er6rterte der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss den mdéglichen Umfang einer
Bebauung stdlich des Weges zum Schitzenhaus anhand einer Bauvoranfrage zum Neubau
einer Hausgruppe mit finf Einheiten.

Mit 11:0 Stimmen wurde am 27.11.2012 folgender Beschluss gefasst:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss begrif3t das Vorhaben und empfiehlt dem
Stadtrat eine Einbeziehungssatzung fir die erweiterte Bebauung in Form einer Hausgruppe
auf den Grundstiicken Flur Nrn. 1327/17 und 1327/31 Gmkg. Flssen unter folgender
Bedingung aufzustellen: Abschluss eines staddtebaulichen Vertrages zur Erstattung der
Planungs- und sonstigen projektbezogenen Kosten und der Regelung der anteiligen
Abschépfung der Grundstiickswertsteigerung.

Der Erlass einer solchen Satzung ist erforderlich um die Genehmigungsféhigkeit des Vorhabens
herzustellen. Alternativ kbnnte auch ein Bebauungsplan aufgestellt werden; dies ist jedoch nicht
notwendig, da Regelungen Uber &ffentliche Verkehrsflachen nicht zwingend geboten sind.

Die Flache befindet sich derzeit im AuBenbereich. In friherer Zeit befand sich hier bereits ein
Wohnhaus, das nach dem Abbruch jedoch nicht wieder neu errichtet wurde. Mit dem bis 1998 im
Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplan fir das Baugebiet Venetianerwinkel, der
aufgrund notwendiger Uberarbeitungen und den damit verbundenen Kosten schlieBlich nicht bis
zur Rechtskraft entwickelt wurde, wéare an dieser Stelle bereits eine Bebauung in Form eines
Einzel- oder Doppelhauses vorgesehen gewesen.

Aus Sicht des Landratsamtes Ostallgdu wurde eine solche Satzung zu dieser Zeit bereits fur
grundsatzlich méglich erachtet.

Nach einer Stellungnahme des Amtes fir Landwirtschaft und Forsten wird eine Bebauung
ebenfalls fir grundsétzlich méglich erachtet, soweit sie im Hinblick auf ggf. umstirzende Baume
statisch ausreichend dimensioniert werden und eine Haftungsausschlusserklarung vorgelegt
wird.

Der Stadtrat fasste am 27.11.2012 in Offentliche Sitzung den Beschluss, eine
Einbeziehungssatzung mit der Bezeichnung Venetianerwinkel Ost aufzustellen und einen
stadtebaulichen Vertrag abzuschlie3en.

Gegenliber den damaligen Planungen haben sich folgende Anderungen ergeben:
a) Das Vorhaben soll nun nicht mehr finf, sondern sechs Gebaude umfassen. Nach
aktuellem Vorschlag soll dazu eine Anordnung in L-Form zugelassen werden, bei der drei
Gebaude entlang des Weges zum Schitzenhaus liegen;

b) Eine Abschdpfung der Grundstlickswertsteigerung ist gemal aktueller Rechtsprechung
nicht mehr maéglich.



Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss begrif3t das Vorhaben und empfiehlt dem Stadtrat eine
Einbeziehungssatzung fir eine Bebauung in Form einer Hausgruppe mit flnf autarken
Einfamilienhdusern auf den Grundsticken Flur Nrn. 1327/17 und 1327/31 Gmkg. FlUssen unter
folgender Bedingung aufzustellen:

» Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zur Erstattung der Planungs- und sonstigen
projektbezogenen Kosten und

» der Regelung Uber den vorzugsweisen Verkauf an ortsanséssige Personen im Rahmen
der gesetzlichen Méglichkeiten.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 10
Nein-Stimmen 0

Beschluss
Nr. 66

Neubau eines Wohnmobilstellplatzes, An der Achmiihle 2, FI.Nr. 4165/1, Gmkg. Fissen

Sachverhalt:

In der BUV-Sitzung am 07.04.2015 wurde nach Ortsbesichtigung Uber einen Vorschlag beraten,
der eine geradlinige Anordnung zum Gegenstand hatte. Die Gesamtlange betrug ca. 95 m vom
Weg in Richtung Nordwesten. Das Einvernehmen wurde einstimmig erteilt, soweit eine
Verlegung in ,L-Form“ in Richtung Studwesten zu den bestehenden Gebduden vorgenommen
wird.

Eine gednderte Planung mit ,L-Form“ wurde vorgelegt. Die Lage wurde leicht in sidwestliche
Richtung gedreht, die Lange in Richtung Nordwesten deutlich reduziert und diese Stellpléatze in
norddstliche Richtung entlang des ErschlieBungsweges gelegt. Die gebaudenahen Flachen
werden dartber hinaus aber weiterhin als Laufflachen fir die Pferde bendtigt.

Die Anschlussmdéglichkeiten an Wasser und Kanal wurden ndher gepruft. Von der technischen
Lésbarkeit wird auszugehen sein.

Aus der Sitzungsvorbesprechung mit den Vertretern des Landratsamtes OAL ergab sich
folgendes:

Das Vorhaben kann weiterhin nur genehmigt werden, wenn die Stadt Flssen dafiir einen
Bebauungsplan aufstellt und den Flachennutzungsplan andert. Der nach Norden flihrende
ErschlieBungsweg ist straBenrechtlich zu widmen; in Frage kommt nach z. B. ein Eigentimerweg
geman BayStrWG.

Eine Bauleitplanung in dieser Form hatte der Stadtrat bereits in seiner Sitzung am 26.07.2005
einstimmig zur Einleitung beschlossen. Geplant war damals noch eine wesentlich gréBere
Lésung als vollstandiger Campingplatz.

Notwendige Ausgleichs- oder Ersatzflachen sind durch eigene Flachen bereit zu stellen.

Herr StR Peresson schildert, dass er sich noch gut an die Diskussion von damals erinnern kann.
Es ist der Nordeingang zu Flissen mit Blick auf die Berge und den See. Man muisse
sicherstellen, dass es so eingebettet wird, dass dieser Blick nicht getribt wird.

Der Vorsitzende legt nahe, dass ihm der Erhalt dieses Bergpanoramas mit Blick auf dem See
auch wichtig sei. Man konne beispielsweise durch eine Wallaufschittung eine Minimierung
erzeugen.

Herr StR Dr. Béhm erkundigt sich, ob die entstehenden Kosten von Baubewerber getragen
werden.



Herr Angeringer bestatigt, dass die anfallenden projektbezogenen Kosten vollstdndig auf der
Grundlage eines stadtebaulichen Vertrages vom Baubewerber zu Gbernehmen sind.

Nach kurzer Diskussion empfiehlt der Vorsitzende tber den Neubau eines Wohnmobilstellplatzes
abzustimmen.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschliet, dem Stadtrat zu empfehlen, einen Bebauungsplan
aufzustellen und den Flachennutzungsplan zu &ndern, um die Errichtung eines
Wohnmobilstellplatzes in L-Form gemas letztem Vorschlag zu ermdglichen.

Die anfallenden projektbezogenen Kosten sind vollstdndig auf der Grundlage eines
abzuschlieBenden stadtebaulichen Vertrages zu tbernehmen.

Eine Erteilung des kommunalen Einvernehmens ist abschlieBend nicht vor Eintritt der Planreife
des Bebauungsplanes mdglich; ein Einvernehmen kann derzeit unter dieser Vorgabe nur in
Aussicht gestellt werden.

Abstimmung:
Ja-Stimmen
Nein-Stimmen 1

Bauantrage

Beschluss
Nr. 67

Tektur Neubau einer Doppelhaushilfte (Haus 1), Anderung Aufzugschacht und Garage/
Carport, ndhe Gschrifter StraBBe, FI.Nr. 210/15, Gmkg. WeiBensee

Sachverhalt:

Herr Angeringer stellt anhand einer Bildschirmprasentation die Tektur Neubau einer
Doppelhaushélfte (Haus 1), Anderung Aufzugschacht und Garage/ Carport vor. Es gibt eine
private ErschlieBung der vier Doppelhaushalften Uber die FLNr. 210/6. Alle vier
Doppelhaushalften haben eine Genehmigung erhalten.

Beim vorliegenden Tekturantrag wurde wie in der Seitenansicht im Plan gut erkennbar der
Aufzug vergroBert, auBerdem ragt der Aufzug Uber das Dach hinaus und nicht wie in den alten
Pléanen zu erkennen, das der Aufzug mit dem Dach abschlie3t. Auch die Dachgauben haben sich
zu den alten Planen verandert, die Dachgauben sind etwas flacher von der Hbéhe, dafiir aber
breiter ausgefallen.

Der Lichtschacht wurde in den vorliegenden Planen nicht eingezeichnet, genauso wie die
Stellungnahme fir die Nutzung des Kellerraumes fehlt. Diese Angaben sind vom Baubewerber
noch zu erganzen.

Die Anderungen stellen keine optimale Lésung dar, besonders von der Siidseite aus betrachtet,
rechtlich dargelegt spricht aber nichts gegen die Anderungen, sodass aus Sicht der Verwaltung
dem Tekturantrag zugestimmt werden kann.

Herr StR Peresson erwéhnt, dass der Aufzug héher ausfallen musste wegen der Uberfahrt. Dies
hatte der Planer aber von Anfang an wissen mussen. Er wird diesem Tekturantrag nicht
zustimmen.



Frau StRin Lax, wie auch Herr StR Schaffrath und Herr StR Eggensberger schlieBen sich der
Aussage von Herrn Peresson an und werden dem Tekturantrag auch nicht zustimmen.

Der Vorsitzende begrif3t das deutliche Signal, dass man so nicht mit dem Gremium umgehen
kann und findet es ehrbar auch nein zu sagen.

Der Vorsitzende formuliert folgenden Beschlussvorschlag:

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das kommunale Einvernehmen zum Bauantrag Tektur
Neubau einer Doppelhaushalfte (Haus 1), Anderung Aufzugschacht und Garage/ Carport nicht.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 10
Nein-Stimmen 0

Beschluss
Nr. 68

Neubau eines Parkplatzes mit insgesamt 132 Stellplatzen, wovon 15 Stellplatze erhalten,
19 anders platziert und 98 Stellplatze neu errichtet werden, Im See 1, FI.Nr. 2837/4, Gmkg.
Flssen

Sachverhalt:

Herr Angeringer erklart, dass fiir diesen Bereich der Bebauungsplan N 37- Bei der Achmhle —
erste Anderung gilt. Am 09.05.2017 hat der Stadtrat beschlossen, den Entwurf zu billigen. Der
Bebauungsplan liegt im Moment zur 6ffentlichen Auslegung mit gleichzeitiger Beteiligung der
Trager offentlicher Belange aus. Nach der 6éffentlichen Auslegung wird das Erreichen der
Planreife bei der Bebauungsplananderung abgewartet.

Da der Bauantrag zum jetzigen Zeitpunkt schon gestellt wurde, ist die Verwaltung der Ansicht,
dass dem vorgelegten Bauantrag zum Neubau eines Parkplatzes mit insgesamt 132 Stellplatzen
zugestimmt werden kann.

Frau StRin Dr. Derday erkundigt sich, ob der stadtebauliche Vertrag dem Gremium vorgelegt
wird.

Der Vorsitzende bejaht dies.

Herr StR Dr. Béhm fragt nach, ob eine Handhabe Uber den stadtebaulichen Vertrag besteht,
wenn jetzt schon zugestimmt wird.

Der Vorsitzende erwahnt, dass jeder Zeit ein Stopp fur das Projekt eingelegt werden kann. Des
Weiteren sagt er, dass der stadtebauliche Vertrag dem Stadtrat im September vorgelegt werden
soll und schlagt vor jetzt Gber den vorgetragenen Bauantrag abzustimmen.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das kommunale Einvernehmen zum Bauantrag Neubau
eines Parkplatzes mit insgesamt 132 Stellplatzen.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 10
Nein-Stimmen 0



Beschluss
Nr. 69

Nutzungsanderung von Biiro-/ Praxisraumen zu Kindergartenraume, Spitalgasse 6/8,
FI.Nr. 327, Gmkg. Flissen

Sachverhalt:

Der Vorsitzende berichtet, dass ab dem nachsten Kindergartenjahr 1-2 Gruppen fiir neue Kinder
in FUssen zur Verflgung stehen missen. Dadurch dass der geplante Kindergarten in der Dr.-
Enzinger-StraBe nun doch im neugeplanten Baugebiet im Weidach entstehen soll, wird fir den
Ubergang ein Raum benétigt, indem die neuen Kinder untergebracht werden kénnen. Hierbei
sind die ehemaligen Birordume in der Spitalgasse durch ein paar UmbaumaBnahmen und den
Einbau eines zweiten Fluchtwegs geeignet. Die Einrichtung insbesondere die Mébel, die fur die
Kindergartenrdume gekauft werden, ziehen dann mit in den neuen Kindergarten im Weidach um.

Herr Angeringer erklart, dass der Einbau eines zweiten Fluchtweges vorgeschrieben ist, dieser
aber jederzeit wieder zurlick gebaut werden kann. Alle UmbaumaBnahmen sind mit Herrn
Griesmann besprochen worden und er hat sein Einverstandnis dafiir gegeben.

Die Verwaltung schlagt vor, dem Bauantrag zur Nutzungséanderung von Biro- und Praxisrdumen
zu Kindergartenraumen zuzustimmen.

Frau StRin Rothemund erkundigt sich, ob die Sanitdranlagen kindgerecht sind und der
AuBBenbereich mitgenutzt werden kann.

Der Vorsitzende erwihnt, dass diese Losung die Einzige fiir den Ubergang ist und die Umbauten
soweit vorgenommen werden wie benétigt; der AuBenbereich darf mitgenutzt werden. Der
Kindergarten in Weidach soll schnellstmdéglich verwirklicht werden, so dass evtl. im Herbst diesen
Jahres schon angefangen werden kann. Mit Frau Babel-Rampp haben wir eine erfahrene
Planerin an unserer Seite, die ihr Bestes tut, dass das Projekt schnellstmdglich verwirklicht wird.

Der Vorsitzende formuliert folgenden Beschlussvorschlag:
Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das kommunale Einvernehmen zur Nutzungsénderung
von Biro- und Praxisrdumen zu Kindergartenrdumen.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 10
Nein-Stimmen 0

Beschluss
Nr. 70

Neubau Mehrfamilienhaus mit 7 WE, GossenbrodstraBe 10, FI.Nr. 801/6, Gmkg. Flissen

Sachverhalt:
Anhand einer Bildschirmprasentation stellt Herr Angeringer den Bauantrag Neubau eines
Mehrfamilienhauses mit 7 Wohneinheiten in der Gossenbrodstral3e vor.

In diesem Bereich gilt kein Bebauungsplan, somit richtet sich die Zulassigkeit dieses
Bauvorhabens nach §34 BauGB, wonach sich das Gebaude in die umliegende Bebauung
einfligen muss.



Heute Mittag ist ein neuer Plan eingereicht worden, indem aus den geplanten oberirdischen
Garagen nun eine Tiefgarage geworden ist, so wie es die Stellplatzsatzung bei mehr als finf
Wohneinheiten vorschreibt. Die Tiefgarage soll stdseitig, einspurig anfahrbar errichtet werden.
Bei dem geplanten Mehrfamilienhaus mit 7 WE sind laut Stellplatzsatzung 14 Stellplatze
nachzuweisen, hiervon 30% Besucherparkplatze. In der Tiefgarage sollen 6 Stellplatze errichtet
werden, die restlichen 8 bendtigten Stellplatze sollen oberirdisch angelegt werden. Hierbei ist mit
dem Baubewerber nochmals ein Gesprach zu suchen, da es erforderlich ist, die Tiefgarage um 4
weitere Stellplatze zu vergréBern. Auch stadtebaulich ist der vorgelegte Anteil oberirdischer
Stellplatze nicht zu begriBen.

Die Giebelhdéhe des geplanten Mehrfamilienhauses flgt sich von der GréBe in die umliegende
Bebauung ein, die Wandhdhe hingegen liegt hier ca. 90 cm Uber dem héchsten Wert. Die Zahl
der Geschosse mit 3 normalen Geschossen und einem zurlckversetzten Vollgeschoss ist
ebenfalls héher als in der umliegenden Bebauung. Wie die Fotos der umliegenden Bebauung
verdeutlichen sind die Nachbargebaude meistens 2-geschossig, héchstens aber 3-geschossig.

Aus der Sitzungsvorbesprechung mit dem Vertreter des Landratsamtes ergab sich auch
folgendes:

Das Vorhaben fuigt sich mit 4 VollgeschoBen und der geplanten Wandhéhe nach dem zuléssigen
Maf der baulichen Nutzung nicht in die umliegende Bebauung ein. Dort finden sich Gebaude mit
maximal 3 VollgeschoBBen. Das Sockelgeschof3 bei FI.Nr. 801 flhrt zu keinem anderen Ergebnis.
Es liegt hier eine ahnliche Situation wie beim dem Neubau des Siedlungswerks/der BSG in der
HohenstaufenstraBe vor. Dort war zur Umsetzung die Aufstellung eines Bebauungsplanes
notwendig.

Die Verwaltung schlagt vor die Wandhdéhe zu verringern, sowie die Geschossigkeit auf 3 zu
reduzieren, wie auch vom Landratsamt angegeben.

Herr StR Jakob gibt an, dass ihn rein optisch die Héhenentwicklung der Bebauung nicht stért. Es
ist mehr Nutzflache gegeben und somit wirde er der Viergeschossigkeit zustimmen.

Frau StRin Lax stimmt der Aussage von Herrn Jakob zu und wiirde der ca. 90 cm hdheren
Wandhéhe auch zustimmen. Sie fligt noch hinzu, dass dies die Zukunft sei.

Herr Angeringer wendet ein, dass wenn dem Bauantrag mit 4 Geschossen zugestimmt wird,
dieser vom Landratsamt zurickkommen kdnnte und ein Bebauungsplan daflr aufgestellt werden
musste.

Der Vorsitzende regt an, dass optisch der Héhenunterschied von ca. 90 cm nicht auffallen wird,
auBerlich die Viergeschossigkeit aber sichtbar ist und formuliert folgenden Beschlussvorschlag:

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das kommunale Einvernehmen zum Neubau eines
Mehrfamilienhauses mit 7 WE, unter der Voraussetzung, die Tiefgarage um 4 Stellplatze zu
vergroBern.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 10
Nein-Stimmen 0

Herr StR Eggensberger B. ist ab untenstehendem Tagesordnungspunkt nicht mehr anwesend.



Beschluss
Nr. 71

Neubau eines Doppelhauses mit Garagen, Alte Steige 4, FI.Nr. 351, Gmkg. WeiBensee

Sachverhalt:
Herr Angeringer stellt anhand einer Bildschirmprasentation den Neubau eines Doppelhauses mit
Garage vor.

Flr diesen Bereich liegt kein Bebauungsplan vor, somit richtet sich die Zuldssigkeit dieses
Bauvorhabens nach § 34 BauGB, wonach sich das Gebaude in die umliegende Bebauung
einfligen muss.

Das bisherige Einfamilienhaus wurde inzwischen abgerissen. Dieser Bau war dreigeschossig
plus Dach.

Im vorliegenden Bauantrag soll nun ein Doppelhaus errichtet werden. Die geplante
Doppelgarage wird von der alten Steige aus angefahren. Durch die steile Hanglage auf diesem
Grundstlck sitzt die geplante Doppelgarage im Untergeschoss und kann somit bei dieser
Haushélfte als Terrasse genutzt werden. Der geplante Neubau weist sogar mehr Stellplatze vor
als vorhanden sein missten und fligt sich mit seiner GréBe sowie seiner Nutzung der
umliegenden Bebauung ein.

Zum privaten ErschlieBungsweg ist darauf hinzuweisen, dass falls es zukinftig zu einer Teilung
oder Verkauf einer Doppelhaushélfte kommen sollte, notariell eine Dienstbarkeit eingetragen
werden musste, da die ErschlieBung sonst nicht mehr Uber eine o6ffentliche StraBe erfolgen
wirde.

Dem vorliegenden Bauantrag zum Neubau eines Doppelhauses mit Garagen kann im Ubrigen
aus Sicht der Verwaltung zugestimmt werden.

StR Peresson regt an, dass der Abriss des Einfamilienhauses einen Verlust darstelle,
stadtebaulich war das alte Haus hervorragend.

Frau StRin Lax erwdhnt, dass das alte Haus bauféllig gewesen sei, oberhalb des geplanten
Doppelhauses ein &hnliches Haus stehe, es sich hierbei um eine einheimische Familie handle
und diese unterstutzt werden solle.

Der Vorsitzende bedauert ebenfalls den Abriss des alten Hauses und formuliert folgenden
Beschlussvorschlag:

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das kommunale Einvernehmen zum Neubau eines
Doppelhauses mit Garagen.

Abstimmung:
Ja-Stimmen
Nein-Stimmen

o ©o



Beschluss
Nr. 72

Anbau von Nebenrdaumen, eines Pfandraums und einer Backvorbereitung mit
Tiefkiihlzelle, Umbau des Windfangs und Schaufensters, Abt-Hafner-StraBe 14, FI.Nr.
1425/1, Gmkg. Fiissen

Sachverhalt:

Anhand einer Bildschirmprasentation erlautert Herr Angeringer den Anbau von Nebenrdumen,
eines Pfandraumes und einer Backvorbereitung mit Tiefkihlzelle, Umbau des Windfangs und
Schaufensters.

Es sollen funktionale Raume geschaffen werden. Der Eingangsbereich an der Stidwestecke wird
neu gestaltet und groBziigiger angelegt.

Fur diesen Bereich gilt der Bebauungsplan N10 — Moosangerweg Ost — Neufassung inkl. 2. und
3. Anderung. Der Bebauungsplan schreibt vor, dass eine max. Verkaufsflache von 800 gm nicht
Uberschritten werden darf. Die Hauptflache des Verkaufsraumes liegt bei 791,60 gm. Bei der
Backvorbereitung muisste evtl. noch ein halber Meter zur Verkaufsflache dazu gerechnet werden.
Auch der Windfang soll kundenfreundlicher umgestaltet werden. Durch den halben Meter, der bei
der Backvorbereitung dazugerechnet werden muss und durch den umgestalteten
Eingangsbereich, der ebenfalls der Verkaufsflache zugerechnet werden muss, wird die max.
Verkaufsflache von 800 gm Uberschritten.

Bei Einhaltung der 800 gm ergibt sich auch kein Mehrbedarf an Stellplatzen.

Folgenden Befreiungen vom Bebauungsplan kénnen aus Sicht der Verwaltung zugestimmt
werden:

- Baugrenze;

- Grlnstreifenbereich, wenn dieser woanders nachgewiesen wird;

- Gestaltung der Dacher, Hauptbereich weist ein Satteldach vor, die seitlichen Teile werden mit
einem Flachdach errichtet;

- Einhausungsbereich, wird in Glas ausgefihrt;

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Bauantrag samt vorgetragenen Befreiungen nur eine
Reduzierung der Verkaufsflache zugestimmt, werden, so dass die 800 gm nicht Uberschritten
werden.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt das kommunale Einvernehmen zum Anbau von
Nebenrdumen, eines Pfandraumes und einer Backvorbereitung mit Tiefkihlzelle, Umbau des
Windfangs und Schaufensters samt vorgetragenen Befreiungen unter der Voraussetzung, dass
die Verkaufsflache auf 800 gm reduziert wird.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 9
Nein-Stimmen 0



Beschluss
Nr. 73

Vollzug der Geschaftsordnung
Genehmigung der Niederschrift aus der 6ffentlichen Sitzung vom 02.05.2017

Der Bau- und Umweltausschuss genehmigt gem. Art 54 Abs. 2 GeschO die Niederschrift aus der
offentlichen Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 02.05.2017.

Abstimmung:
Ja-Stimmen
Nein-Stimmen

o ©

Beschluss
Nr. 74

Vollzug der Geschaftsordnung
Genehmigung der Niederschrift aus der 6ffentlichen Sitzung vom 06.06.2017

Der Bau- und Umweltausschuss genehmigt gem. Art 54 Abs. 2 GeschO die Niederschrift aus der
offentlichen Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 06.06.2017.

Abstimmung:
Ja-Stimmen
Nein-Stimmen

o ©o

Vormerkung
Nr. 13

Antrage, Anfragen zu Bauangelegenheiten

Pflanztrog in der Spitalgasse
StR Peresson informiert, dass der Planztrog in der Spitalgasse verschoben werden soll.

Der Vorsitzende gibt an, dass geschaut werde, wohin der Pflanztrog verschoben werden kann,
da nach hinten der Eingang vom Spital kommt.

Beschilderung Radverkehr in der FuBgangerzone

StRin Dr. Derday teilt mit, dass wenn ein Fahrradfahrer von der Lechhalde kommt es keine
Beschilderung gibt. Nach der Sperrung der RitterstraBBe solle darauf geachtet werden, dass vom
Stadtbrunnen nach Norden eine Beschilderung aufgestellt wird.

Der Vorsitzende gibt an, dass dies tberprift werde.

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Ausflhrungen zur Kenntnis.

gez.: gez.:

Erster Blrgermeister Protokollftihrerin



