4. Anderung Bebauungsplan Nr. 19 "Schulen"
nach §13a BauGB

Die Stadt Flssen erlasst gemaf § 2 Abs. Tund § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | S. 394), Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. | S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt
geandert durch § 1 Abs. 6 der Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98), Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 5 des Gesetzes vom 23. Juli 2024 (GVBI.
S. 257), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), der Verordnung tber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) die folgende Satzung:

A Festsetzungen nach § 9 BauGB durch Planzeichen

1 Geltungsbereich

- — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans mit Griinordnung

2  Art der baulichen Nutzung

Fliche fiir Gemeinbedarf
“Schule”

Flache fir den Gemeinbedarf " Schule". Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind zul&ssig.

3 MaB der baulichen Nutzung

WHmax
11,90m

FOK EGpax
798,00 U. NHN

Maximal zulassige Wandhdhe (WH) gem. Nutzungsschablone, hier 11,90 in Meter ab Oberkante des
FertigfuBbodens im Erdgeschoss (FOK EGpay)

Maximal zulassige Hohe der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (FOK EGmax) Gber
Normalhéhennull gemaB Bauraum; hier 798,00 .

Abgrenzung unterschiedliches MaB der baulichen Nutzungen: Wand (WH) - und Firsthéhen,
Dachneigung und Dachform

4 Bauweise

offene Bauweise.Abweichend von § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO sind Geb&dudelangen die 50m
Uberschreiten zulassig. Abstandsflachen sind nach Art. 6 BayBO in der bei Antragstellung jeweils
gultigen Fassung zu ermitteln und nachzuweisen.

Hausgruppen sind zulassig

Baugrenze; ein Vortreten mit untergeordneten Bauteilen gem. Art. 6 Abs. 6 BayBO ist gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssig.

Stellplatze, Tiefgaragen und Nebenanlagen sind auch auBerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Flachen auf dem Baugrundsttick zulassig.

5 Verkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsflache

Offentliche StraBenverkehrsflache mit Zweckbestimmung:

GRZ 0.40 Zulassige Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO gem. Nutzungsschablone als MaximalmaB; hier 0,40. Y Fahrrad- und FuBgangerweg
' Die Grundflache darf mit Anlagen n. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einem Wert von 0,8 Uberschritten werden.
] Offentliche StraBenverkehrsflache mit Zweckbestimmung:
GFZ 1,2 Zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) nach § 19 BauNVO gem. Nutzungsschablone als MaximalmaB; hier 1,2 Parken, in Zusammenhang mit dem Betrieb des Gymnasiums nach § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB
FHima Maximal zuladssige Firsthéhe (FH) gem. Nutzungsschablone, hier 15,75 in Meter ab Oberkante des — StraBenbegrenzungslinie, Abgrenzung von StraBenverkehrsfldchen unterschiedlicher Zweckbestimmung
15,75m FertigfuBbodens im Erdgeschoss (FOK EGppay)
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Griinordnung

@ zu erhaltender Bestandsbaum mit einem Stammumfang von min. 30cm

Immissionsschutz

Hinsichtlich des Larmschutzes sind die Bestimmungen der 18. BImSchV zu beachten.

Anpassung der Nutzungszeiten:

a) eine Nutzung fur nicht Schulische Zwecke ist ohne weiteren Nachweis grundsatzlich nicht zulassig.

b) die schulische Nutzung des Beachvolleyballplatztes ist auf eine Dauer von 5,5 h Stunden am Tag
davon 15 min innerhalb der Ruhezeit) zu beschranken.

Konstruktive MaBnahmen:
a) Errichtung von Schallschutzwand (vgl. Lageplan01)
i) Errichtung einer Schallschutzwand (vgl. Lageplan01) Hohe H=2 m 4. GOK, Lange L=10 m, akustische
Eigenschaften-keine- fir die Stellplatze
ii) Errichtung zweier Schallschutzwande (vgl. Lageplan01) H = 2 m 4. GOK, Lange L = 33 m (6stliche
Grundstlcksgrenze) bzw. L = 23 m (nérdliche Grundsticksgrenze) akustische Eigenschaft: - keine -

Gebaudetechnische Anlage:
a) Die Luftungsoffnungen aller gebaudetechnischen Anlagen sind auf je Lwa < 65 dB(A) zu begrenzen

Solange die Grundstucke FI.-Nr. 1344/4 und 1344/7 (I007-1008)) noch nicht bebaut sind, kann die Festsetzung
7.2.b ausgesetzt werden.

Solange das Grundsttick FI.-Nr. 1344/8 (1012) noch nicht bebaut ist, kann die Festsetzung 7.3.a i) ausgesetzt werden.
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B Ortliche Bauvorschriften

1 Dachform

DN O - 20° Maximal zulassige Dachneigung (DN) in Grad gem. Nutzungsschablone; hier 0 - 20°
SD/PD/ Fur die Haupt- und Nebengebaude zuldssige Dachformen, hier: Satteldach (SD),
vPD/FD Pultdach (PD), versetztes Pultdach (vPD) und Flachdach (FD)

2 Weitere ortliche Bauvorschriften durch Text

Im Plangebiet ist die Satzung Uber den Nachweis, die Herstellung und Abldsung von Stellplatzen der Stadt
Fussen in der jeweils bei Antragstellung gultigen Fassung anzuwenden.

C Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1 Planzeichen

#-A00p BemaBung in Meter El] Gebaude / Nebengebaude, Bestand
1339 Flurstlicksgrenze und Gebiude / Nebengebaude - Schulen,
-nummer Bestand

D-7-8429-0015 Bodendenkmal mit Nummer

2 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Altlasten und Bodenschutz

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Sollten bei Erdarbeiten kunstliche
Auffullungen, Altablagerungen oder Béden mit erhdhtem Schadstoffgehalt angetroffen werden, ist umgehend das
zustandige Landratsamt zu verstandigen. Bodenaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat méglichst im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden. Uberschiissiges Bodenmaterial ist einer sachgerechten Nutzung
zuzufUhren. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist entsprechend der abfall- und
bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaB und schadlos zu entsorgen. Hierliber sind Nachweise zu fihren und
dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

Artenschutz

Grundsatzlich sind bei Arbeiten im Plangebiet artenschutzrechtliche Belange nach § 44 BNatSchG zu bertcksichtigen
(Totungs- und Verletzungsverbot, Stérungs- und Schéadigungsverbot).

Bei der Baufeldfreimachung und den Gehdlzfallungen sind darlber hinaus die allgemeinen Schutzzeiten nach

§ 39 BNatSchG zu beachten (keine Durchfiihrung zwischen 1. Mérz bis 30. September).

Bodendenkmale
Etwaige Funde von Bodendenkmalen sind gemaB Art. 8 Abs. 1+2 unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.

Niederschlagwasser
Anfallendes Niederschlagswasser von Dach- und befestigten Hofflachen ist vor Ort zu versickern.

Starkregenereignisse

Bebauungen sind auch fernab von oberirdischen Gewassern vielfaltigen Gefahren durch Wasser (Starkregen, Sturzfluten,

hohe Grundwasserstande, Kanalriickstau) ausgesetzt.

- Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume sind geeignete Schutzvorkehrungen
vorzusehen, z. B. Hebeanlagen oder Ruckschlagklappen.

- Das Erdgeschoss der Gebaude, sowie Lichtschachte, Offnungen und Treppenabgange sollten zur Sicherheit vor
Wassergefahren daher deutlich Gber dem vorhandenen Gelande bzw. Gber dem jeweiligen StraBenniveau liegen. Alles unter
dieser Ebene sollte wasserdicht sein. Im Einzelfall ist auch die Gelandeneigung und Gebaudeanordnung bei der Risikoanalyse
zu beachten.

- Die Broschure ,Wassersensible Siedlungsentwicklung” griine & blaue Infrastruktur” wird empfohlen
(Empfehlungen fir ein zukunftsfahiges und klimaangepasstes Regenwassermanagement in Bayern.)

Ein- und Ausfahrten

An der Einmindung Dr. Enzinger StraBe und bei den Grundsttickszufahrten in die B 16 sind in 3m-Abstand vom
Fahrbahnrand der Bundesstrale Sichtdreiecke auf 70 m Lange (gemessen in den Fahrspurachsen der BundesstraBe),

sowie in 3m- Abstand von der Mitte des Geh- und Radweges auf 30 m Lange, von Sicht behindernden Gegensténden aller
Art, auch Anpflanzungen, mit einer H6h von mehr als 0,80 m Uber den anliegenden Fahrbahnen freizuhalten. Dies gilt
insbesondere auch flr parkende Fahrzeuge.

Feuerwehrbewegungsflachen und -zufahrten

Es wird empfohlen Uber die Richtlinie "Flachen fur die Feuerwehr" hinaus auch die DIN 14 090 — "Flachen fir die Feuerwehr
auf Grundstlicken"als Planungsgrée heranzuziehen.

Bei den geplanten Parkplatzen an der Ecke Dr-Enzinger-Strae/ ZollernstraBe kann der Kurvenradius vorrausichtlich nicht
nach den ,Flachen fir die Feuerwehr” ausgebildet werden. Eine Verengung auf min. 3m Breite , stellt kein Hindernis fur die
Durchfahrt dar. Es ist zu prifen, ob eine Drehleiteranleiterung auf der Nordseite erforderlich ist.

Immisionsschutz

Im Rahmen eines vorausschauenden Schallschutzes wird darauf hingewiesen, dass bis zu 18 Mal pro Jahr im Rahmen eines
seltenen Ereignisses gem. 18. BImSchV die Nutzungszeiten Beschrankung entfallen (z.B. Sportfest 0.4.) kann. Wenn dies in
Anspruch genommen werden soll ist hierriber Buch zu fihren.

Verfahrensvermerke

Die Stadt Fussen hat in der Sitzung am 03.12.2024 die Aufstellung zur 4. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 19 "Schulen" im Verfahren nach §13a BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am 17.12.2024
ortstblich bekanntgemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungs-
plans in der Fassung vom 04.02.2025 hat in der Zeit vom 17.02.2025 bis 21.03.2025 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.02.2025 hat in der Zeit vom
17.02.2025 bis 21.03.2025 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.05.2025 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 23.05.2025 bis 25.06.2025 o&ffentlich ausgelegt.

Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.05.2025 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.05.2025 bis 25.06.2025 beteiligt.

Die Stadt Fussen hat mit Beschluss des Stadtrats vom 29.07.2025 die 4. Anderung des Bebauungsplans
Nr.19 "Schulen" gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 29.07.2025 als Satzung beschlossen.

Stadt Flssen, den __.

Maximilian Eichstetter - 1. Blrgermeister

Ausgefertigt

Stadt Flssen, den __.

Maximilian Eichstetter - 1. Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.19 "Schulen” wurde am __._._
gemé&R § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan zur 1. Anderung
mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ortsiblichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan zur 4. Anderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 215 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Stadt Fiissen, den .

Maximilian Eichstetter - 1. Blrgermeister

_______
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