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als Satzung.
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Filr das Gebiet innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches il die von Kiing Consult GmbH, Krumbach,

ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 02.02.2021, die zusammen mit den nachstehenden
den

bildet. Dem isteine beigefiigt.

ZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 SN Grenze des raumiichen Geltungsbereiches

Mafzahl in Metern

Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Schule

4 GHmaxizm  Maximal zuldssige Gebéudehshe gemafs Planeinschrieb. Die maximal zuléssige
Gebéudehshe bezieht sich auf die Oberkante Fertigfuboden am festgesetzten

Bezugspunkt im Haupteingangsbereich und wird gemessen am héichsten Punkt des
Daches (bei Satteldachem Dachfirst, bei Flachdécher Oberkante Attika). Die Oberkante
im liegt

des am
797,55 m iber NHN.

Brss im
6. " drei Voligeschosse als Obergrenze
7. GR13500m"  Zulassige Grundiiiche als Obergrenze.
8. mmemimmemim Baugrenze 1
——————— Baugrenze2

Es wird eine Baugrenze 1 und eine Baugrenze 2 festgesetzt.

(BauNVO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fiir

(zB. i 3 teile (z.8.
Feuertreppen etc.) sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig. Ebenso ist die Anlage eines Kleinspielfeldes.

samt Zaunaniage (Hone ca. 6 m) ist auch auerhalb der Baugrenze zulassig.
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Die Stadt Fiissen erlasst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der Innerhalb der Baugrenze 1 sind 4 £ Turnhalle und 5fe) iberdachte
B: B

Freibereiche und (aufgesténderte) Terrassen zuldssig.

Innerhalb der Baugrenze 2 sind nur iiberdachte iberdachte
Bushaltestellen, tiberdachte Miillnéuser, Carports, Garagen und Schuppen zulissig.

9. Abstandsfliichenunterschreitungen gemé Art. 6 BayBO gegenilber baulichen Anlagen auf den FI.-Nm. 1331115 und
1331/5 sind der sonstigen des max.
Gebaudendhe) zulassig. Die Abstandsflachen von baulichen Anlagen innerhalb der Baugrenze 2 im siidostichen
Plangebiet enden entlang des an das Plangebiet grenzenden Gebaudes auf dem Grundstiick mit der FI-Nr. 1331/5
3,5m vor der Grundstiicksgrenze.
Hinsichtlich der iberdachten Fahrradstellplétze im Norden und Osten des Plangebietes werden die Abstandsfiachen auf
0,5 m festgesetzt.

10. Die Héhe der Uberdachung der Fahrradstellplitze wird auf max. 2,00 m dber natiirichem Gelande an der Traufseite und
max. 2,80 m tber natirlichem Gelande an der Firstseite der Uberdachung festgesetzt.

11. +—e—e—e—eee— Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichen max. Gebaudehshen

offentliche StraBenverkehrsfiche - Ful- und Radweg

14. |:| private Verkehrsflache / Stellpiatze
. Ungrenzng von Fachen fr Titgaragen

16.

7. AZN Ein- und Ausfahribereich Tiefgarage

18. L von Flachen fiir zum Schutz vor schédi

m Lameinwirkungen im Sinne des BIMSchG - larmarme bauliche Ausfiinrung der
Tiefgaragenzufahrt

19. Tiefgarageneinfahrten miissen vollstéindig umbaut werden; die Einhausung der Tiefgaragenzufahrt ist schalldicht (ohne
Liicken und Fugen) auszufihren. Es muss auf eine i der
werden. Die Schallabstrahlung durch harte Anschlége und Rucke sowie das Dréhnen des Tors (gréfere Flachen) beim
Offnen/Schiiefien ist zu verhindern (z.8. durch weichfedernde Anschidge, ruckfreie Steuerung etc.). Tiefgaragentore milssen
mittels Funksteuerung gedfinet werden kinnen. Regenablaufrinnen missen am unteren Rampenende angeordnet oder
larmarm (z.B. mit einem fixierten Rost) ausgebildet werden.

20. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind 59 Kfz-Stellplatze herzustellen

Hinweise, Empfehlungen und nachrichtliche Ubernahmen

1 ,_l/ bestehende Grundstiickgrenzen
. Th

bestehende Gebéude

geplante Gebsude

3.|:|

4. 1331 Flurstiicksnummer

5. Eventuell zutage tretende Bodendenkmaler unteriiegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt
fur Denkmalpflege gemas Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG).

Fiichen fiir Sportaniagen - Kleinspielfeld

Tiefgaragenrampe

8. Die Baugrenze wurde, soweit mégiich, 0,5 m auBerhalb der geplanten Gebaudeumrisse festgesetzt, um
geringfiigige Abweichungen zu erméglichen.

Baudenkmal "Villa Luitpold" (Aktenzeichen D-7-77-129-9)

"Via Claudia” ichen D- )

11. Anfallender Bodenaushub, der aufgrund von Farbe oder Geruch Anhaltspunkte fiir mégliche

ert, ist zu Boden und Aushub, der bei
iten anfall, ist der abfall- und i
und schadlos zu entsorgen. Hieriiber sind Nachweise zu fiihren und dem Landratsamt auf Verlangen

vorzulegen.

12. Veranstaltungen (z.B. Abendveranstaltungen in der Turhalle oder Schulfeste), bei denen (z.8. nach
Veranstaltungsende) in der Zeit zwischen 22:00 - 06:00 Uhr damit zu rechnen ist, dass die vollbelegte

Tiefgarage innerhalb einer Nachtstunde geleert wird, sind auf 10 Tage im Jahr zu beschranken (,seltene

Ereignisse” nach TA Lérm).

13, Avtdorbachen Notzung
i Zwecoestriming

max. zuzssige Zah! der Erlauterung Nutzungsschablone
Vollgeschosse
max. zuassige

max.zulsssige Grundiacho
Von Gabduden | Gebaudanthe

14, —o—o—o—— Femwarmeleitung Erdgas Allgau Ost GmbH & Co. KG

VERFAHRENSVERMERKE:

Der Stadirat der Stadt Fiissen hat in der Sitzung vom 17.12.2019 beschlossen, den Bebauungsplan
N73E - Bi Re Nordwest Der wurde am
24.04.2020 ortsiblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentiichkeit gemé § 3 Abs. 1 BauGB hat in Form einer Gffentiichen
Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungssplanes in der Fassung vom 21.04.2020 in der Zeit vom
04.05.2020 bis 04.06.2020 statigefunden.

Zu dem Vorentwurf des Bebauungplanes in der Fassung vom 21.04.2020 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager Gffentiicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 04.05.2020 bis,
04.06.2020 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.07.2020 wurde mit der Begriindung gemat §
3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.07.2020 bis 24.08.2020 im Rathaus der Stadt Fiissen offentiich
ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.07.2020 wurden die Behorden und
sonstigen Tréger dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.07.2020 bis
24.08.2020 beteiligt.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.11.2020 wurde mit der Begrindung gemé,
§3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.12.2020 bis 08.01.2021 im Rathaus der Stadt Fiissen offentich
ausgelegt.

Zu dem 2. Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.11.2020 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange gemat § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.12.2020 bis
08.012021 beteiligt.

Die Stadt Fiissen hat mit Beschluss des Planungs-, Bau-, Umwelt und Verkehrsausschusses vom
02.02.2021 den Bebauungsplan gema § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 02.02.2021 als Satzung
beschlossen.

Fitssen, den ..
(Siegel) Maximilian Eichstetter
Erster Birgermeister
Der wurde igt am
Filssen, den

(Siegel) Maximilian Eichstetter
Erster Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am .. - gemat § 10 Abs. 3 BauGB orisilblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit wirksam in Krait getreten.

Fiissen, den

(Siegel) taximilian Eict

Erster Biirgermeister
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