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Art der baulichen Nutzung

SO

Schule

Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Schule

Mal der baulichen Nutzung

GH max 12m

GR 13.500 m?

O

797,55 m

Bauweise, Baugrenzen

—

Verkehrsflachen

F+R

K+R

Sonstige Planzeichen

drei Vollgeschosse als Obergrenze

Maximal zuldssige Gebaudehdhe gemal Planeinschrieb. Die maximal
zulassige Gebaudehohe bezieht sich auf die Oberkante FertigfulRboden am
festgesetzten Bezugspunkt im Haupteingangsbereich und wird gemessen am
héchsten Punkt des Daches (bei Satteldachern Dachfirst, bei Flachdachern
Oberkante Attika). Die Oberkante des FertigfuBbodens am festgesetzten
Bezugspunkt im Haupteingangsbereich liegt 797,55 m Uber NHN.

Zulassige Grundflache als Obergrenze.

festgesetzter Bezugspunkt im Haupteingangsbereich

Baugrenze 1

Baugrenze 2

offentliche StralRenverkehrsflache

offentliche Strallenverkehrsflache - Ful- und Radweg

private Verkehrsflache / Stellplatze

private Verkehrsflache / Kurzparkzone fir Eltern

Stralenbegrenzungslinie

Umgrenzung des rechtswirksamen Bebauungsplanes

Grenze des teilraumlichen Geltungsbereiches mit Bezeichnung

Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichen max. Gebdudehdhen
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Art der baulichen Nutzung
mit Zweckbestimmung

max. zulassige Zahl der
Vollgeschosse

bestehende Grundstlickgrenzen

bestehende Gebaude

geplante Gebaude

Flursticksnummer

Flachen fir Sportanlagen - Kleinspielfeld

Baudenkmal "Villa Luitpold" (Aktenzeichen D-7-77-129-9)

Bodendenkmal "Via Claudia" (Aktenzeichen D-7-8430-0001)

Erlduterung Nutzungsschablone

max. zulassige Grundflache
von Gebauden

O——O—9¢

max. zulassige
Gebaudehohe

Fernwarmeleitung Erdgas Allgdu Ost GmbH & Co. KG

VERFAHRENSVERMERKE:

Der Stadtrat der Stadt Fussen hat in der Sitzung vom 04.07.2023 beschlossen, den Bebauungsplan

N 73 E - Biirgermeister-Wallner-StraRe Nordwest - 1. Anderung und Erweiterung aufzustellen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 19.07.2023 ortslblich bekanntgemacht.

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.07.2023 wurde mit der
Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.07.2023 bis einschlieRlich 28.08.2023 im

Rathaus der

Stadt Flssen offentlich ausgelegt.

Zu der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.07.2023 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.07.2023
bis einschlief3lich 28.08.2023 beteiligt.

Die Stadt Fussen hat mit Beschluss des Planungs-, Bau-, Umwelt und Verkehrsausschusses vom
10.10.2023 den Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.10.2023 als Satzung
beschlossen.

FUSSEN, BN oo s
(Siegel) Maximilian Eichstetter
Erster Burgermeister
Der Bebauungsplan wurde ausgefertigt am ....................
FUSSEN, BN ..oooviiieeeccceces s
(Siegel) Maximilian Eichstetter
Erster Burgermeister
Der Satzungsbeschluss wurde am ................... gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit wirksam in Kraft getreten.

Fissen, den

(Siegel)

Maximilian Eichstetter
Erster Burgermeister
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Praambel

Die Stadt Fussen, Landkreis Ostallgau, erlasst aufgrund des § 2, des § 9, des § 10 und des
§ 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des Artikel 81 der Bayerischen Bauordnung BayBO),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanZV) und des Ar-
tikel 23 der Gemeindeordnung (GO) fiur den Freistaat Bayern, jeweils in der zum Zeitpunkt
des Inkrafttretens dieser Satzung gultigen Fassung, folgenden Bebauungsplan als Satzung:

Bebauungsplan N 73 E

,,Bijrgerme__ister Wallner-StraRe-Nord-
west” — 1. Anderung und Erweiterung

Satzung

ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes N 73 E ,Blrgermeister Wallner-Stra3e-Nord-
west‘ — 1. Anderung gilt die von Kling Consult GmbH, Burgauer Str. 30, 86381 Krumbach
ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung mit Festsetzungen und textlichen Hinweisen so-
wie nachrichtlichen Ubernahmen durch Planzeichen (Teil A), die zusammen mit den nach-
stehenden Textlichen Festsetzungen und Hinweisen (Teil B), jeweils in der Fassung vom
04. Juli 2023 den Bebauungsplan N 73 E ,Birgermeister Wallner-Stralle-Nordwest" —
1. Anderung bilden.

Die Begrundung (Teil C) in der Fassung vom 10. Oktober 2023 liegt dem Bebauungsplan
N 73 E ,Burgermeister Wallner-StralRe-Nordwest" — 1. Anderung bei.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes N 73 E ,Burgermeister Wallner-
Strale-Nordwest‘ — 1. Anderung wird durch die zeichnerische Darstellung der Planzeich-
nung (Teil A) gemak Planeinschrieb festgesetzt. Innerhalb des raumlichen Geltungsberei-
ches gelten die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen (Teil A mit Teil B).

Der rechtskraftige Bebauungsplan N 73 E ,Blrgermeister Wallner-Straf3e-Nordwest* wird
durch den vorliegenden Bebauungsplan N 73 E ,Blrgermeister Wallner-Strale-Nordwest*
— 1. Anderung geandert. Die durch den Bebauungsplan N 73 E ,Blrgermeister Wallner-
Strale-Nordwest‘ — 1. Anderung geanderten Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes N 73 E ,Burgermeister Wallner-Strafle-Nordwest® treten nach Rechtskraft des
vorliegenden Bebauungsplanes aul3er Kraft.

Alle Ubrigen Festsetzungen des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes N 73 E ,Burgermeister Wallner-Stralte-Nordwest® bleiben von dem vorliegen-
den Bebauungsplan N 73 E ,Birgermeister Wallner-Strale-Nordwest‘ — 1. Anderung un-
berGhrt und behalten weiterhin ihre Gultigkeit.

05442-405-KCK_B8P_Satzung_Anderung doox Bebauungsplan N 73 E — Biirgermeister-Wallner-StraBe Nordwest
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Die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes N 73 E ,Bur-
germeister Wallner-StralRe-Nordwest‘ — 1. Anderung (Teil A und Teil B) ersetzen und er-
ganzen die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes N 73 E ,Blrgermeister Wallner-StraRe-Nordwest".

05442-405-KCK_B8P_Satzung_Anderung doox Bebauungsplan N 73 E — Biirgermeister-Wallner-Stralle Nordwest
1. Anderung und Erweiterung Seite 4 von 22
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes N 73 E ,Bur-
germeister Wallner-StraRe-Nordwest* — 1. Anderung (Teil A mit Teil B) ersetzen und ergan-
zen die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
planes N 73 E ,Blrgermeister Wallner-Strale-Nordwest®.

Alle Ubrigen Festsetzungen des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes N 73 E ,Blurgermeister Wallner-Stral3e-Nordwest* bleiben von dem vorliegen-
den Bebauungsplan N 73 E ,Biirgermeister Wallner-StraRe-Nordwest* — 1. Anderung un-
berthrt und behalten weiterhin ihre Giltigkeit.

Die Anderungs- bzw. Erweiterungsbereiche sind in 5 teilrdumliche Geltungsbereiche unter-
teilt. Durch die Herausnahme der festgesetzten Tiefgarage sind die nachzuweisenden Stell-
platze in den jeweiligen teilraumlichen Geltungsbereichen festgesetzt.

Textliche sowie planzeichnerische Festsetzung Nr. 15 ,,Umgrenzung von Flachen fiir
Tiefgaragen“ (teilrdumlicher Geltungsbereich 1)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Bisherige Festsetzung:

Nr. 15 ,Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen*

Geanderte Festsetzung gemaR vorliegendem Bebauungsplan N 73 E ,,Burgermeister
Wallner-StraBe-Nordwest“ — 1. Anderung und Erweiterung (teilrdumlicher Geltungs-
bereich 1):

Die oben genannte textliche und planzeichnerische Festsetzung entfallt ersatzlos.

Textliche sowie planzeichnerische Festsetzung Nr. 14 ,,Private Verkehrsflache/Stell-
platze (teilrdumlicher Geltungsbereich 1, 4 sowie 5)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Bisherige Festsetzung:

Nr. 14 ,Private Verkehrsflache / Stellplatze®i. V. m. Nr. 20 ,Im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes sind 59 Kfz-Stellplatze herzustellen.

Geédnderte Festsetzung gemaR vorliegendem Bebauungsplan N 73 E ,,Burgermeister
Wallner-StraBe-Nordwest“ — 1. Anderung und Erweiterung (teilrdumlicher Geltungs-
bereich 1, 4 sowie 5):

Nr. 14 ,Private Verkehrsflache / Stellplatze® i. V. m. Nr. 20 ,Im Geltungsbereich sind auf den
festgesetzten privaten Verkehrsflachen/Stellplatze 59 Kfz-Stellplatze herzustellen und dau-
erhaft fir den Schulbetriebe zur Verfugung zu halten.

05442-405-KCK_B8P_Satzung_Anderung doox Bebauungsplan N 73 E — Biirgermeister-Wallner-StraBe Nordwest
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Erganzende textliche sowie planzeichnerische Festsetzung gemaR vorliegendem Be-
bauungsplan N 73 E ,,Biirgermeister Wallner-StraBe-Nordwest“ — 1. Anderung und
Erweiterung (teilraumlicher Geltungsbereich 2 und 3):

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

erganzende Festsetzung:

Nr. 14 a ,Private Verkehrsflache / ,Kiss and Run — Zone*

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan N 73 E — Blirgermeister-Wallner-Strae Nordwest — 1. Anderung und
Erweiterung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

05442-405-KCK_B8P_Satzung_Anderung doox Bebauungsplan N 73 E — Biirgermeister-Wallner-StraBe Nordwest
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TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sowie im unmittelbaren Siedlungsumfeld sind keine Baudenk-
maler, Bodendenkmaler, Ensembles oder landschaftspragende Denkmaler oder sonstige
Kultur- und Sachguter gemal Denkmalkartierung der bayerischen Vermessungsverwaltung
bekannt. Vorsorglich wird auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenk-
malern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt flr Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Zisternen zur Er-
moglichung der Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasserverbrauchs
wird empfohlen. Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen
zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser” so-
wie das DWA-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser*
sind zu beachten. Die Versickerung von unverschmutztem, gesammeltem Niederschlags-
wasser von Dachflachen und sonstigen Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen
der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser (TRENGW) eingehalten werden. Die punktuelle Versickerung von Regenwasser uUber
einen Sickerschacht ist nur anzuwenden, wenn zwingende Grunde eine flachenhafte (z. B.
Versickerungsmulden) bzw. linienférmige Versickerung (z. B. Rigolen oder Sickerrohre)
ausschlieen. Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fur eine
Versickerung sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachver-
standige Uberprift werden. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Ver-
fahren durchzufuhren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehoérde einzureichen.

Verschmutztes Niederschlagswasser

Zu Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung,
ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die Anwen-
dung des Merkblattes DWA-M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwas-
ser® der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA)

05442-405-KCK_B8P_Satzung_Anderung doox Bebauungsplan N 73 E — Biirgermeister-Wallner-StraBe Nordwest
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empfohlen. Aus Griinden des Gewasserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser
zu sammeln und schadlos durch Ableiten in die Kanalisation zu beseitigen.

Oberflachenwasser und wild abflieRendes Niederschlagswasser

Infolge der vorhandenen Geldndeneigung kann es bei Starkniederschlédgen durch wild ab-
flieBendes Wasser zu Beeintrdachtigungen kommen. Die Entwasserungseinrichtungen sind
so auszulegen, dass wild abflieRendes Wasser schadlos abgefuhrt werden kann. Der na-
turliche Ablauf wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstuck darf nicht
zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert werden. Auch darf der nattrli-
che Ablauf wild abflieRenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grund-
stucks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden (§ 37 Abs. 1 Wasserhaushalts-
gesetz WHG).

Zum Schutz der einzelnen Gebdude vor wild abflieRendem Wasser sind ggf. Objektschutz-
maflnahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht auf andere Grund-
stucke abgeleitet werden darf. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemalfinah-
men zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kel-
lergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahn-
oberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht
und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefuhrt werden. Um eine Abfluss-
beschleunigung im Gewasser zu verhindern, sind ggf. entsprechende Rickhaltemalnah-
men vorzusehen.

Grundwasserschutz

Die Erkundung des Baugrundes einschlief3lich der Grundwasserverhaltnisse obliegt grund-
satzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund-
oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss. Sind im Rahmen von Bauvorhaben Mal3-
nahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z.B. Grundwasserabsenkungen durch
Bauwasserhaltung, Herstellen von Grindungspfahlen oder Bodenankern mittels Injektio-
nen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreisverwaltungsbehdrde bezlglich
der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen. Eine Beweis-
sicherung bei einer Bauwasserhaltung zur Abwehr unberechtigter Anspriche wird empfoh-
len.

Warmepumpen-Systeme

Ob sich der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet fir einen Einsatz von Grund-
wasser-Warmepumpen eignet, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fir
Anlagen bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird von privaten Sachverstandigen der Wasser-
wirtschaft (PSW) durchgefuhrt. https://www.lfu.bayern.de/wasser/sachverstaendige was-
serrecht/psw/index.htm. Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern kann der Bau
einer Erdwarmesondenanlage nach hydrogeologischen und geologischen Bedingungen
gepruft werden: https://www.energieatlas.bayern.de. Alternativ kbnnen u.U. Erdwarmekol-
lektoren-, Erdwarmekoérbe- oder Luftwarmepumpen-Systeme realisiert werden.

Altlasten und vorsorgender Bodenschutz

Altlasten und Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt. Sollten bei den Aushubarbeiten
organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bo-
denveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustandige
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Bodenschutzbehoérde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten
gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG)

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Bdden mit von Natur aus erhohten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kos-
ten bei der Verwertung/Entsorgung fihren kénnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich
Bodenuntersuchungen durchzuflihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen
Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen. Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Mutterboden ist nach § 202 BauGB
in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Uber-
schissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind méglichst nach den
Vorgaben des § 12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, hierflir von einem geeig-
neten Fachbiro ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen. Zum Schutz des Mutterbo-
dens und fur alle anfallenden Erdarbeiten werden die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und
DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemafen Umgang und zur rechtskonformen Ver-
wertung des Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird angeraten die Verwertungswege
des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der Baumalinahme zu klaren.

Im Zuge von Bauprozessen werden Boden rund um Bauobjekte erheblich mechanisch be-
ansprucht. Da diese nach Abschluss der MaRnahmen wieder natirliche Bodenfunktionen
Ubernehmen sollen, gilt es ihre funktionale Leistungsfahigkeit zu schiitzen, zu erhalten oder
im Sinne des Bodenschutzes wiederherzustellen. Die Bodenkundliche Baubegleitung tragt
dazu bei, 1. die Bodenbeeintrachtigungen durch Bauprozesse zu vermeiden bzw. zu ver-
mindern, 2. die Abstimmung mit betroffenen Bodennutzern zu erleichtern sowie 3. die Fol-
gekosten fur Rekultivierungen nach Bauabschluss zu reduzieren. Zum umweltgerechten
Umgang mit Boden wird daher auf den Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des
Bundesverbandes Boden (,Bodenkundliche Baubegleitung BBB — Leitfaden fir die Praxis”
vom Bundesverband Boden e.V.) verwiesen.
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V. INKRAFTTRETEN UND AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan N 73 E — Blirgermeister-Wallner-Strae Nordwest — 1. Anderung und
Erweiterung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Stadt Fissen,den ....................

Maximilian Eichstetter, Erster Blirgermeister (Siegel)
05442-405-KCK_B8P_Satzung_Anderung doox Bebauungsplan N 73 E — Biirgermeister-Wallner-Stralle Nordwest
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TEIL C BEGRUNDUNG

Anlass, Ziele und Erforderlichkeit der Aufstellung des Bebauungsplanes

Aktuell wird die Grund- und Mittelschule Flissen generalsaniert. Hierfir wurde der Bebau-
ungsplan N 73 E — Burgermeister-Wallner-Straf3e Nordwest aufgestellt und erhielt im Jahre
2021 seine Rechtskraft. Fir den ruhenden Verkehr ist im rechtskraftigen Bebauungsplan N
73 E — Burgermeister-Wallner-Stral’e Nordwest eine Tiefgarage unterhalb des Schulgebau-
des vorgesehen. Das Planungsziel der Stadt Fissen im Umgang mit dem ruhenden Ver-
kehr hat sich geandert. Dieser soll nicht, wie urspriinglich geplant, in einer Tiefgarage un-
tergebracht werden. Stattdessen sind oberirdische Flachen flr den ruhenden Verkehr in
der unmittelbaren Umgebung vorgesehen. Die Stellplatzpflicht im Sinne des Art. 37 Abs. 3
BayBO sieht vor, dass die notwendigen Stellplatze auf dem Baugrundstiick bzw. auf geeig-
neten Flachen in der Nadhe des Baugrundstiickes herzustellen sind. Durch die 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes wird der Geltungsbereich um die Bereiche erganzt,
in denen die Flachen fir den ruhenden Verkehr festgesetzt sind. Die Erweiterung bezieht
sich auf Teilflachen der Hilteboldstra’e im Westen, auf Teilflachen der Augsburger Stralle
im Osten sowie Teilflachen der Burgermeister-Wallner-StralRe und Teilflachen der Stralie
An der Bildsaul im Stden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die geanderten Parkflachen des ruhen-
den Verkehrs zu schaffen sowie die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung der Stadt
Flssen zu sichern, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes gemall § 1 Abs. 3 BauGB
erforderlich.

Ausschlieflich die durch den Bebauungsplan N 73 E — Blrgermeister-Wallner-Stral3e Nord-
west — 1. Anderung und Erweiterung geénderten Festsetzungen des rechtskréaftigen Be-
bauungsplanes N 73 E — Burgermeister-Wallner-Strale Nordwest treten nach Rechtskraft
des vorliegenden Bebauungsplanes aufier Kraft. Die sonstigen Grundzlige und Festset-
zung des rechtskraftigen Bebauungsplanes bleiben unverandert und behalten weiterhin
ihre Glltigkeit bzw. Rechtskraft auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes. Be-
zuglich der verbleibenden Festsetzungen und Hinweise wird auf den rechtskraftigen Be-
bauungsplan Bebauungsplanes N 73 E — Blrgermeister-Wallner-Stralle Nordwest verwie-
sen.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes befindet sich im norddstlichen Stadt-
gebiet der Stadt Fissen. Es umfasst die Flurstliicke Teilflache 1330/28 (Augustenstrale),
1331, 1331/8, Teilflache 1331/4 (Bgm.-Wallner-Stralde), 1332 (Taxisweq), Teilflache 1334/1
(FeistlestralRe). Im Osten liegt zwischen dem Plangebiet und der Augsburger Stralte (B 16)
noch eine zweireihige Wohnbebauung
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4.2

Abb. 1: Lage des Plangebietes (schwarz gestrichelter Umgriff), o. M.

Planungsalternativen

Der rechtskraftige Bebauungsplan N 73 E — Burgermeister-Wallner-Stral’e Nordwest wurde
aufgestellt, um die Sanierungs-, Umbau- und Erweiterungsmaf3nahmen fir die Grund- und
Mittelschule zu ermdglichen. Das Plangebiet befindet sich unbeplanten Innenbereich, so
dass sich die baurechtliche Zulassigkeit der Umbau- und ErweiterungsmalRnahmen ohne
Bauleitplanung nach § 34 BauGB zu beurteilen war. Aufgrund der geplanten Hohe der zu
sanierenden Gebaude, wie auch eine Unterschreitung der Abstandsflachen, war es bau-
rechtlich notwendig, einen Bebauungsplan aufzustellen. Planungsalterativen sind keine
vorhanden, weil sich die Sanierungs-, Umbau- und Erweiterungsmalnahmen auf die Be-
standsgebaude beziehen.

Bestand innerhalb und auBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs

Gelandebeschaffenheit

Das Gelande im Plangebiet ist weitgehend eben und liegt auf einen Hohenniveau von ca.
797 m Uber NHN.

Bestand innerhalb

Innerhalb des Plangebietes befinden sich die Grund- und Mittelschule Fiissen mit dazuge-
horigen Aufen- und Sportanlagen. Durch die Anderung wird das Plangebiet um vier
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4.3

5.1

5.2

teilraumliche Geltungsbereiche erweitert. Hintergrund ist die Unterbringung der Stellflachen
fur den ruhenden Verkehr, die urspringlich in der festgesetzten Tiefgarage vorgesehen
waren.

Bestand auBerhalb

Das Plangebiet befindet innerhalb des Stadtgebietes Fiissen und ist nach allen Richtungen
von Bestandsgebauden umgeben. Im Norden grenzt das Plangebiet an das Gelande des
Gymnasiums und der Berufsfachschule an. Im Osten folgt unmittelbar im Anschluss an das
Plangebiet eine zweireihige Wohnbebauung, weiter ostlich verlauft die Augsburger Stralle
(B 16). Im Sitden grenzt das Plangebiet an eine Wohnbebauung mit 1I-11l Vollgeschossen
und Walm- bzw. Satteldachern. Im Westen folgt im Anschluss ab die Augustenstraf’e und
Feistlestrale ebenfalls eine Wohnbebauung, Gberwiegend mit |l Vollgeschossen und relativ
steilen Walm- sowie Satteldachern.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Landesplanung und Raumordnung

Die Stadt Fussen ist im Regionalplan Allgau (RP 16) als Mittelzentrum dargestellt und liegt
an einer Entwicklungsachse mit Uberregionaler Bedeutung. Fur Bebauungsplangebiet inkl.
der teilrdumlichen Erweiterungsbereiche liegen im Regionalplan (RP 16) keine konkretisie-
renden Zielaussagen vor. Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine bauliche Nut-
zung von Innenbereichsflachen mit dem Ziel der Innenentwicklung handelt, ist der vorlie-
gende Bebauungsplan an die allgemeinen Ziele der Raumordnung und Landesentwicklung
angepasst.

Flachennutzungsplan (vorbereitende Bauleitplanung)

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Fissen stellt fir den Geltungsbereich
Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” dar. Gemaf § 8 Abs. 2
BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Durch die Anderungsplanung ergeben sich keine Anderung der Darstellung fiir den Fla-
chennutzungsplan. Aufgrund dessen wird die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes
aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ist nicht erforderlich.
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5.3

1
[ -

Abb. 2: Rechtswirksamer Flachennutzungsplan mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes,
o. M.

Bebauungsplan (verbindliche Bauleitplanung)

FUr das Plangebiet liegt bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan vor (BBP N 73 E Bur-
germeister-Wallner-Strale Nordwest) mit rechtskraftigen Festsetzungen vor. Der ruhende
Verkehr sollte urspringlich in einer festgesetzten Tiefgarage auf dem Grundstlck unterge-
bracht werden. Hierzu haben sich die Plane fir den Umbau der Grund- und Mittelschule
dahingehend verandert, dass die Stellplatze fir den ruhenden Verkehr im 6ffentlichen Stra-
Renraum festgesetzt werden.

Durch die vorliegende Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes sollen die entspre-
chenden einzelnen Inhalte gedndert bzw. erganzt werden. Grundséatzlich erfolgt keine Ver-
anderung der Art der (baulichen) Nutzung. An den Grundzlgen der Planung wird festge-
halten. Aus diesem Grund wird die vorliegende Anderung von einzelnen Festsetzungen
begriindet.

Aufgrund der Uberlagerungsbereiche wird in den textlichen Festsetzungen (Teil B) formu-
liert, dass mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes N 73 E — Burgermeister-Wallner-
StralRe Nordwest — 1. Anderung und Erweiterung gem. § 10 Abs. 3 BauGB die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes N 73 E — Burgermeister-Wallner-StralRe Nordwest soweit diese
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes N 73 E — Burgermeister-Wallner-
StralRe Nordwest — 1. Anderung und Erweiterung liegen, geédndert und vollstandig ersetzt
werden.
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5.4

ST [ 13.500 o | Sem

Planeinschrich

Abb. 3: Rechtskraftiger Bebauungsplan N 73 E Biirgermeister-Wallner-StraBe Nordwest der
Stadt Fiissen mit Anderungs- und Erweiterungsbereich (blau gestrichelter Umgriff),
o. M.

Verfahren

Die Aufstellung der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes N 73 E Biirgermeis-
ter-Wallner-Stral’e Nordwest erfolgt im beschleunigten Verfahren im Sinne des § 13 a
BauGB. Durch das bereits geltende Baurecht im Innenbereich fir das gesamte Plangebiet
mit einer Grof3e von ca. 19.700 m? auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes N
73 E Burgermeister-Wallner-Stra3e Nordwest handelt es sich um eine Mallnahme der In-
nenentwicklung. Stadtebaulicher Anlass ist die Anderung hinsichtlich der Flache fir den
ruhenden Verkehr der Grund- und Mittelschule.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprufung unterliegen, wird nicht begriindet. Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter liegen nicht vor.

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes N 73 E Birgermeister-Wallner-
Stralle Nordwest kann deshalb im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a Abs. 1 BauGB
aufgestellt werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach §
13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB. Demzufolge wird im vereinfachten Verfahren von einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB
abgesehen. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunig-
ten Verfahren zu erwarten sind, gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB auf Grund-
lage der rechtskraftigen Bebauungsplane als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Ein naturschutzfachlicher Ausgleich ist daher nicht erforderlich.
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6.1

Erginzende und geinderte Festsetzungen gemiaR vorliegender Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplanes N 73 E Burgermeister-Wallner-StraBe Nordwest

Die durch die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes N 73 E ,Biirgermeister-
Wallner-Strale Nordwest” gednderten Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes N 73 ,Burgermeister-Wallner-Strale Nordwest* treten nach Rechtskraft des vorliegen-
den Bebauungsplanes auler Kraft.

Die ubrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes N 73 ,Blrgermeister-
Wallner-StraRe Nordwest* bleiben von der vorliegenden Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes N 73 ,Burgermeister-Wallner-Stral’e Nordwest* unbertihrt und behalten
weiterhin ihre Giltigkeit.

Somit ersetzen und erganzen die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes N 73 ,Biirgermeister-Wallner-Strale Nordwest“ — 1. Anderung und Er-
weiterung die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes N 73 ,Burgermeister-Wallner-StraRe Nordwest®.

In der Begriindung werden hierfur die geanderten Festsetzungen gemal der vorliegenden
Anderung erlautert. Damit soll eine Nachvollziehbarkeit der Anderungsinhalte gewahrleistet
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Beurteilung von Bauvorhaben udgl. sowohl der Be-
bauungsplan N 73 Blrgermeister-Wallner-Strafie Nordwest als auch die vorliegende 1. An-
derung und Erweiterung des Bebauungsplanes N 73 ,Birgermeister-Wallner-Straf’e Nord-
west" heranzuziehen sind.

Stellplatze fir ruhenden Verkehr

Die festgesetzte Tiefgarage, die urspriinglich unter den AuRensportanlagen sowie der sid-
westlichen Ecke des Plangebietes vorgesehen war, entfallt ersatzlos. Um dem Bedarf an
Stellplatzen gerecht zu werden, sind in den teilrdumlichen Geltungsbereichen festgesetzte
Stellflachen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache vorgesehen (Anzahl der Stellplatze:
59). Die Stellplatze sind im Westen in der Hilteboldstral’e, im Stden in der Burgermeister-
Wallner-Strale bzw. in der StraRe An der Bildsaul vorgesehen (vgl. Abb. 4 ,Lage der Stell-
platze fur ruhenden Verkehr).

Durch das Ingenieurbiro Daeges wurde im Vorfeld der vorliegenden Bauleitplanung ein
Verkehrskonzept erstellt, welches zum Ergebnis kam, dass fur die bestehende Wohnbe-
bauung kein erhéhter Parkdruck entsteht aufgrund der vorhandenen Stellplatzflachen auf
den jeweiligen Privatgrundstiicken. Bei den bisher 6ffentlich nutzbaren Stellplatzen ist in
wesentlichen Teilen von einer Nutzung von Personen auszugehen, die die Innenstadt oder
die Randbereiche besuchen bzw. dort arbeiten und die Inanspruchnahme der vorhandenen
kostenpflichtigen Parkangebote vermeiden wollen. Auf die dauerhafte Aufrechterhaltung ei-
nes kostenfreien offentlichen Parkangebots besteht jedoch kein Anspruch.
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Abb. 4: Lageplan der Stellpldtze im Umfeld der Grund- und Mittelschule (IB Daeges 2022), o.

Gemal des Art. 47 Abs. 3 BayBO sind die Stellplatze auf dem Baugrundstlck herzustellen
bzw. auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstlickes. Im Lageplan
wird ersichtlich, dass sich die kiinftigen Stellplatze in unmittelbarer Nahe zur Grund- und
Mittelschule befinden. Die Sicherung der Stellplatze erfolgt Gber die Entwidmung der 6ffent-
lichen Verkehrsflachen mit gleichzeitiger Sicherung der Stellplatze mittels Dienstbarkeiten
zugunsten des Rechtstragers der Bauaufsichtsbehoérde.

Mittels des folgenden Straldenquerschnittes (erstellt durch das Ingenieurbliro Daeges) kann
im Bereich der Blrgermeister-Wallner-Stral3 aufgezeigt werden, dass der Strallenraum
ausreichend dimensioniert ist fir den ruhenden Verkehr (Stellplatze der Grund- und Mittel-
schule), den Flachen fur den FuRganger sowie dem StralRenraum fir den flieBenden Ver-

kehr.
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Abb. 5: Aufteilung StraBenraum Bgm.-Wallner-StraBe (IB Daeges 2023), 0. M.
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6.2

Verkehrsflache mit Zweckbestimmung ,,Kiss and Run“ (Kurzpark-Zone)

Im Bereich der Burgermeister-Wallner-StralRe und der Augsburger Stralde sind Verkehrs-
flachen mit besonderer Zweckbestimmung (,Kiss and Run-Zone*) festgesetzt. Hierdurch
werden Bereiche geschaffen, zum Ein- und Aussteigen von Schiilerinnen und Schiilern, die
privat zur Schule gebracht werden. Diese Verkehrsflachen dienen dazu, den Verkehrsfluss
zu Schulbeginn und Schulschluss aufrecht zu erhalten. Der Ein- bzw. Ausstieg von Perso-
nen verlauft getrennt von der 6ffentlichen Verkehrsflache.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023) sollen die Gemeinden und
Stadte alle raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen unter dem Gesichtspunkt einer
mdglichst geringen Flacheninanspruchnahme optimieren (LEP 3.1). Dabei soll bzw. sollen
zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden vorrangig

e auf die angemessene Nutzung leerstehender oder leerfallender Bausubstanz, insbe-
sondere in den Stadt- und Dorfkernen hingewirkt,

¢ die Innenentwicklung einschliellich der Umnutzung von brachliegenden ehemals bau-
lich genutzten Flachen im Siedlungsbereich verstarkt und die Baulandreserven mobili-
siert,

e die Mdglichkeiten der angemessenen Verdichtung bestehender Siedlungsgebiete ge-
nutzt,

o auf die Nutzung bereits ausgewiesener Bauflachen hingewirkt,
o flachensparende Siedlungs- und Erschlielungsformen angewendet und
e die Versiegelung von Freiflachen moglichst geringgehalten werden.

Diese Zielvorgabe des LEP ist ebenfalls gemaR novelliertem BauGB (§ 1a Abs. 2 BauGB)
ein in die Abwagung einzustellender Belang bei der Aufstellung der Bauleitplane. Geman
§ 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden,;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen flir bauliche
Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Stadte und Gemeinden insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu be-
grenzen. Um diesen landesplanerischen Zielen gerecht zu werden und die Belange des
Umweltschutzes adaquat in die Bauleitplanung zu integrieren, wurde der Bebauungsplan
im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden erarbeitet.

Griinordnung/Naturschutz

Die 59 Stellplatze, die urspriinglich in einer Tiefgarage untergebracht wurden, werden in
den angrenzenden Straf3en untergebracht. Hierzu wurde der Baumbestand kartiert und ge-
priuft. Im Bereich der Stralle ,An der Bildsaul (FI.-Nr. 1331/2) befinden sich Baume im 6f-
fentlichen Raum. Bei einer Umgestaltung dieser Flache in Parkraum erfolgt hier ein Eingriff.
Fur diesen Eingriff wurde eine Bestandserhebung erstellt und bilanziert. Fur einen etwaigen
Eingriff und einer Entfernung dieses Baumbestandes muss ein Ersatz des Baumbestandes
erfolgen. Das Entfernen dieses Baumbestandes darf nur von Anfang Oktober bis Ende Feb-
ruar erfolgen. Die Bilanzierung des Eingriffs ist als Anlage 2 des Bebauungsplanes zu fin-
den.
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Artenschutz

Bei der Bestandsaufnahme der Baume wurden keine Habitatstrukturen registriert. Durch
Eingriff in den Baumbestand in der Strale ,An der Bildsaul* (FI.-Nr. 1331/2) wird kein Ver-
botstatbestand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ausgeldst.

Es liegen keine Anhaltspunkte vor, dass das Plangebiet einen Lebensraum darstellt, der flr
den Erhalt und die Fortentwicklung von Arten wesentlich ist, die streng geschitzten Tierar-
ten oder Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder gemaR Art. 1 Vogelschutzrichtlinie
sind. Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt deshalb keine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung (saP).

XPlanung Standard
Im Jahre 2017 wurde XPlanung als verbindlicher Standard im Bau- und Planungsbereich
vom IT-Planungsrat, welcher durch Bund, Lander und die kommunalen Spitzenverbande
getragen wird, beschlossen. Der Standard XPlanung erméglicht in erster Linie einen ver-
lustfreien Datenaustausch zwischen den Akteuren in Planungsverfahren. XPlanung basiert
auf internationalen Standards und findet in der INSPIRE Datenspezifikation zum Thema
Bodennutzung im Annex Il der INSPIRE Richtlinie Anwendung. Ab dem Jahr 2023 ist XPla-
nung als verbindlicher Standard fur Planungsverfahren bzw. raumbezogene Planwerke der
Bauleit- und Landschaftsplanung sowie Raumordnung anzuwenden. Der vorliegende Be-
bauungsplan ist auf Grundlage des standardisierten Datenaustauschformat XPlanung er-
stellt.
Planungsstatistik
Raumlicher Geltungsbereich (Planzeichnung; teil-
raumliche Geltungsbereich 1 — 5) ca. 22.691 m? 100 %
Flache Baugrundstuick 15.181 m? 67 %
davon lberbaubare Grundstiicksflache Bau-
grenze 1) 11.510 m?
davon (dberbaubare Grundstiicksflache (Bau-
grenze 2) 997 m?
Verkehrsflachen (mit Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung) 7.510 m2 33 %
Beteiligte Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
1 Abwasserzweckverband Fussen
2 Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Marktoberdorf
3 Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Miinchen
4 Deutsche Telekom AG Netzproduktion GmbH, Kempten
5 Elektrizitatswerk Reutte GmbH & Co. KG, Flissen
6 Erdgas Allgau Ost GmbH & Co. KG, Flssen
7 Feuerwehrkommandant, Herrn Roth, Fussen
8 Gemeinde Eisenberg
9 Gemeinde Hopferau
10  Gemeinde Pfronten
11 Gemeinde Rieden am Forggensee
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12 Gemeinde Schwangau
13 Immobilien Freistaat Bayern, Augsburg
14 Industrie- und Handelskammer Schwaben, Augsburg
15 Kreisbrandrat, Herrn Barnsteiner, Marktoberdorf
16  Kreisheimatpfleger — Bodendenkmalpflege, Herrn Miller, Lamerdingen
17  Kreisheimatpfleger — Baudenkmalpflege, Planungs- und Bauwesen, Herrn Brenner,
Lengenwang
18 Regierung von Oberbayern, Luftamt Stidbayern, Miinchen
19 Landratsamt Ostallgau, Bauamt, Marktoberdorf
20 Regierung von Schwaben, Augsburg
21 Regionalverkehr Allgau GmbH (RVA), Flissen
22  Regionaler Planungsverband Allgau, Kaufbeuren
23  schwaben netz gmbh, Augsburg
24  Staatliches Bauamt Kempten, Bereich Strafl’enbau
25  Staatliches Schulamt im Landkreis Ostallgau, Marktoberdorf
26  Stadtwerke Fussen, Eigenbetrieb der Stadt Flssen
27 Wasserwirtschaftsamt Kempten

13

14

Bestandteile des Bebauungsplanes

Teil A: Planzeichnung, i. d. F. vom 10. Oktober 2023

Teil B: Textliche Festsetzungen, i. d. F. vom 10. Oktober 2023
Teil C: Begrindung, i. d. F. vom 10. Oktober 2023

Anlagen

Anlage 1 Rechtskraftiger Bebauungsplan N 73 E — Blrgermeister-Wallner-Stral3e Nord-

west i. d. F. vom 2. Februar 2021 (Planzeichnung inkl. Satzung verkleinert auf
A3, Begrundung ohne Anlagen)

Anlage 2 Bestandsbilanzierung nach BayKompV (Baumbestand) vom 15.06.2023
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B e ba u u n s p I a n Hinweise, Empfehlungen und nachrichtliche Ubernahmen VERFAHRENSVERMERKE:

Der Stadtrat der Stadt Flssen hat in der Sitzung vom 17.12.2019 beschlossen, den Bebauungsplan
.. N 73 E - Burgermeister-Wallner-Strale Nordwest aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
1 bestehende Grundstiickgrenzen

N 73 E - Burgermeister-Wallner-Stralse Nordwest |

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in Form einer 6ffentlichen
Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungssplanes in der Fassung vom 21.04.2020 in der Zeit vom
04.05.2020 bis 04.06.2020 stattgefunden.

bestehende Gebaude

3 .
W geplante Gebaude Zu dem Vorentwurf des Bebauungplanes in der Fassung vom 21.04.2020 wurden die Behérden und
sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 04.05.2020 bis
© 4. 1331 Flursticksnummer 04.06.2020 beteiligt.
% . ) i ) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.07.2020 wurde mit der Begriindung gemanR §
2 5. Eventuell zutage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.07.2020 bis 24.08.2020 im Rathaus der Stadt Fiissen éffentlich
o Cymnasiyn, fur Denkmalpflege gemaf Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG). ausgelegt
= .
©
- Feretreet et ateratatatety Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.07.2020 wurden die Behérden und
6. |% ¢ Flachen fiir Sportanlagen - Kleinspielfeld sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.07.2020 bis
SO R RN 24.08.2020 beteiligt.
1338/1 Schule I
GR | GH max ——= Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.11.2020 wurde mit der Begriindung gemafn
% ‘ 2 | siehe 7. ——__ Tiefgaragenrampe § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.12.2020 bis 08.01.2021 im Rathaus der Stadt Fissen &ffentlich
2 /’ 13.500 m Planeinschrieb ausgelegt.
8. Die_Bal_J.grenze wur_de, soweit m69|ic3h,_0,5 m aulerhalb der geplanten Gebaudeumrisse festgesetzt, um Zu dem 2. Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.11.2020 wurden die Behorden und
geringfiigige Abweichungen zu ermoglichen. sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.12.2020 bis
_ 08.01.2021 beteiligt.
9 IE 1 Baudenkmal "Villa Luitpold” (Aktenzeichen D-7-77-129-9) Die Stadt Fiissen hat mit Beschluss des Planungs-, Bau-, Umwelt und Verkehrsausschusses vom
e 02.02.2021 den Bebauungsplan gemafR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 02.02.2021 als Satzung
beschlossen.
10. { @ ] Bodendenkmal "Via Claudia" (Aktenzeichen D-7-8430-0001)
4 ;llllllllllllll-
11. Anfallender Bodenaushub, der aufgrund von Farbe oder Geruch Anhaltspunkte fir mogliche FUSSEN, dEN oo e,
1333/1 Verunreinigungen liefert, ist zu untersuchen. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei (Siegel) Maximilian Eichstetter
Bauarbeiten anfallt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeman Erster Biirgermeister
Hj ./. und schadlos zu entsorgen. Hierliber sind Nachweise zu fiihren und dem Landratsamt auf Verlangen
b vorzulegen.
1330729 12. Veranstaltungen (z.B. Abendveranstaltungen in der Turnhalle oder Schulfeste), bei denen (z.B. nach Der Bebauungsplan wurde ausgefertigt am ....................
1600/11 Veranstaltungsende) in der Zeit zwischen 22:00 - 06:00 Uhr damit zu rechnen ist, dass die vollbelegte
Tiefgarage innerhalb einer Nachtstunde geleert wird, sind auf 10 Tage im Jahr zu beschranken (,seltene
1330724 Ereignisse“ nach TA Larm).
FUSSEN, BN ..ooeiieieeaneeiee
! — . Siegel) Maximilian Eichstetter
. 13.  Artder baulichen Nut .zl Zahl d ( : :
\ it Zuweckbestimmung Volgeschosse Erlauterung Nutzungsschablone Erster Burgermeister
max. zulassige Grundflache | max. zuldssige
1330123 von Gebauden | Gebaudehdhe
. _ . Der Satzungsbeschluss wurde am .................... gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
1330 14. Fernwarmeleitung Erdgas Allgau Ost GmbH & Co. KG
Der Bebauungsplan ist damit wirksam in Kraft getreten.
1330/22 I .
. 8 < FUSSEN, BN coveeeeeeeeeeeee e
S (Siegel) Maximilian Eichstetter
Erster Blrgermeister
133012 1330/33 1330/26 g
~ [ 1604/13 a
5 abelschrofenweg
1330/30 1330/27 ’
_,4’ %
§ 1611/9 1604/8
/ V & I 1330/11 -
2]
>
1330/25 2 . [ 7
' | 2 &‘ 1330/16 & .
Lag M - Koordinaten der Zone|32 d
g [ 1330715 > A m S Te.QeIhn.-,.-L _
Die Stadt Fussen erlasst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der Innerhalb der Baugrenze 1 sind Hauptgebaude (Schulgebaude, Turnhalle und Pausenhofe) iiberdachte = :,-,.,.'..-
Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung flr Freibereiche und (aufgestanderte) Terrassen zulassig. =/ Il sy
den Freistaat Bayern (GO) den Bebauungsplan '
Innerhalb der Baugrenze 2 sind nur Giberdachte Fahrradstellplatze, iberdachte Tretrollerstellplatze,
Bushaltestellen, Gberdachte Millhduser, Carports, Garagen und Schuppen zulassig.
N 73 E - Burgermeister-Wallner-Stralde Nordwest
9. Abstandsflachenunterschreitungen gemaf Art. 6 BayBO gegeniber baulichen Anlagen auf den FI.-Nrn. 1331/15 und
als Satzung. 1331/5 sind entsprechend der sonstigen Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes (Baugrenzen, max.
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gebaudehdhe) zulassig. Die Abstandsflachen von baulichen Anlagen innerhalb der Baugrenze 2 im suddstlichen
Fur das Gebiet innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gilt die von Kling Consult GmbH, Krumbach, Plangebiet enden entlang des an das Plangebiet grenzenden Gebaudes auf dem Grundstiick mit der FI.-Nr. 1331/5
ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 02.02.2021, die zusammen mit den nachstehenden 3,5 m vor der Grundstiicksgrenze.
Vorschriften den Bebauungsplan bildet. Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt. Hinsichtlich der berdachten Fahrradstellplatze im Norden und Osten des Plangebietes werden die Abstandsflachen auf
0,5 m festgesetzt.
3 10. Die Hohe der Uberdachung der Fahrradstellplatze wird auf max. 2,00 m Gber natlrlichem Gelande an der Traufseite und - . )
ZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN max. 2,80 m Uber natirlichem Gelande an der Firstseite der Uberdachung festgesetzt. UberSIChtSIagepl 1:5000
! Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 11. -e—e—e—9—9e—e—0— Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichen max. Gebdudehdhen
5,00
2. H MaRzahl in Metern
12. offentliche StrafRenverkehrsflache INDEX C
INDEX B
3. SShOI Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Schule INDEX A
chule 13. F+R offentliche StraRenverkehrsflache - Ful- und Radweg OROJEKT B b |
4, GHmax 12 m Maximal zuldssige Gebdudehdhe gemal Planeinschrieb. Die maximal zuléssige e auungSp an
Gebaudehohe bezieht sich auf die Oberkante FertigfuRboden am festgesetzten _ ) ) - Ri] i - -
Bezugspunkt im Haupteingangsbereich und wird gemessen am héchsten Punkt des 14. private Verkehrsflache / Stellplatze N 73 E BurgermGISter Wa”ner StraBe NordweSt
Daches (bei Satteldachern Dachfirst, bei Flachdachern Oberkante Attika). Die Oberkante St dt F "
des FertigfuRbodens am festgesetzten Bezugspunkt im Haupteingangsbereich liegt d ussen
797,55 m Uber NHN. . A
15. : Tg : Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen
5. %7 55 festgesetzter Bezugspunkt im Haupteingangsbereich S e s AUFTRACGEBER Stadt Fussen
i 16 Strallenbegrenzungslinie Lechhalde 3
6. 1 drei Vollgeschosse als Obergrenze ' 9 9 87629 Fiissen
7. GR 13.500 m? Zulassige Grundflache als Obergrenze. 17. VA Ein- und Ausfahrtbereich Tiefgarage
8. Baugrenze 1 1. pvVvVVYVYYVYY v< Umgrenzung von Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen PLANER Kling Consult GmbH

Larmeinwirkungen im Sinne des BImSchG - larmarme bauliche Ausfiihrung der

>
Baugrenze 2 AAAAAAAS Tiefgaragenzufahrt VL o KLING Burgauer Str. 30 - 86381 Krumbach

Es wird eine Baugrenze 1 und eine Baugrenze 2 festgesetzt. 19. Tiefgarageneinfahrten missen vollstdndig umbaut werden; die Einhausung der Tiefgaragenzufahrt ist schalldicht (ohne l “ CONSU LT Tel: +2382£.2 994 - Olt. (Ij:a)'(: +49 ?582 994 -It1<110
Licken und Fugen) auszuflihren. Es muss auf eine schallabsorbierende Innenauskleidung der Einhausung geachtet @Kiingconsuit.de - www.klingconsult.de
Nebenanlagen (z.B. .Wartebereiche, Boulderwand etc.) sowig untergeordngte B_auteile (Z.B. Zugan_gstreppen, werden. Die Schallabstrahlung durch harte Anschldge und Rucke sowie das Dréhnen des Tors (gréoRere Flachen) beim
Feuergeppenl etc.) li'_r_‘r‘? auch6au[3<_arha|b ger I?saurg];rclanzen éulas&g. Eber|1__so ist die Anlage eines Kleinspielfeldes Offnen/SchlieBen ist zu verhindern (z.B. durch weichfedernde Anschlage, ruckfreie Steuerung etc.). Tiefgaragentore miissen PLANART BEARBEET: MK 02.02:2021
samt Zaunanlage (Hohe ca. 6 m) ist auch auRerhalb der Baugrenze zulassig. mittels Funksteuerung gedffnet werden kénnen. Regenablaufrinnen missen am unteren Rampenende angeordnet oder
larmarm (z.B. mit einem fixierten Rost) ausgebildet werden. GEZEICHNET: L'/‘ZE 0202.2021
20. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind 59 Kfz-Stellplatze herzustellen GEPRUFT: 4 ; 4 " 1
MASSSTAB: 1:1000
2604-405-KCK
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1.1

1.2

1.3

5-KCK

Aufstellungsverfahren

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwick-
lung. Die zulassige Grundflache im Plangebiet betragt weniger als 20.000 m2. Das Plan-
gebiet weist inklusive umliegender o6ffentlicher Verkehrsflachen eine Grofle von ca.
19.678 m? auf. Ohne o6ffentliche Verkehrsflachen betragt die Grolke des Plangebietes ca.
15.200 m?, die zulassige Grundflache liegt dementsprechend darunter. Anhaltspunkte
daflir, dass die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege durch die Planung beeintrachtigt werden kénnten, liegen nicht vor.
Der Bebauungsplan wird demnach ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufge-
stellt. Ein naturschutzfachlicher Ausgleich gemaf § 1a Abs. 3 BauGB ist nicht erforder-
lich, nachdem die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren. Der vorliegende Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung gemalfl § 13a BauGB aufgestellt. Nach dem urspringlichen Planungswillen der
Stadt Fussen sollte ein einfacher Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB auf-
gestellt werden, der lediglich in den Bereichen Festsetzungen trifft, in denen die baupla-
nungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens nicht Uber die Planersatzvorschrift des § 34
BauGB begriindet werden kann. Von dieser Konzeption wurde nun teilweise abgewi-
chen, indem beispielsweise auch die umliegenden Stralien in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes aufgenommen wurden und Regelungen zum Verkehrskonzept getrof-
fen werden. Nichtsdestotrotz ist die Regelungsdichte des Bebauungsplanes gewollt ge-
ring.

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Flssen hat in seiner Sitzung vom 17. Dezember 2019 die Aufstel-
lung des einfachen Bebauungsplanes "N 73 E — Blrgermeister-Wallner-Stral3e Nord-
west" beschlossen und am 24. April 2020 ortsiblich bekanntgemacht.

Bebauungsplanvorentwurf

Vor dem Hintergrund der Corona-Pandemie beschloss der Hauptverwaltungs-, Finanz-
und Personalausschuss als Ferienausschuss anstelle des Stadtrates in der Sitzung vom
21. April 2020 dem Bebauungsplanvorentwurf zuzustimmen. Die frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit fand in der Form einer 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanvor-
entwurfes in der Zeit vom 4. Mai 2020 bis 4. Juni 2020 im Rathaus der Stadt Fussen
statt.

Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 4. Mai
2020 bis 4. Juni 2020 Gelegenheit gegeben, zum Vorentwurf Stellung zu nehmen.

Bebauungsplanentwurf

In der Sitzung vom 14. Juli 2020 beschloss der Planungs-, Bau-, Umwelt- und Verkehrs-
ausschuss dem Bebauungsplanentwurf zuzustimmen (Billigungs- und Auslegungsbe-
schluss).

Die offentliche Auslegung wurde am 16. Juli 2020 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag vom 24. Juli 2020 bis 24. August 2020 im Rat-
haus der Stadt Fussen 6ffentlich aus.
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Den Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 24. Juli
2020 bis 24. August 2020 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

2. Entwurf

In der Sitzung vom 17. November 2020 beschloss der Planungs-, Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschuss dem 2. Entwurf des Bebauungsplanes zuzustimmen.

Die offentliche Auslegung wurde 26. November 2020 ortsublich bekanntgemacht.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes lag vom 4. Dezember 2020 bis 8. Januar 2021 im
Rathaus der Stadt Fussen 6ffentlich aus.

Den Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 4. De-
zember 2020 bis 8. Januar 2021 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Flissen hat am 2. Februar 2021 den Bebauungsplan als Satzung
beschlossen.

Einfigung in die Bauleitplanung der Stadt Fiissen

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Stadt Fussen besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. In diesem ist das
Plangebiet als ,Flache fir den Gemeinbedarf — Schule“ dargestellt. Der Bebauungsplan
ist daher aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplan

Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Grund- und Mittelschule Fissen soll generalsaniert, umgebaut und erweitert werden.
Mit dem Umbau werden dreigeschossige Gebaudeteile mit absoluten Hohen bis zu 12
m (wie bei einer viergeschossigen Bebauung) entstehen. Das Plangebiet befindet sich
derzeit im unbeplanten Innenbereich, so dass sich die baurechtliche Zuldssigkeit der
Umbau- und Erweiterungsmafinahmen ohne Bauleitplanung nach § 34 BauGB beurtei-
len wirde. Aufgrund der geplanten Hohe und Ill-Geschossigkeit von Gebdudeteilen flugt
sich das Vorhaben jedoch nicht in die Eigenart der ndheren Umgebung ein. Zudem wer-
den die von Art. 6 BayBO geforderten Abstandsflachen teilweise unterschritten. Vor die-
sem Hintergrund ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,N 73 E — Blrgermeister-
Wallner-Stralle Nordwest" erforderlich.
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Planungsalternativen

Die Sanierungs-, Umbau- und Erweiterungsmaflnahmen betreffen die Grund- und Mit-
telschule, mithin ein Bestandsgebaude. Planungsalternativen sind daher nicht vorhan-
den.

Lage

Das Plangebiet befindet sich im norddstlichen Stadtgebiet der Stadt Flissen. Es umfasst
die Flursticke 1331 und 1331/8 mit einer Gesamtflache von ca. 15.180 m? sowie die
umliegenden Strallen Taxisweg im Norden, Burgermeister-Wallner-StralRe im Stden so-
wie Augustenstralie/Feistlestralle im Westen. Das Plangebiet hat eine Gesamtgréfie
von ca. 19.678 m?. Im Osten liegt zwischen dem Plangebiet und der Augsburger Strale
(B 16) noch eine zweireihige Wohnbebauung.

Bestand innerhalb und auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

Gelandebeschaffenheit

Das Gelande im Plangebiet ist weitgehend eben und liegt auf einem Hohenniveau von
ca. 797 m dber NHN.

Bestand innerhalb

Innerhalb des Plangebietes befindet sich die Grund- und Mittelschule Fussen mit dazu-
gehorigen AulRen- und Sportanlagen.

Bestand auBBerhalb

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Stadtgebietes Fissen und ist nach allen
Richtungen von Bestandsgebduden umgeben. Im Norden grenzt das Plangebiet an das
Gelande des Gymnasiums und der Berufsfachschule an. Im Osten folgt unmittelbar im
Anschluss an das Plangebiet eine zweireihige Wohnbebauung, weiter dstlich verlauft die
Augsburger Stral’e (B16). Im Siden grenzt das Plangebiet an eine Wohnbebauung mit
[I-111 Vollgeschossen und Walm- bzw. Satteldachern. Im Westen folgt im Anschluss an
die Augustenstralie und Feistlestral’e ebenfalls eine Wohnbebauung, Uberwiegend mit
Il Vollgeschossen und relativ steilen Walm- sowie Satteldachern.

Landesplanerische Uberpriifung

Die Stadt Flissen istim Regionalplan der Region Allgau (16) als Mittelzentrum dargestellt
und liegt an einer Entwicklungsachse mit Uberregionaler Bedeutung. Fur das Bebau-
ungsplangebiet liegen im Regionalplan Allgau (16) keine konkretisierten Zielaussagen
vor. Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine bauliche Nutzung von Innenbe-
reichsflachen mit dem Ziel der Innenentwicklung handelt, ist der vorliegende Bebauungs-
plan an die allgemeinen Ziele der Raumordnung und Landesentwicklung angepasst.

um «wx Bebauungsplan N 73 E — Blirgermeister-Wallner-Stral3e Nordwest Seite 6 von 17

erstellt: mk

Stadlt Fiissen



1 7# KLING
EN\% CONSULT 2. Februar 2021 Projekt-Nr. 2604-405-KCK

71

7.2

7.3

5-KCK

Stadtebauliche und gestalterische Gesichtspunkte

Dem Bebauungsplan vorausgehend wurden flr Generalsanierung, Umbau und Erweite-
rung der Grund- und Mittelschule entsprechende Plane von f64 Architekten erarbeitet.
Diese Plane sehen u.a. vor, dass bestehende Gebaude(teile) abgerissen werden und
neue Gebadudeteile entstehen sollen. Zudem soll das Areal um eine Tiefgarage sowie
eine 3-fach Sporthalle erweitert werden. Die Tiefgarage wird sich groRtenteils unter den
Aulensportanlagen im sidwestlichen Bereich des Plangebietes befinden, die Tiefgara-
geneinfahrt ist an der slidwestlichen Ecke des Plangebietes vorgesehen. Die 3-fach
Sporthalle wird sich am stdoéstlichen Rand des Plangebietes befinden. Mit dem Umbau
werden dreigeschossige Gebaudeteile mit absoluten Héhen bis zu 12 m (wie bei einer
viergeschossigen Bebauung) entstehen, flr die 3-fach-Sporthalle liegt die Gebaudehohe
bei bis zu 6 m. An der norddstlichen Ecke des Plangebietes sollen tiberdachte Fahrrad-
stellplatze errichtet werden. Die Uberdachten Fahrradstellplatze sollen mit einem Ab-
stand von 0,50 m zu den angrenzenden Grundstiicken mit den Flurnummern 1331/13,
1331/17, 1331/18, 1331/19 und 1332 errichtet werden.

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein sonstiges Sondergebiet i.S.d. § 11 BauNVO mit
der Zweckbestimmung ,Schule” festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan trifft insbesondere Festsetzungen zur maximalen Anzahl von Voll-
geschossen (max. Ill), zur maximalen Gebaudehohe, zur maximalen Grundflache und
setzt Baugrenzen fest. Die nachfolgenden Festsetzungen sind notwendig, um die ge-
planten Umbau- und Erweiterungsmaf3nahmen an der Grund- und Mittelschule in Fis-
sen bauplanungsrechtlich zuldssig zu machen.

Vollgeschosse

Im Plangebiet werden entsprechend des Raumkonzepts und Raumbedarfs der Grund-
und Mittelschule max. Il Vollgeschosse festgesetzt.

Gebaudehohen

Die Gebaudehodhe wird auf max. 12 m Uber der Oberkante des FertigfulRbodens am fest-
gesetzten Bezugspunkt im Haupteingangsbereich, gemessen am héchsten Punkt des
Daches (bei Satteldachern Dachfirst, bei Flachdachern Oberkante Attika), festgesetzt.
Die Oberkante des FertigfuRbodens am festgesetzten Bezugspunkt im Haupteingangs-
bereich liegt 797,55 m tiber NHN. In dem Bereich, in dem die 3-fach Sporthalle entstehen
soll, wird die maximale Gebaudehdhe auf max. 6 m festgesetzt.

Grundflache

Die maximale Grundflache der Gebaude im Plangebiet wird auf 13.500 m? festgesetzt
und umfasst auch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen, so z.B. Nebenanlagen
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im Sinne von § 14 BauNVO, die Tiefgarage inklusive Zufahrt, FuBRwege und Pausenhofe
sowie (aufgestanderte) Terrassenflachen.

Die festgesetzte maximale Grundflache entspricht bei einem Baugrundstuck mit einer
GroRe von ca. 15.180 m? einer GRZ von 0,89. Die in § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegte
Obergrenze liegt hinsichtlich der Grundflachenzahl in sonstigen Sondergebieten bei 0,8.

Nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs.
4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird), grundsatzlich um
50 Prozent Uberschritten werden. Ohne die Einberechnung der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO genannten Anlagen lage die erforderliche Grundflache bei ca. 7.100 m?, was
einer GRZ von 0,47 entsprache. Die Uberschreitung der Obergrenze kommt also durch
die Nebenanlagen zu Stande.

Da die Obergrenze der Grundflachenzahl bei sonstigen Sondergebieten bei 0,8 liegt und
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bei der Uberschreitungsméglichkeit eine Kappungsgrenze
von ebenfalls 0,8 vorsieht, kann von der aufgezeigten Uberschreitungsmoglichkeit hier
jedoch kein Gebrauch gemacht werden.

Gemal § 17 Abs. 2 BauNVO koénnen die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO aus
stadtebaulichen Griinden Uberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Um-
stdnde ausgeglichen ist oder durch MaRnahmen ausgeglichen wird, durch die sicherge-
stellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermie-
den werden.

Umbau, Erweiterung und Generalsanierung der Grund- und Mittelschule sind aus stad-
tebaulichen Griinden erforderlich. Das Raumkonzept und der Raumbedarf der Grund-
und Mittelschule flhren trotz platzsparender Planungen hinsichtlich der zuldssigen
Grundflache zu einer geringen Uberschreitung der festgelegten Obergrenze.

Die Uberschreitung kommt insbesondere auch durch die Neuanlage einer Tiefgarage
sowie der 3-fach-Sporthalle und der AuRenanlagen zu Stande. Durch die Hauptgebaude
wulrde die Obergrenze von 0,8 durch eine Grundflache, die einer Grundflachenzahl von
0,47 entspricht, weit unterschritten. Die Tiefgarage ist jedoch zur Deckung des Stellplatz-
bedarfes im Innenstadtbereich dringend erforderlich. Zwar flhrt auch die Tiefgarage
durch ihre Unterbauung des Baugrundsticks zu einer Beeintrachtigung der Bodenfunk-
tionen. Auf der anderen Seite wirkt sie einer zusatzlich erforderlichen Versiegelung durch
oberirdische Stellplatze entgegen.

In die Grundflache miteinbezogen sind zudem samtliche anzulegenden Pausenhdfe und
Terrassen. Diese werden auf der Grundlage eines detailliert ausgearbeiteten Freianla-
genplanes des Planungsburos Deages (Ingenieurburo fur Verkehrs- und Freianlagen)
grunordnerisch gestaltet, so dass die durch die Pausenhdfe und Terrassen verursachte
Versiegelung nicht mit einer Versiegelung durch Gebaude zu vergleichen ist.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind in einem Sonderge-
biet naturgeman geringer anzusetzen als in einem zum Wohnen bestimmten Gebiet. Die
Schule hat beispielsweise beschrankte Unterrichts-/Offnungszeiten, Schiiler und Perso-
nal sind nur tagsiber und nur wahrend einiger Stunden auf dem Schulgelande.
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Durch die grof3zligig gestalteten Auldenanlagen werden gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse gefordert. So sollen im Auflenbereich beispielsweise eine Hugellandschaft mit
Spielgeraten sowie attraktiv gestaltete Aufien- und Grinanlagen entstehen.

Durch die geplanten MaRnahmen wird die bereits bestehende Grund- und Mittelschule
saniert, umgebaut und erweitert und an die aktuellen stadtebaulichen Erfordernisse und
den tatsachlichen Raumbedarf angepasst. Im Vergleich zu einem Neubau an ggf. ande-
rer Stelle werden dabei bereits versiegelte Flachen einer erweiterten Nutzung zugefuhrt.
Durch die damit zusammenhangende Nachverdichtung lasst es sich verhindern, dass
zusatzliche Flachen in Anspruch genommen mussen.

Die Grund- und Mittelschule liegt im Innenstadtbereich der Stadt Fissen. Im Innenstadt-
bereich ist grundsatzlich mit einer gesteigerten Versiegelung zu rechnen.

Vor dem Hintergrund der dargelegten Argumente erachtet die Stadt Fiissen die Uber-
schreitung der zuldssigen Obergrenze um 0,09 fur gerechtfertigt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche/Baugrenzen

Es werden zwei verschiedene Baugrenzen festgesetzt. Die festgesetzte Baugrenze 1
orientiert sich an den Gebaudeumrissen, die aus den Planen von f64 Architekten ersicht-
lich sind. Die Baugrenze 1 wurde — soweit mdglich 0,5 m auferhalb der geplanten Ge-
baudeumrisse festgesetzt, um geringfligige Abweichungen zu ermdglichen. Ebenso ist
die geplante Terrasse im Westen von der Baugrenze 1 umfasst. Innerhalb der Bau-
grenze 1 sind Hauptgebaude (Schulgebdude, Turnhalle und Pausenhdfe) Uberdachte
Freibereiche und (aufgestanderte) Terrassen zulassig. Innerhalb der Baugrenze 2 sind
nur Uberdachte Fahrradstellplatze, Uberdachte Tretrollerstellplatze, Bushaltestellen,
uberdachte Mullhduser, Carports, Garagen und Schuppen zuldssig. Nebenanlagen (wie
z.B. Wartebereiche, Boulderwand etc.) sowie die Anlage eines Kleinspielfeldes samt
Zaunanlage sind auch auferhalb der Baugrenzen zuldssig. Die von der Baugrenze 2
umfassten Flachen im Norden, Westen und an der stidostlichen Ecke des Plangebietes
werden weiter gefasst, als es fUr die jeweils geplanten Anlagen tatsachlich nétig ware,
um einen gewissen Spielraum — insbesondere im Hinblick auf die genaue Lage der ge-
planten Anlagen — zu erreichen. Durch die Begrenzung der maximal zulassigen Grund-
flache auf 13.500 m?, welche auch die in der Baugrenze 2 zulassigen Anlagen umfasst,
ist nicht zu befiirchten, dass die Flachen der Baugrenze 2 komplett ausgenutzt werden
konnten.

Abstandsflachen

Gebaude

Die stadtebauliche Zielsetzung der Sanierung/Erweiterung eines Bestandsgebaudes im
Innenbereich, der Raumbedarf der Grund- und Mittelschule und die aus den Festsetzun-
gen resultierenden Gebaudehdhen fuhrten zu Beginn der Bauleitplanung dazu, dass die
aus Art. 6 Abs. 5 BayBO a.F. (Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), das zuletzt durch
§ 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2020 (GVBI. S. 663) geandert worden ist) vorge-
gebenen Tiefen der Abstandsflachen in einigen Bereichen nicht eingehalten werden
konnten.

um «wx Bebauungsplan N 73 E — Blirgermeister-Wallner-Stral3e Nordwest Seite 9 von 17

erstellt: mk

Stadlt Fiissen



1 7# KLING
EN\% CONSULT 2. Februar 2021 Projekt-Nr. 2604-405-KCK

5-KCK

Vor diesem Hintergrund waren Festsetzungen nétig, um die Abstandsflachen in den ent-
sprechenden Bereichen geman § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB zu reduzieren.

Vor dem Satzungsbeschluss trat am 1. Februar 2021 jedoch eine Novelle der Bayeri-
schen Bauordnung in Kraft, welche unter anderem eine Reduzierung der erforderlichen
Abstandsflachen beinhaltet.

Gemal Art. 6 Abs. 5 der BayBO (2021) betragen die erforderlichen Abstandsflachen nur
noch 0,4 H im Vergleich zu 1,0 H nach der bisher geltenden Regelung.

Vor diesem Hintergrund wurde von f64 Architekten ein neuer Abstandsflachenplan erar-
beitet (Anlage). Ausweislich dieses Planes I6st das Gebaude der Grund- und Mittel-
schule sowie die 3-fach-Sporthalle keine Abstandsflachenuberschreitungen mehr aus.
Dementsprechende Festsetzungen werden daher folgerichtig aus der Satzung gestri-
chen.

Abstandsflachenlberschreitungen kénnen —wenn Uberhaupt — nur noch im siddstlichen
Bereich des Plangebietes auftreten.

Ob es zu Abstandsflachenunterschreitungen gegentber baulichen Anlagen auf den FI.-
Nrn. 1331/15 und 1331/5 kommt, hangt davon ab, wo innerhalb der stddstlichen Bau-
grenze 2 welche baulichen Anlagen realisiert werden. Geplant ist nach derzeitigem
Stand an dieser Stelle lediglich ein GUberdachtes Millhaus.

Grund fir eine mdgliche Abstandsflachentberschreitung an dieser Stelle ist auch eine
Abstandsflachenibernahme zu Gunsten des benachbarten Flurstiicks 1331/5, welche
seitens der Stadt Flissen mit Urkunde des Notars Hans-Joachim Schirmer vom 30. Mai
1984 (UR-Nr. S. 891) zu Gunsten des benachbarten Flurstiicks 1331/5 erklart wurde.
Moglicherweise ragen innerhalb der Baugrenze 2 zuldssige bauliche Anlagen in diese
Abstandstibernahmeflache hinein.

Innerhalb der Baugrenze 2 sind nur uberdachte Fahrradstellplatze, Uberdachte Tretrol-
lerstellplatze, Bushaltestellen, tGberdachte Mullhduser, Carports, Garagen und Schup-
pen zulassig, welche Ublicherweise keine mehrstdckigen Héhen entwickeln. Es wird da-
her zu keiner bedeutsamen Beeintrachtigung von Bellftung und Belichtung des dreisto-
ckigen (2 Vollgeschosse) Gebaudes auf dem Grundstuck Fl.-Nr. 1331/5 fuhren. Das Erd-
geschoss des benachbarten Gebdudes auf dem Grundstiick FI.-Nr. 1331/5 weist im Erd-
geschossbereich an der Westseite keine Fenster auf. Entlang der westlichen Gebau-
deseite verlauft eine Art Stitzmauer im unmittelbaren Anschluss an das — im Vergleich
zu den oberen Stockwerken hervorstehende — Erdgeschoss des Gebaudes. Das Ge-
baude weist zudem ein Satteldach auf, dessen Firstrichtung parallel zur Grundstiicks-
grenze bzw. der Abstandsflachenlberschreitung verlauft. Der Hauptlichteinfall und die
hauptsachliche Frischluftzufuhr erfolgen daher Uber die Fenster im Norden und Osten,
auf welche die Abstandsflachenunterschreitung keinen Einfluss haben. Ausreichende
Beluftung und Besonnung sind daher auch hier sichergestellt.

Die Festsetzung Nr. 9 zu den Abstandsflachenunterschreitungen wurde vor dem Hinter-
grund der geanderten Rechtslage dahingehend angepasst, dass nur noch gegentber
baulichen Anlagen auf den FI.-Nrn. 1331/15 und 1331/5 Abstandsflachenunterschreitun-
gen zulassig sind. Die Abstandsflachen von baulichen Anlagen innerhalb der Baugrenze
2 im sUddstlichen Plangebiet enden entlang des an das Plangebiet angrenzenden Ge-
baudes auf dem Grundstlick mit der FI.-Nr. 1331/5 3,5 m vor der Grundstlicksgrenze.
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Uberdachte Fahrradstellplitze

An der norddstlichen Ecke des Plangebiets sind Gberdachte Fahrradstellplatze geplant.
Im Osten sind die tUberdachten Fahrradstellplatze auf einer Lange von ca. 55 m entlang
der Grundstlcksgrenze geplant. Die im Osten direkt an das Plangebiet bzw. die geplan-
ten Uberdachten Fahrradstellplatze angrenzenden Grundstlickseigentimer wurden bei
einer Informationsveranstaltung am 14. Oktober 2020 Uber die geplante Grenzbebauung
und mdgliche Alternativen informiert. Hierbei wurde erortert, dass die Grenzbebauung
im Vergleich zu einer Anordnung der Fahrradstellplatze an der 6stlichen Gebaudeseite
des Schulgebdudes fur die angrenzenden Nachbarn insbesondere im Hinblick auf den
Sichtschutz, Larmschutz und Vandalismusschutz durchaus vorteilhaft ware. Den anwe-
senden Nachbarn, welche teilweise inre Gartenflachen zur Schule hin orientiert haben,
kam es insbesondere auf einen Sichtschutz an. Im Rahmen der Info-Veranstaltung
wurde daraufhin erldutert, dass eine Mauer als geschlossene Einfriedung nach Art. 8
Abs. 9 Satz 1 Nr. 3 BayBO mit einer Hohe von 2 m ohne weitere Regelung im Bebau-
ungsplan direkt auf der Grundstiicksgrenze zulassig ware. Diese Alternative wurde von
den anwesenden Nachbarn begrufdt. Es ist daher vorgesehen, auf der Lange der Gber-
dachten Fahrradstellplatze an der 6stlichen Grenze des Plangebiets mit einem Abstand
von 0,50 m (Pufferstreifen flr die Entwasserung) zur Grundstlicksgrenze eine 2 m hohe
Mauer zu errichten, an welche liickenlos die Uberdachung der Fahrradstellplatze ange-
bracht werden soll. Die Uberdachung der Fahrradstellplatze soll ihre Traufseite an der
Oberkante der Mauer auf einer Hohe von max. 2,0 m haben und nach Westen hin bis zu
einer Firsthdhe von max. 2,8 m ansteigen. An die Traufseite der Uberdachung soll zur
Entwasserung eine Regenrinne angebracht werden. Durch die Uberdachung wird zu-
satzlich zum Sichtschutz auch ein Schallschutz gegeniiber den Nachbarn erreicht.

Die Errichtung der Mauer ware nach den Regelungen der Bayerischen Bauordnung auch
ohne eine Regelung im Bebauungsplan moglich. Festsetzungen zu den Fahrradstellplat-
zen im Bebauungsplan sind nur im Hinblick auf die geplante Uberdachung notwendig.
Die vorgesehene Mauer kénnte — ohne weitere Regelung im Bebauungsplan — sofern
gewunscht auch weiter gezogen werden, z.B. bis zur stdlichen Grundstlicksgrenze des
Flursticks mit der Nr. 1331/17.

Hinsichtlich der Uberdachten Fahrradstellplatze an der norddstlichen Ecke des Plange-
biets werden vor diesem Hintergrund entsprechende Baugrenzen (Baugrenze 2) festge-
setzt und die Abstandsflachen hinsichtlich der Gberdachten Fahrradstellplatze auf 0,5 m
festgesetzt. Die max. Hohe der Uberdachung der Fahrradstellplatze wird an der First-
seite auf 2,8 m und an der Traufseite auf 2,0 m festgesetzt.

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung
Das Plangebiet ist Uber die 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen Burgermeister-Wallner-

Stralde, Feistlestrale, Augustenstrale sowie Taxisweg erschlossen. Die Zufahrt der ge-
planten Tiefgarage erfolgt tGber die Birgermeister-Wallner-Strale.
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Verkehrswegekonzept

Fur das Projekt Generalsanierung, Umbau und Erweiterung der Grund- und Mittelschule
in Fissen wurde vom Planungsbiiro Deages (Ingenieurbtro fir Verkehrs- und Freianla-
gen) ein Verkehrswegekonzept erarbeitet.

Das Verkehrswegekonzept sieht vor, dass der im Norden des Plangebietes gelegene
Taxisweg als FulR- und Radweg dient und nicht fir den regularen Kfz-Verkehr freigege-
ben wird. An-/Ablieferverkehr von und zur Mensa sowie Anliegerverkehr zu den angren-
zenden Grundstiicken soll nur ausnahmsweise zugelassen werden. Dementsprechend
wird der Taxisweg im Bebauungsplan als offentliche Verkehrsflache — Ful3- und Radweg
festgesetzt.

Hinsichtlich des Schulbusverkehrs ist flir den morgendlichen Verkehr aus Richtung Su-
den ein Busausstieg im Westen des Plangebietes an der Feistlestralle vorgesehen. Der
Busausstieg fur den aus Richtung Norden kommenden Busverkehr soll an der Augsbur-
ger Stral3e, also aulRerhalb des Plangebietes erfolgen. Mittags soll der Buseinstieg zent-
ral an der FeistlestralRe erfolgen, ein Buseinstieg in der Augsburger Strale ist nicht vor-
gesehen.

Die 8 im Sudosten des Plangebiets an der Blrgermeister-Wallner-Stralle gelegenen
Stellplatze sollen laut Verkehrswegekonzept als Kurzhaltezone fur Eltern dienen, die Ihre
Kinder mit dem Auto zur Schule bringen (,Kiss & Run-Zone").

Die Regelungen zur Einschrankung des regularen Kfz-Verkehrs auf den Strallen im
Plangebiet erfolgen gemal dem Verkehrswegekonzept auf der Basis von verkehrsrecht-
lichen Anordnungen.

Parkplatze

Abweichend von der geltenden Stellplatzsatzung der Stadt Flissen wir entsprechend ei-
nes Stadtratsbeschlusses vom 26. Juni 2018 die Anzahl der erforderlichen Kfz-Stell-
platze auf 59 festgesetzt (1,5 Stellplatze je Klasse bei insgesamt 39 Klassen). Es ist
vorgesehen, dass 60 Stellplatze hergestellt werden. 47 Stellplatze sollen in der Tiefga-
rage untergebracht werden, 13 Stellplatze werden auf dem Flurstick 1331/4 (Burger-
meister-Wallner-Stral3e) nachgewiesen. Die in der Burgermeister-Wallner-Strale gele-
genen Stellplatze werden im Bebauungsplan als private Verkehrsflache/Stellplatze fest-
gesetzt und sollen dem Stellplatzbedarf der Schule zugeordnet werden.

Fahrrad-/Tretroller/Motorradstellplatze

Laut Planungsbiro IB Daeges werden 65 Fahrradstellplatze und 80 Tretrollerstellplatze
fur die Grundschule sowie 130 Fahrradstellplatze und 3 Motorradstellplatze fir die Mit-
telschule hergestellt.

Immissionsschutz

Im Vorfeld der Planung flr den Umbau, die Sanierung und Erweiterung der Grund- und
Mittelschule Fissen wurde vom Ingenieurbiro BL-Consult Piening GmbH untersucht, ob
es hinsichtlich der geplanten Tiefgaragenzufahrt und/oder dem geplanten Kleinspielfeld
zu immissionsschutzfachlich relevanten Beeintrachtigungen kommen wird. Untersucht
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wurden die mdglichen Beeintrachtigungen der schutzbedurftigen Wohnnutzungen in der
sudlichen Nachbarschaft des Plangebietes.

Kleinspielfeld

Laut Gutachten ist im Plangebiet bereits ein Sportfeld mit den Abmessungen ca. 40 x 25
m vorhanden. Das geplante Kleinspielfeld mit den Abmessungen 20 x 28 m, das die
Altanlage in einem Teilbereich Uberlappt, stellt somit eine Verkleinerung bzw. einen
,Ruckbau“ dar.

Fur die schalltechnische Beurteilung wurde angenommen, dass das Kleinspielfeld werk-
tags zwischen 08:00 und 20:00 Uhr kontinuierlich genutzt wird.

Am Immissionsort 1 (dem Kleinspielfeld gegenilberliegendes Wohngebaude auf dem
Flurstick Nr. 1330/17 sudlich der Blrgermeister-Wallner-Straf3e) ergibt sich tags eine
Uberschreitung des Immissionsrichtwerts um (gerundet) 5 dB(A), am Immissionsort 2
(dem Kleinspielfeld gegenlberliegendes Wohngebaude auf dem Flurstick Nr. 1331/20
sudlich der Blrgermeister-Wallner-Strale) wird der Immissionsrichtwert eingehalten.
Somit musste prinzipiell die Nutzungszeit zur Reduzierung der Richtwertliberschreitung
eingeschrankt werden.

Hinsichtlich des Kleinspielfeldes kommt laut Gutachten jedoch der sogenannte ,Altanla-
genbonus® zum Tragen. Nach § 5 Abs. 4 der 18. BImSchV soll die zustandige Behoérde
von einer Festsetzung von Betriebszeiten absehen, wenn die Uberschreitung nicht mehr
als 5 dB(A) betragt und die Sportanlage vor Inkrafttreten der Verordnung baurechtlich
genehmigt oder (soweit dies nicht erforderlich war) errichtet war und danach nicht we-
sentlich geandert wurde. Ein Rickbau (wie vorliegend) sowie MaRnahmen zur Sanie-
rung, Modernisierung und Modifizierung sind nach der Neufassung der 18. BimschV,
Anhang 2 nicht als wesentliche Anderung zu werten.

Der Betrieb auf dem Kleinspielfeld (z.B. Ful3balltraining oder ahnliches) zwischen 08:00
und 20:00 Uhr kann laut Gutachten somit ohne Einschrankung genehmigt werden. Da
gemal der Neufassung der 18. BImSchV der Immissionsrichtwert in der Abendruhezeit
von 20:00 — 22:00 Uhr gleich bleibt, kann der Betrieb laut Gutachten auch in diesem
Zeitraum weiter stattfinden.

Tiefgaragenzufahrt

Laut Gutachten werden bei Zugrundelegung eines plausiblen Nutzungsszenarios fir die
Tiefgarage in der Tageszeit 06:00 - 22:00 Uhr keine Unvertraglichkeiten festgestellt. Le-
diglich bei Nutzung in der Nachtzeit 22:00 - 06:00 Uhr, und kompletter Entleerung (50
Ausfahrten) in einer Stunde, ergibt sich eine Uberschreitung am Immissionsort 1 (dem
Kleinspielfeld gegenuberliegendes Wohngebaude auf dem Flurstiick Nr. 1330/17 sudlich
der Burgermeister-Wallner-Straf3e). Dies kann durch Larmschutzmaflinahmen nicht ver-
hindert werden. Somit ist diese Art der Nutzung (z.B. bei Abendveranstaltungen in der
Turnhalle oder Schulfesten) auf 10 Tage im Jahr zu beschranken ("seltene Ereignisse"
nach TA Larm). An der Tiefgarageneinfahrt sind dartber hinaus MalRnahmen nach dem
Stand der Technik zu ergreifen, um zusatzliche, technisch vermeidbare Gerauschimmis-
sionen zu verhindern.

Im Bebauungsplan werden daher Festsetzungen zur schalldichten Ausfihrung und
schallabsorbierenden Innenauskleidung der erforderlichen Rampen-Einhausung sowie
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zu weiteren schallminimierenden technischem Ausfiihrungen der Tiefgaragenzufahrt ge-
troffen. Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass Veranstaltungen (z.B. Abendver-
anstaltungen in der Turnhalle oder Schulfeste), bei denen (z.B. nach Veranstaltungs-
ende) in der Zeit zwischen 22:00 — 06:00 Uhr damit zu rechnen ist, dass die vollbelegte
Tiefgarage innerhalb einer Nachtstunde geleert wird, auf 10 Tage im Jahr zu beschran-
ken sind (,seltene Ereignisse” nach TA Larm).

Bodenschutz/Konzept zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020 (LEP) und § 1a Abs. 2 BauGB sol-
len die Gemeinden alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen unter dem Ge-
sichtspunkt einer moglichst geringen Flacheninanspruchnahme optimieren.

§ 1a Abs. 2 BauGB: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maflihahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3
zu begrenzen. Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
genutzt werden.

Um diesen landesplanerischen Zielen gerecht zu werden und die Belange des Umwelt-
schutzes adaquat in die Bauleitplanung zu integrieren, wurde der Bebauungsplan im
Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden erarbeitet. Als Bebauungsplan
der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB dient vorliegender Bebauungsplan den Zie-
len der Innenentwicklung durch den Umbau, die Erweiterung und Generalsanierung ei-
nes Bestandsgebaudes. Adaquate Festsetzungen im Bebauungsplan sichern einen wei-
testgehend reduzierten Flachenverbrauch unter Bericksichtigung der spezifischen An-
forderungen einer Nutzung als Schulkomplex.

Spezieller Artenschutz

Die vorlaufige Bewertung der vorhandenen Bestandsituationen (Bestandsgebdudekom-
plex, grofitenteils versiegelt) lasst nicht erkennen, dass die durch den Bebauungsplan
zulassig werdende Bebauung einen Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG i. V.
m. Abs. 5 BNatSchG ausldsen oder Vorgaben des europdischen und nationalen Arten-
schutzes sich nicht einhalten lassen.

Bei dem Baugrundstiick handelt es sich um eine bereits bebaute, innerstadtische Flache
mit einzelnen Baumen und Grunstreifen im Bereich der Pausenhdéfe und Auf3enanlagen.
Aufgrund der beschriebenen Gegebenheiten ist ein Vorkommen schitzenswerter Arten
unwahrscheinlich.

Es liegen keine Anhaltspunkte vor, dass das Plangebiet einen Lebensraum darstellt, der
fur den Erhalt und die Fortentwicklung von Arten wesentlich ist, die streng geschitzten
Tierarten oder Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder gemaf Art. 1 Vogelschutz-
richtlinie sind. Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt deshalb keine spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung (saP).
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Griinordnung/Naturschutz/Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Far die Freiflachen der Grund- und Mittelschule liegt ein Plan zur Gestaltung der Aufden-
anlagen vor (f64 Architekten) Dieser sieht die Anordnung diverser Pausen- und Aufent-
haltsraume sowie griinordnerische Malinahmen vor.

Der Bebauungsplan selbst beschrankt sich auf die Festsetzungen, die zur bauplanungs-
rechtlichen Zulassigkeit der geplanten MaRnahmen erforderlich sind. Griinordnerische
Maflinahmen sind zwar vorgesehen, werden jedoch nicht festgesetzt.

Der Bebauungsplan wird gemaR § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
fur einen bebauten Ortsinnenbereich aufgestellt. Die Anwendung der Eingriffsregelung
nach BauGB ist nicht erforderlich. Ein baulicher Eingriff im Geltungsbereich war bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zulassig (§ 1a Abs. 3 BauGB).

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits mit einem Schulkomplex bebaut. Die Ver- und Entsorgung des
Plangebietes kann durch die Weiternutzung bzw. Verlangerung bestehender Leitungen
realisiert werden.

Fur die Niederschlagswasserentsorgung sind grundsatzlich das DWA Merkblatt M 153
,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser®, das DWA Arbeitsblatt A 138
,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser* und
ggf. die Niederschlagsfreistellungsverordnung NWFreiV sowie die dazugehodrigen Tech-
nischen Regeln TRENGW bzw. TRENOG zu beachten.

Brandschutz

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des Bayerischen Landesamtes fur Wasser-
wirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches auszubauen. Der Léschwasserbedarf ist nach dem Ermittlungs- und
Richtwertverfahren des Bayerischen Landesamtes fir Brand- und Katastrophenschutz
zu ermitteln.

Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsticken" ist zu
achten.

Denkmalschutz

In stddstlicher Nachbarschaft zum Plangebiet befindet sich das Baudenkmal ,Villa Luit-
pold“ (zweigeschossiger Mansardwalmdachbau mit Turm mit Zeltdach und Laterne in
Klinkermauerwerk mit Haustein-Eckquaderung, um 1895, Aktennummer D-7-77-129-9).
Bauvorhaben, die sich auf die Substanz oder Erscheinung des Baudenkmals auswirken
kdénnen, sind frihzeitig mit den Denkmalbehdrden abzustimmen und bedurfen einer
denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis.

Eventuell zutage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayeri-
sche Landesamt fir Denkmalpflege gemal Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz
(DSchG). Wer demnach Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege
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anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und Besitzer des Grund-
stucks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben. Die Anzeige eines der verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die
aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
hoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Planungsstatistik

Gesamtflache 19.678 m? 100
davon Flache Baugrundstick 15.180 m?2 771
davon Verkehrsflachen 4498 m? 22,
davon max. Uberbaubare Grundstlicksflache (Bau-

grenze 1) 11510 m? 72,2
davon max. Uberbaubare Grundstlicksflache (Bau-

grenze 2) 997 m? 5,1

Beteiligte Behorden/Sonstige Trager offentlicher Belange

O©CoOoONOOTPAWN-=-

Abwasserzweckverband Fussen

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Marktoberdorf
Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Minchen

Deutsche Telekom AG Netzproduktion GmbH, Kempten
Elektrizitatswerk Reutte GmbH & Co. KG, Fissen

Erdgas Allgau Ost GmbH & Co. KG, Flssen
Feuerwehrkommandant, Herrn Roth, Fiissen

Gemeinde Eisenberg

Gemeinde Hopferau

Gemeinde Pfronten

Gemeinde Rieden am Forggensee

Gemeinde Schwangau

Immobilien Freistaat Bayern, Augsburg

Industrie- und Handelskammer Schwaben, Augsburg
Kreisbrandrat, Herrn Barnsteiner, Marktoberdorf
Kreisheimatpfleger — Bodendenkmalpflege, Herrn Miller, Lamerdingen
Kreisheimatpfleger — Baudenkmalpflege, Planungs- und Bauwesen, Herrn Bren-
ner, Lengenwang

Regierung von Oberbayern, Luftamt Stidbayern, Minchen
Landratsamt Ostallgau, Bauamt, Marktoberdorf

Regierung von Schwaben, Augsburg

Regionaler Planungsverband Allgau, Kaufbeuren

schwaben netz gmbh, Augsburg

Staatliches Bauamt Kempten, Bereich Stra’enbau

Staatliches Schulamt im Landkreis Ostallgau, Marktoberdorf
Stadtwerke Flssen, Eigenbetrieb der Stadt Flissen
Wasserwirtschaftsamt Kempten
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20 Anlage
1) Schalltechnische Untersuchung, BL-Consult Piening GmbH vom 28.09.2018

2) Abstandsflachenplan unter Berticksichtigung der reduzierten Abstandsflachenre-
gelungen der BayBO 2021, f64 Architekten vom 12.01.2021

21 Bestandteile des Bebauungsplanes
Bebauungsplan vom 2. Februar 2021

Begriindung vom 2. Februar 2021

22 Verfasser

Team Raumordnungsplanung
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Vorhaben

Die Grund- und Mittelschule Flssen wird generalsaniert, umgebaut und erweitert. Hierzu
wurde als planungsrechtliche Grundlage der Bebauungsplan "N 73 E - Blrgermeister-
Wallner-Strale - Nordwest" aufgestellt. Im Zuge dieses Bebauungsplanes wurden auch
Festsetzungen zum ruhenden Verkehr (Tiefgarage, Stellplatze usw.) getroffen. Nachdem
die Tiefgarage nicht mehr gebaut werden soll, ist das Konzept fir den ruhenden Verkehr
zu andern. Stellplatze sollen in Abstimmung mit dem Landratsamt Ostallgadu entsprechend
dem Uberarbeiteten Verkehrskonzept in angrenzenden Stralen nachgewiesen werden.
Insgesamt sollen 59 Stellplatze zur Verfiigung gestellt werden, wovon die Mehrzahl ent-
lang o6ffentlicher Stral’en vorgesehen ist. Eine bestehende Parkbucht im stdoéstlichen Teil
der Stralde ,An der Bildsaul“ bietet das Potenzial weiter ausgebaut zu werden. Daher wird
nachfolgend der Eingriff in den bestehenden Baumbestand bilanziert.
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Abb. 1: Ubersichtslageplan der vorgesehenen Stellplatze und Kurzparkzonen

Bestandsbilanzierung

Der betroffene Bereich hat eine Gréflke von ca. 335 m? und befindet sich auf dem Grund-
stiick mit der FI.-Nr. 1331/2, Gemarkung Fussen. Er besteht Uberwiegend aus asphaltier-
ter Flache (V11, versiegelte Verkehrsflache des Stral’enverkehrs, gemal Biotopwertliste
BayKompV) sowie einigen Einzelbdumen junger bis mittlerer Auspragung (B311, B312,
B313).
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Abb. 2: Umgriff des betroffenen Bereichs mit Bestand

Die Bestandsbaume jlngerer Auspragung im betroffenen Bereich sind drei Eschen
(Fraxinus excelsior) mit einer Kronentraufe von jeweils ca. 3 m. Baume mittlerer Auspra-
gung sind eine Esche (Fraxinus excelsior) mit einer Kronentraufe von ca. 6 m, vier Uimen
(Ulmus spec.) mit einer Kronentraufe von ca. 3 x 5 m und 7 m, eine Sal-Weide (Salix cap-
rea) mit einer Kronentraufe von ca. 3 m, ein Ahornbaum (Acer platanoides) mit einer Kro-
nentraufe von ca. 6 m und eine Hainbuche (Carpinus betulus) mit einer Kronentraufe von

ca. 5 m. An letzteren beiden waren bei der Ortseinsicht am 7. Juni 2023 Nistkasten ange-
bracht.
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Abb. 3: Eine Esche und ei Ulmen mittlerer Ab.'4: Ulme mittlerer Auspragung am
Auspragung am nordlichen Rand ndrdlichen Rand

Abb. 5: Sal-Weide mittlerer Auspragung und Abb.6: Zwei Eschen junger Auspragung

Esche junger Auspragung am noérdlichen am ostlichen
Rand
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Abb. 1: Spitzahorn, Hainbuche und Ulme mittlerer

15. Juni 2023

Auspragung am 6stlichen Rand

Abb. 2:

Projekt-Nr. 5442-405-KCK

Nistkasten an der Hainbuche

Fur die Bestandsbewertung wird die Flache der Kronentraufe herangezogen und 1,5 m
addiert. FUr die drei Einzelbdume junger Auspragung ergibt sich insgesamt eine Flache

von ca. 85 m2. Fir die Bestandsbaume mittlerer Auspragung ergibt sich insgesamt eine
Flache von ca. 435 m2

Den Bestandsbiotopwert erhalt man, indem die Flache der betroffenen Bestande mit den

in der BayKompV angegebenen Wertpunkten (WP) multipliziert wird. Insgesamt ergibt
sich daraus ein Bestandswert von ca. 4.340 WP (Tabelle 1).

Tab. 1: Bestandsbilanzierung nach BayKompV (letzte Anderung 23. Juni 2021)

. Bestand Grundwert Betroffene | Bestandswert in
Bestand Biotopnutzungstyp (BNT) WP Bestand Fliche [m7] WP
Einzelbdume junger B311 5 arin 85 425
Auspragung (3 Stk. + 1,5 m) gering
Einzelbdume mittlerer .

Ausprigung (8 Stk. + 1,5 m) B 312 9 mittel 435 3.915
Bestandswert ca. 4.340
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