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Stadt Fissen Landkreis Ostallgéu
Bebauungsplan O 67 — Sport- und Freizeitareal Weidach

Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Bauleitplanung

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung fir den Bebauungsplan O 67 — Sport- und Freizeita-
real Weidach und der parallel aufgestellten Anderung des Flachennutzungsplanes wird auf Grundlage einer
Umweltprifung ein gemeinsamer Umweltbericht erstellt. Es soll eine Fléche fir Gemeinbedarf fir sportliche
Zwecke geschaffen werden. Das Plangebiet ist durch die an seinem Stdrand vorbeifihrende Bundesstrafie B 16
sowie Uber die von Norden kommenden Straflen Schwedenweg und Rotwandweg erschlossen. Letztere haben
Uber die GernspitzstraBe und die Hochstriftstrafle ebenfalls Anschluss an die Bundesstrafie. Diese stellt nicht nur
eine der Hauptverkehrsachsen von Fissen dar, Gber sie besteht auch Anschluss an das Uberregionale Verkehrs-
netz. Mit dieser Planung will die Stadt Fiissen bereits bestehende Sport- und Freizeitanlagen im Plangebiet bau-
leitplanerisch erfassen und sichern sowie die Voraussetzung fir weitere, benétigte und gewiinschte Anlagen
schaffen. Zu diesen gehéren etwa ein Jugendhaus, Vereinsgebéude sowie Einrichtungen, die zu den jeweiligen
Sportplétzen gehdren, wie Tribinen, Spielerbénke und dergleichen.

Auf Grund der rdumlichen und zeitlichen Néhe wird der Umweltbericht zur Bauleitplanung O 67 — Sport- und
Freizeitareal Weidach fir die im Parallelverfahren aufgestellte Flachennutzungsplandnderung ebenfalls zu Grun-
de gelegt.

Der Ausgleich fur die Vorhaben des Areal wurde bereits bei der Genehmigung bzw. Umsetzung tber das Oko-
konto von Fissen erbracht. Hierzu sind auf FI.-Nr. 705 1,05 ha, auf FI.-Nr. 2567 0,28 ha und auf FI.-Nr. 2570
0,16 ha sowie auf FI.-Nr. 1680 0,12 ha zu insgesamt 1,61 ha an Aufwertungen vorgenommen worden.

1.2 Darstellung der in einschlégigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und
ihrer Beriicksichtigung

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltprifung ein Umweltbericht zu erstel -
len. Dieser enthalt Angaben zu Schutzgitern und umwelirelevanten Belangen, die von der Planung berGhrt wer-
den. Auf Grundlage einer Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft
bzw. auf andere Schutzgiter (nach Natur-, Immissions-, Abfall-, Wasser- und Bodenschutzgesetzgebung) geprift
und Aussagen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmafinahmen gemacht. Dies geschieht im Rah-
men des gegensténdlichen Bebauungsplanverfahrens. Es sind direkt keine Natura-2000 oder FFH-Schutzgebiete
und auch keine weiteren Schutzfléchendarstellungen betroffen, mit Ausnahme des Landschaftsschutzgebietes
~Forggensee und benachbarte Seen”, welches teilweise in den Ostteil des Plangebietes hineinragt. Die gegen-
stéindlichen Vorhaben werden in einem Bereich realisiert, der im Fléchennutzungsplan der Stadt Fissen teilweise
bereits fir Sportfléchen vorgesehen ist, zu einem anderen Teil jedoch fir Kureinrichtungen und einen Kurpark.
Die Nutzung fir sportliche Zwecke ist also prinzipiell vom Fléichennutzungsplan vorgegeben, die Kurnutzung ist
schon lange obsolet, da die Sport- und Freizeiteinrichtungen in diesem Bereich bereits seit langem bestehen. Der
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert, um den Zielen des gegensténdlichen Bebauungsplanes
zu entsprechen.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung
der Planung

Die Beurteilung erfolgt verbal-argumentativ mit dreistufiger Bewertung der Eingriffserheblichkeit (gering, mittel
und hoch).

2.1 Schutzgut Boden und Fléche

Beschreibung: Von Flussschottern gepragte Bereiche am Rande des Lechs, der als Sportanlagen genutzten Orts-
randbereiche im Stidosten von Fissen. Stdlich, jenseits des Lechs liegen Gefahrenhinweise fir Rutschungs- und
Steinschlagfléichen vor, jedoch ohne unmittelbare Auswirkungen auf das Plangebiet.

Boden: Typ 19a, Fast ausschlieBlich Pararendzina aus flachem kiesfihrendem Carbonatlehm (Flussmergel oder
Schwemmsediment) Uber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter)

Geologie: Typ ,gh, G“; holozéine Flusschotte mit wechselnd sandigen bis steinigen Kieslagen, vereinzelt mit or-
ganischen Schwemmanteilen

Bodenschéitzung:

vorwiegend: IS I(c) 1; lehmige Sande guter Zustandsstufe mit sehr guten Wasserverhéliissen

am Westrand des Plangebietes hingegen L ll(c) 1; lehmige Béden mittlerer Zustandsstufe mit sehr guten Wasser-
verhélmissen
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Hydrogeologie: hohe Wasserdurchlassigkeit (>10° - 10?).

Das Plangebiet umfasst insgesamt ca. 8,3 ha. Von dieser Flache sind grofie Anteile Sport- und Rasenfléchen, so-
wie Verkehrsfléchen zur ErschlieBung und Parkplétze (ca. 0,87 ha.) sowie Grundfléchen fir Baufenster von ins-
gesamt 0,45 ha.

Vorsorgender Bodenschutz:

Nach der Empfehlung fir das Schutzgut Boden gemdf Leitfaden "Schutzgut Boden in der Planung" (bayerisches
Landesamt for Umwelt, LIU 2003) werden die Faktoren mit der 5-stufigen Bewertung fir den Standort der Pla-
nung fir die natirlichen Bodenfunktionen beschrieben und bewertet:

Bodenschétzung LI (Westrand) IST1 (Mitte + Ost)
Grinlandzahl 52-60 (Durchschnitt 56) 49-57 (Durchschnitt 53)
Standortpotential - natirliche Vegetation und Lebensréume |3 3

Retentionsvermégen bei Niederschlagsereignissen 4 4

Rickhaltevermédgen des Bodens fir wasserldsliche Stoffe |1 3

Rickhaltevermagen fir Schwermetalle 4 3-

Rickhaltevermagen fur versauernd wirkende Eintrége 3 4

Natirliche Ertragsfahigkeit 3 3

Avrchiv for Natur- und Kulturgeschichte 0 1

Erosionsanfalligkeit 3 3

Ergebnis der Schutzwirdigkeit Mittel / allgemein schutzwiirdig [Mittel / allgemein schutzwiirdig

Die Auflistung der Bodenfunktionserfillung zeigt durchschnittliche Werte (bezogen auf unberihrte Flachen) auf.
Die durchschnittliche Grinlandzahl im Landkreis Ostallgédu liegt bei 46.

Der Westrand des Plangebiet ist hier also mit 56 ein wenig ber dem Durchschnitt anzusetzen, jedoch noch oh-
ne Beriicksichtigung der bereits bestehenden anthropogenen Préigung, insbesondere des Turnhallengebdudes.
Der Hauptteil des Plangebietes weist mit 53 vergleichbare Werte mit leicht abgeschwdichter, gleicher Bewertung
auf.

Insgesamt fuhrt die Bewertung anhand des vorsorgenden Bodenschutzes dennoch zu dem Ergebnis, dass es sich
um einen Boden handelt, der mit mittlerer Schutzwiirdigkeit einzustufen ist, weist dieser im Ubrigen doch keine
besondere Funktionserfillung auf. Es handelt sich um durchschnittlich ertragreiche Béden aus Lehm in einem
guten Zustand. Die bereits im Bestand vorhandene und weiterhin andauernde anthropogene Préagung schmdélert
diese potentielle natirliche Leistung weiter.

Auswirkungen: Der Aushub und die Befahrung bei Bauvorgéngen verdndert die Oberbodenstruktur. Durch die
Anlage von Gebduden und Verkehrswegen werden zusétzlich Fléchen versiegelt. Durch die zu erwartende Nut-
zung werden die Beeintrdchtigungen auch lédngerfristig bestehen. Da die meisten Fléchen im Plangebiet jedoch
bereits in Nutzung sind, halt sich die Beeintrichtigung in Grenzen. Selbst neu zu errichtende Gebéude im Plan-
gebiet werden nicht mehr auf unbeeintréchtigten Grinfléchen, sondern regelméflig auf teils versiegeltem, meist
jedoch mindestens anthropogen stérker beeinflusstem Boden zu liegen kommen.

Ergebnis: Es gehen kaum unversiegelte Fléchen verloren. Die Versiegelung fohrt zu Umweltauswirkungen gerin-
ger Erheblichkeit dieses Schutzgutes.

2.2 Schutzgut Wasser

Beschreibung: Das Gebiet liegt hochwasserfrei und weitgehend eben. Der Grund ist bereits jetzt mit den vorge-

sehenen Nutzungen bebaut, vor allem Sportplétzen, die als Rasenplétze zumindest eine gewisse Durchldssigkeit

erlauben. Laut Hydrogeologischer Karte (1:250.000) des Umweltatlas Bayern findet sich im Plangebiet eine ho-

he Wasserdurchléssigkeit (>10° — 10%). Mittlerer Jahresniederschlag 1.350-1.500 mm. Vereinzelt liegen kleine-
re Aufstau- bzw. Abflussbereiche fir Regenwasser bei Starkregenereignissen vor. Ein Notbrunnen ist nach Akten-

lage von 1970 im Bereich verzeichnet.

Auswirkungen: Durch die Bautdatigkeit besteht eine gewisse Gefahr fir den Eintrag von Schadstoffen in das
Grundwasser. Die Eignung des Bodens fir Versickerung wird als hoch erwartet, was diese Gefahr erhéht. Durch
die Versiegelung mit Gebduden wird die flachige Versickerung erschwert, allerdings nur in begrenztem Mafle, da
die fur die Bebauung vorgesehenen Fléchen zum Teil bereits versiegelt sind. Betriebsbedingte Geféhrdungen des
Grundwassers sind vorwiegend durch unsachgeméfie Handhabung méglich und im Regelbetrieb nicht zu erwar-
ten. Eine Beeintréichtigung des Grundwassers ist nicht zu erwarten. Geeignete Mainahmen zur Versickerung
kénnen die negativen Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung durch die Versiegelung reduzieren.
Ergebnis: Die gute Versickerungsféhigkeit des Bodens wird durch Versiegelung geringfiigig verschlechtert. Das
Schutzgut erféhrt eine geringe Schwere der Auswirkungen.
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2.3 Schutzgut Luft und Lokalklima

Beschreibung: Es herrschen Winde aus westlichen Richtungen vor. Das regionale Klima ist humid. Die Grinfla-
chen sind an der Kaltluftentstehung beteiligt. Es bestehen geringe Vorbelastungen durch die Abgase und den
Lérm der angrenzenden Bundesstrafe. Fissen hat derzeit eine Jahresmitteltemperatur von ca. 7°.

Auswirkungen: Abgasausstof3 der Baufahrzeuge sowie Staubentwicklung werden bei der Baustellentétigkeit auf-
treten. Da kaum aufwendige Bauten vorgesehen sind, hdlt sich dies in Grenzen. Auch aufgrund der zeitlich be-
grenzten Nutzung der Vereinsgebdude und deren geringe Grundflache im Vergleich zum Gesamtplangebiet wer-
den Emissionen durch Energie- bzw. Heizungsanlagen nicht signifikant ergeben. Der Ziel- und Quellverkehr wird
die nutzungsbedingten Auswirkungen auf die Luftqualitét in den Randbereichen des Areals geringfigig erhéhen,
aber nicht wesentlich verdndemn. Frischluftschneisen sind nicht betroffen. Signifikante klimarelevante Emissionen
sind mit den Nutzungen im Gebiet nicht verbunden. Eine Nutzung von Solarenergie zur Eigenstromnutzung, z.B.
durch zuriickhaltend gestaltete Anlagen auf den Déchern der Hauptgebdude, kann weiter die Gesamtbilanz ver-
bessern.

Ergebnis: Es gehen in kaum merklichem Umfang Kaltluftentstehungsfléchen verloren und geringfigige Immissio-
nen kommen hinzu. Insgesamt ist noch von einer geringen Beeintréichtigung dieses Schutzgutes auszugehen

2.4 Schutzqut Tiere und Pflanzen

Beschreibung: Bedingt durch die bisher schon im Plangebiet stattfindende Nutzung der Flachen als Sportpléitze
sind Flora und Fauna der landwirtschaftlichen Fléche verarmt. Dauerhafte Habitate sind in diesen Flachen nicht
zu erwarten. Bdume mit einer dkologischen Bedeutung bestehen an den Réndern des Plangebietes, diese wer-
den allerdings erhalten und sogar durch Neuanpflanzungen ausgeweitet. Biotope, Natura-2000, oder FFH-Ge-
biete sind nicht betroffen und auch keine weiteren Schutzflachendarstellungen betroffen, mit Ausnahme des
Landschaftsschutzgebietes ,Forggensee und benachbarte Seen”, welches teilweise in den Ostteil des Plangebie-
tes hineinragt. Grundsdtzlich gelten im genannten Landschaftsschutzgebiet (LSG) gewisse Vorgaben, wie sie in
der Verordnung des Landreises Ostallgéu Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Forggensee und benachbarte Se-
en” aufgefihrt ist. Zweck des LSG ist es demnach unter anderem, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und die besondere Schénheit und Eigenart des eiszeitlich geprégten Landschaftsraumes zu erhalten, den Lebens-
raum fir die heimische Tier und Pflanzenwelt zu schitzen und zu pflegen, den Wasserhaushalt zu sichern und die
Landschaft als Erholungsraum zu bewahren. Beeintrdchtigungen und Schéden am Landschaftsbild, der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Nutzungstahigkeit der Naturgiter, insbesondere von Boden, Wasser,
Tier- und Pflanzenarten ist zu verhindern.

Dementsprechend besteht ein Erlaubnisvorbehalt, gemé&B dem eine naturschutzrechtliche Erlaubnis des Landrats-
amtes Ostallgdu notwendig ist, wenn etwa Lebensréume heimischer Pflanzen- und Tierarten zerstért oder nach-
haltig verédndert werden, Straflen, Wege, Pfade, Platze etc. angelegt, bauliche Anlagen errichtet oder Einfriedun-
gen errichtet oder veréndert werden sollen. Auch fir die Verlegung von Draht-, Kabel- und Rohrleitungen sowie
das Aufstellen von Masten sowie das Aufstellen nicht Gberwiegend ortsfest genutzter Wohn- und Verkaufswagen
ist genannte Erlaubnis notwendig. Das Anbringen von Schildern, Bild- und Schrifttafeln, Anschlégen, Lichtwer-
bungen und Schaukésten erfordert ebenso diese Erlaubnis wie das Fahren von Kraftfahrzeugen und Wohnwagen
auBerhalb der dem &ffentlichen Verkehr gewidmeten Straflen. Diese sowie die weiteren Bestimmungen im Be-
reich des LSG sind der genannten Verordnung des Landkreises Ostallgéu zu entnehmen.

Grundsétzlich besteht kein Konflikt zwischen den geplanten Nutzungen im Plangebiet und den Bestimmungen
des LSG. Dem Schutzgebiet wird Rechnung getragen durch die Festsetzung der B&ume am Ostrand des Plange-
bietes als zu erhaltend sowie durch die AusgleichsmaBBnahmen und die Eingrinung am Nordostrand des Plange-
bietes. Auch bestehen die Nutzungen im Bereich des LSG bereits, namentlich das Baseballfeld sowie zwei Fuf3-
ballfelder sowie Nebenanlagen. Diese Spielfelder, Gebdude sowie alle begleitenden Anlagen wie Masten, Z&u-
ne, Anzeigen etc., sind bereits genehmigt und gebaut. Dementsprechend ist davon auszugehen, dass der Kon-
flikt mit dem LSG ausgerdumt ist. Der Erlaubnisvorbehalt, etwa fir weitere MaBnahmen im Plangebiet, bleibt
davon unberGhrt.

Auswirkungen: Durch Bauarbeiten kann es zu Stérungen von Tier- und Pflanzenwelt kommen. Durch den Erhalt
und die Erweiterung der Ortsrandeingrinung wird die Biodiversitét und die Nischenverfigbarkeit gegeniber
dem Ist-Zustand deutlich erhoht. Die sidlich angrenzende Bundesstrafie durchschneiden mégliche Vernetzungs-
achsen bereits, im Plangebiet selber werden keine neuen Verkehrsflachen mit gravierenden Folgen fir die Fauna
geschaffen. Fur Végel relevanten Rastgelegenheiten in B&dumen werden durch die Planung nicht beeintréchtigt.

Ergebnis: Es gehen kaum Griinlandfléchen verloren, da die allermeisten Nutzungen, die der Bebauungsplan
vorsieht, bereits bestehen. Das Gebiet bleibt mit umfangreichen Gehélzen umgeben, welche durch neu zu pflan-
zende B&ume noch ergdnzt werden. Die Erheblichkeit ist somit noch als gering einzustufen.
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2.5 Schutzgut Mensch (Erholung und Lé&rm)

Beschreibung: Lagebedingt sind die Fléchen bereits durch die vorbeifihrende B 16 durch Verkehrslérm vorbe-
lastet. Bereits jetzt verlaufen verschiedene Geh- und Radwege durch das Plangebiet und auch die Freizeiteinrich-
tungen werden aktuell bereits for die Naherholung genutzt. Diese Nutzungen werden durch die gegensténdliche
Planung gesichert und durch die Umplanung von Geh- und Radwegen sowie Freizeiteinrichtungen noch verbes-
sert. Es befinden sich in der direkten Umgebung verschiedene schutzwirdige Nutzungen, allen voran das Kran-
kenhaus im Stden sowie die Wohngebiete im Westen und Norden. Die Vertréglichkeit der Sport- und Freizeitnut-
zung mit diesen Arealen wurde in einer schalltechnischen Untersuchung Gberprift, welches als Anlage dem Be-
bauungsplan beigegeben ist. Fir die Belichtungssituation ist eine Betrachtung vorgenommen worden.

Auswirkungen: Im Wesentlichen handelt es sich um Bestandssicherung. Nur noch selten werden BaumafBnahmen
stattfinden. Wahrend Bauzeiten ist mit erhéhter Frequenz von Baustellenverkehr, Larm und Schmutz zu rechnen.
Mit der Inbetriebnahme der geplanten Anlagen wird die Nutzung intensiviert. An- und Abfahrisverkehr fihren zu
einer Zusatzbelastung im Gebiet. Die Umgebung besteht zum grofien Teil aus bestehenden Wohngebieten sowie
dem Fissener Krankenhaus, zu einem geringen Teil aus freier Flur und der Bundesstrae im Siden sowie dem
Lech im Osten: die Schall- und Lichtimmissionen auf den Menschen bestehen zum grofien Teil bereits durch die
bisherige Nutzung der Sport- und Freizeitanlagen und werden geméf der o.g. Untersuchungen nicht in einem
MaB gesteigert, dass sie unvereinbar mit den angrenzenden Nutzungen wdren. Die Nachbarschaft im Westen
hat bereits auf die Notwendigkeit der vorgeschlagenen Larmschutzwand hin eine Verzichtserklgrung abgegeben.

Ergebnis: Der Mensch erféhrt hinsichtlich Erholung und der Immissionen eine geringe Erheblichkeit der Auswir-
kung.

2.6 Schutzgut Landschaft

Beschreibung: Das Plangebiet liegt auf einem bereits Gberwiegend fir die geplanten Sport- und Freizeitanlagen
genutztem Areal. Die meisten der durch die gegensténdliche Planung vorgesehenen Sportplétze bestehen be-
reits, lediglich fur einzelne Neubauten oder Erweiterungen, etwa Tribinen, Vereinsheime oder Umkleidekabinen
sowie ein Jugendhaus werden die bauleitplanerischen Voraussetzungen geschaffen. Das Plangebiet liegt im
Randbereich des Landschaftsschutzgebiet ,Forggensee und benachbarte Seen”.

Auswirkung: Wéhrend der Bauzeit sind Arbeitsgerdte und -maschinen, sowie Rohbauten zu sehen. Sobald die
Flachen bebaut sind, wird sich der Bereich baulich und durch die Ortsrandeingrinung in die Landschaft einfi-
gen. Die bestehende Ortsrandeingriinung soll erhalten und durch Neupflanzungen ergénzt werden. Dadurch
wird auch der negative Einfluss auf die Schutzbestimmungen des Landschaftsschutzgebietes reduziert, vgl. oben-
stehender Absatz 2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Ergebnis: Das Schutzgut Landschaft erfdhrt eine geringe Beeintréchtigung.

2.7 Schutzgut Kultur und Sachgiter

Beschreibung: Im Bereich und im Umfeld des Plangebietes sind keine Denkméler verzeichnet.

Auswirkung: Darstellungen dieser Bodendenkmaler sind oft sehr groBfléchig und unscharf - daher kann ein Auf-
treten von Denkmalfunden nicht ausgeschlossen werden, obgleich dies in diesem Fall eher unwahrscheinlich ist.

Da nach der Bauphase keine weiteren Bodeneingriffe zu erwarten sind, ist das Schutzgut danach auch nicht wei-
ter betroffen.

Ergebnis: Das Schutzgut erféhrt Auswirkungen geringer bis keiner Erheblichkeit.

2.8 Wechselwirkungen der Schutzgiter

Es sind keine negativen Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiter bekannt. Schédlich Einflisse auf die Biodi-
versitdt werden nicht gesehen.

3. Prognose Uber die Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung

Die meisten der durch die gegensténdliche Planung vorgesehenen Nutzungen sind bereits genehmigt und finden
sich bereits im Plangebiet. Durch die gegensténdliche Planung wird diese Nutzung bauleitplanerisch gesichert
und — verglichen mit der Bestandsbebauung — geringfigige neue Nutzungen erméglicht. Dadurch wird die Ent-
wicklung des Plangebietes als Sport- und Freizeitfléche Fissens bauleitplanerisch gefestigt und kinftige Entwick-
lungen gesteuert. Dabei wird auf die Erfordernisse der im Plangebiet tétigen Sportvereine und deren Bau- und
Erweiterungspléne Ricksicht genommen. Ohne die gegensténdliche Planung wiirden die Bestandsgebdude und
-einrichtungen weiter existieren und ggf. Neubauten oder Neuanlagen unabhéngig voneinander genehmigt und
gebaut werden. Der gegensténdliche Bebauungsplan steuert die kiinftige Entwicklung des Areals.
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4. Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

4.1 Vermeidung und Verringerung

4.1.1 Schutzgut Boden und Wasser

Die Versiegelung wird durch die Empfehlungen fur versickerungsfihige Zufahrten und Stellplétze gering gehal-
ten. Ein fachgerechter Umgang mit Aushub (Zwischenlagerung, geordneter Rickbau bewegter Massen) hilft, die
Auswirkungen der Bautétigkeiten gering zu halten. Der flachigen Versickerung ist der Vorzug zu geben. Die inter-
nen Grinfléchen bieten Verdunstungsschutz und beginstigen Bodenqualitét und Wasserhaushalt des Gebietes.
Der Boden wird so mit vielgestaltigem Wurzelwerk durchwachsen und gelockert und verbessert so die Versicke-
rungseigenschaften. Auch die groBfléchigen Sportplétze sind nicht voll versiegelt, sondern weisen eine gewisse

Sickerfghigkeit auf.
4.1.2 Schutzgut Flache

Der Bebauungsplan stellt die Bestandssituation stédtebaulich sicher und beinhaltet auch ein Maf fur die kinftig
méglichen baulichen Entwicklungen. Die Sport- und Freizeitfléchen beanspruchen den Boden regelmdBig gerin-
ger als andere Verkehrs- oder Baufldchen. Neue, bisher unberiihrte Fléchen werden nicht herangezogen.

4.1.3 Schutzgut Luft und Lokalklima

Die Stadt Fissen befirwortet die Nutzung von Solarenergie und erméglicht energieeffiziente Bauweisen und da-
mit reduzierten Ausstof3 von Feinstaub und Klimagasen. Der Erhalt und die Stérkung der Ortsrandeingriinung
unterstitzt den Luftaustausch und das Kleinklima im Gebiet durch Beitrag zu den Schattenfléchen und zur Sauer-
stoffproduktion. Fassadenbegrinung mit Kletterpflanzen kénnen dies zuséitzlich unterstitzen. Motorisierter Ver-
kehr innerhalb des Sport- und Freizeitareals ist nicht vorgesehen.

4.1.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Sportplétze und Spielfelder sowie die anderen bestehenden Freizeitfléchen mit geringer Diversitét, etwa
Skate- und Bikepark oder Minispielfeld und Allwetterplatz bestehen aktuell bereits. Sie werden im Rahmen der
Grinordnung mit Ein- und DurchgrinungsmaBBnahmen versehen. Diese grinen Adern erméglichen Ruheplétze
for Végel, Kleinsduger und Insekten. Zur Durchléssigkeit der Grundstickseinzaunungen fir Kleintiere wird die
Bodenfreiheit auf 15 cm festgelegt. Die bestehende Ortsrandeingriinung am Sid- und Ostrand des Plangebietes
bleibt durch die Planung unangetastet und wird als zu erhaltend festgesetzt, es kommen weitere Baumpflanzun-
gen hinzu.

4.1.5 Schutzgut Mensch (Erholung und L&rm / Licht)

Die Erholungseignung des Gebietes wird sich, wenn Gberhaupt, zum positiven veréndern. Zwar wird das Gebiet
aktuell bereits fir Sport- und Freizeitaktivitdten genutzt und erzeugt damit gewisse Emissionen. Deren Vertretbar-
keit mit der umgebenden Nutzung wurde allerdings mittels einer schalltechnischen Untersuchung geprift und mit
der Verzichtserkldrung der westlichen Nachbarschaft auf zusétzlichen Larmschutzbedarf untermauert. Darber
hinaus dient aber das Plangebiet selbst mit seinen Freizeitméglichkeiten, aber auch seinen Geh- und Radwegen
der Naherholung. Durch die Sicherung dieser Nutzungen und den teilweisen Ausbau besagter Wegeverbindun-
gen wird der Wert des Plangebietes fir die Naherholung gesichert und erhsht. Insgesamt ist mit einer leichten
Steigerung der Frequentierung des Bereiches zu rechnen, insbesondere, wenn das geplante Jugendhaus gebaut
wird. Die durch genanntes Gutachten als vertretbar eingestufte Lérmbelastung wird allerdings durch die Steige-
rung des Naherholungswertes im Plangebiet selbst mindestens aufgewogen. Néchtlicher Betrieb ist nicht regel -
maBig vorgesehen, was sowohl stérende Lérm- als auch Lichtemissionen auf geringe Ausmafie begrenzt.

4.1.6 Schutzgut Landschaft

Die Eingrinung mit Gehélzen wird einen positiven Beitrag fir das Einfigen in die Landschaft liefern. Die sonsti-
gen Grinflachen im Plangebiet sorgen dafir, dass sich das Plangebiet vertréglich in die Kulturlandschaft einbin-
det. Dass sich das Plangebiet negativ auf das angrenzende und teilweise im Plangebiet liegende Landschafts-
schutzgebiet ,Forggensee und benachbarte Seen” auswirkt ist ausgeschlossen, da einerseits die bestehenden
Nutzungen bereits eine Ausnahme nach LSG-VO durch das Landratsamt erhalten haben und andererseits auch
weiterhin der Vorbehalt fir neue Bauten bestehen bleibt.

4.1.7 Schutzgut Kultur und Sachgiter

Bodendenkmadler oder Baudenkmadler sind nicht betroffen. Daher sind hier auch keine gesonderten Mafinahmen
vorgesehen.
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4.2 Ausgleich und Kompensation des Eingriffs

4.2.1 Erfassen und Bewerten des Eingriffs und seiner Auswirkungen

Der Eingriff fur jedes Vorhaben wurde auf Basis der Eingabeunterlagen jeweils erfasst und Uber das Okokonto
der Stadt Fissen ausgeglichen. Die gesammelten MaBnahmen werden zur Ubersicht nachrichtlich in der Plan-
zeichnung und der Planbegrindung dargestellt.

4.2.2 Ausgleichsflachen / Okokonto

Durch die Stadt Fiissen wurde auf FI. Nr. 1680, Gemarkung Fissen; Anlage Feldgehélz und Hochstaudenflur,
gem. LPBPI 2.2.2022 (C. Niederldhner ) fir ErweiterungsmaBBnahmen Wertpunkte erbracht. Dies erfolgte fur:
Parkplatz Rotwanderweg, Spielplatz am Sportareas, WC-Gebéude am Spielplatz, Minispielfeld, Rasenspielfeld
04.

Uber den LPBPI Kiechle Landschaftsarchitektur, Pfronten, vom 15.09.2020 sind auf den F|... Nr. 2567 + 2570,
Gemarkung Fissen sowie FI. Nr. 750, Gemarkung Weiflensee; Pflegemafinahmen gem. Okokonto vorgegeben,

die den Ausgleich fir den Baseballplatz mit Anlagen, das FuBBball-Jugendspielfeld, den Kunstrasenplatz, den
Skate- und Bikepark und weitere MafBinahmen beim Spielplatz.

5. Alternative Planungsméglichkeiten

Eine Suche nach alternativen Planungsstandorten ist im Fall der gegensténdlichen Planung nicht zielfuhrend.
Uberwiegend werden mit dem gegenstdndlichen Bebauungsplan nur bestehende Nutzungen gesichert. Dariiber
hinaus sind die meisten der durch die Planung erméglichten Neubauten in ihrer Funktion an die bestehenden
Sport- und Freizeiteinrichtungen gebunden, wenn es sich etwa um Tribinen, Vereinsgebdude oder Zéune han-
delt. Davon unabhéngige Einrichtungen wie ein Jugendhaus wéren zwar an anderer Stelle denkbar, ergéinzen
sich aber gut mit dem Sport- und Freizeitareal im Plangebiet. Auch ist die Uberplante Flache im Flachennut-
zungsplan der Stadt bereits teilweise als Flache fur sportliche Zwecke dargestellt. Insofern ergeben sich keine
sinnvollen Alternativen.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Schutzgiter (Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, etc.), sowie die Schwere und Kompensationsfahigkeit der
Eingriffe in diese wird verbal-argumentativ dargestellt. Eine Einstufung erfolgt in drei Erheblichkeiten: gering, mit-
tel und schwer. Hierfir wurden die einschlégigen Gesetze, Regional- und Landespléne, sowie Leitféden herange-
zogen.

Fir die Bewertung der Schutzgiter wurden kartographische Daten zu Geologie und Bodenkunde, Denkmal-, Ar-
ten-, Biotop- und Landschaftsschutz des Landes Bayern verwendet.

7. MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen (Monitoring)

Die Stadt wird das Gebiet beobachten und nach 5 Jahren auf unerwiinschte negative Folgen fir die Umwelt
Uberprifen. In der Bestandslage sind nur marginale Folgen zu erwarten. Ausgefallene Gehdlze werden dann er-
setzt. Die Ausgleichs- und Okokontofldchen werden im Rahmen der Pflege des Okokontos der Stadt Fisssen
Uberwacht und dokumentiert.
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8. Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Am Ostrand der Stadt Fussen soll im Bereich bestehender Sportplétze, Vereinsheime, Turnméglichkeiten und
Freizeitangeboten die bauleitplanerische Voraussetzung fir den Bestand und die Zukunftsféhigkeit des Sport-
und Freizeitareals geschaffen werden. Dabei werden Uberwiegend bereits bestehende Spielfelder, Gebé&ude und
Anlagen gesichert und klare Grenzen fir eine beschrénkte bauliche Entwicklung gegeben. So sieht die Planung
auch einen Platz fir ein neu zu bauendes Jugendhaus vor, ebenso fir Nebenanlagen der Sportplétze wie Trai-
ningseinrichtungen, Tribinen, Cateringhitten etc. Damit soll einerseits die bestehende sportliche Nutzung im
Plangebiet gesichert werden, anderseits die zukinftige Entwicklung der Vereine sowie fir die Allgemeinheit wert-
volle Einrichtungen erméglicht werden. Die Einrichtung dieser Gebdude und Anlagen hat, bedingt durch Bebau-
ung, Versiegelung und Nutzung, zu einem Eingriff in die Natur gefihrt. Da die meisten Einrichtungen, vor allem
die grofifléchigen Spielfelder, bereits bestehen und als Rasenplétze auch eine gewisse Versickerung erméglichen,
die geplanten Gebdude hingegen im Verhdltnis zur Gréfie des Plangebietes wenig Flédche beanspruchen, erwies
sich das Maf3 der Versiegelung, durch die gegenstandliche Planung als Uberschaubar und wurde bereits im Zuge
der Genehmigung der Vorhaben durch Abbuchung aus dem Okokonto kompensiert. Die weiter méglichen Ein-
griffe werden nicht in einem MaB stattfinden, das den Charakter des Areals signifikant in der naturschutzfachli-
chen Bewertung verdndert weshalb kein weiterer Ausgleich erforderlich wird. Die Eingrinung des Gebiets mit
Baumreihen, die Uberwiegend bereits bestehen bzw. erhalten werden, wird mit den Pflanzgeboten gesichert und
in der Funktion verstérkt. Eine gute Durchgrinung des Gebiets ist gegeben.

Tabellarisch sind die Auswirkungen auf die Schutzgiter im Folgenden dargestellt:

Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Ergebnis
Boden und Fléche mittel gering gering gering
Wasser gering gering gering gering
Klima / Luft gering gering gering gering
Tiere / Pflanzen gering gering gering gering
Mensch (Erholung) gering gering mittel gering
Lé&rm / Licht mittel gering gering gering
Landschaft gering mittel gering gering
Kultur- / Sachgiter keine keine keine keine

Sinnvolle Planungsalternativen haben sich nicht ergeben.

Dennoch stellt der Bebauungsplan einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Im Bebauungsplan werden Fest-
setzungen getroffen, die den Eingriff minimieren.

Das Monitoring sieht eine Beobachtung des Planungsgebietes beziiglich negativer Umweltauswirkungen nach 5
Jahren vor.

9. Referenzliste der Quellen

Umweltatlas des Landesamtes fir Umwelt, Bayern mit Standortauskunft (Bodenverwertung, Baugrund, Bodenkunde, Geoge-
fahren, Wassergefahren, Bodenfunktionen), Ubersichtsbodenkarte 1:25.000, hist. Bodenschétzungsibersichtskarte 1:25.000
Geologische Ubersichtskarte 1:200.000

BayernAtlas, Landesamt fir Umwelt, Landesamt fir Denkmalpflege, Vermessungsamt Bayern:

Schutzgebiets- und -flachendarstellungen fir Denkmadiler, Naturschutzgiter und Wasserwirtschaft

Arten- und Biotopschutzprogramm Ostallgéu (ABSP), ABAG Interaktiv (LFL)

Schalltechnische Untersuchung ,im Rahmen des Bauantrages zur Erweiterung der Sportanlage Fissen um eine Jumpline mit
Zuschauertribiine - Gesamtbetrachtung mit Bestand und Stellplatznachweis, Seltene Ereignisse”, Bericht LA17-189-G02-
E04-01 von Bekon Larmschutz & Akustik GmbH, Augsburg, vom 02.09.2020

Okokonto der Stadt Fiissen

Aufgestellt:
Kaufbeuren, Stadt Fussen,
Thomas Haag, Stadtplaner & Architekt Maximilian Eichstetter, Erster Birgermeister
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