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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
Gemald 8§ 6a Abs. 1 BauGB

ZUR 43. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS DER STADT FUSSEN
FUR DEN BEREICH DES BEBAUUNGSPLANS O 75 - WEIDACH NORDOST 2

Der rechtswirksamen 43. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Fiissen fiir den
Bereich des Bebauungsplans O 75 — Weidach Nordost 2 ist nach 8 6a Abs. 1 BauGB eine
zusammenfassende Erklarung beizufligen Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden,
und Uber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.

1. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Stadt Fissen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinord-
nung O 75 — Weidach Nordost 2 die Deckung des o6rtlichen Bedarfs an Wohnbaufla-
chen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen im Norden der Stadt die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung von unterschiedlichen und zum Teil
verdichteten Bauformen geschaffen werden.

Da die Flachen im Bereich des Baugebiets Weidach Nordost 2 im Flachennutzungs-
plan bisher nicht als Wohnbauflachen ausgewiesen waren, wurde im Zuge des Auf-
stellungsverfahrens fir den Bebauungsplan O 75 - Weidach Nordost 2 auch der
Flachennutzungsplan fortgeschrieben (8 8 Abs. 3 BauGB) und im Parallelverfahren
die 43. Anderung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt. Hierbei wurde die bisher
als Grinflache ausgewiesene Flache mit Ausnahme des ndérdlichen und 6stlichen Be-
reichs als Wohnbauflache festgesetzt.

2. BESTANDTEILE DER PLANUNG

Die 43. Anderung des Flachennutzungsplans besteht aus der Planzeichnung und den
Verfahrensvermerken in der Fassung vom 22.10.2024. Beigefiigt ist die Begrin-
dung, ebenfalls in der Fassung vom 22.10.2024.

3. ABLAUF DES VERFAHRENS

Aufstellungsbeschluss 11.01.2022
Billigungsbeschluss Vorentwurf 11.01.2022
Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Bauge 01.03.2022 — 31.03.2022
Frihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB 01.03.2022 - 31.03.2022
Billigungsbeschluss Entwurf 14.05.2024
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB 25.06.2024 - 26.07.2024
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB 25.06.2024 - 26.07.2024
Feststellung der 43. Anderung des Flachennutzungsplans 22.10.2024
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4. ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Im Zuge der Vorentwurfs- und Entwurfsplanung zum Bebauungsplan O 75 - Wie-
dach Nordost 2 wurden die zu erwartenden nachteiligen Auswirkungen auf die ein-
zelnen Schutzglter gemaR 8 2a BauGB untersucht und durch Vermeidungs- bzw.
Minimierungsmal3nahmen reduziert. Zudem wurden entsprechende Ausgleichsmal3-
nahmen festgesetzt.

AulRerdem wurde ein Artenschutzfachbeitrag erstellt und MalRnahmen entwickelt,
um den Eintritt von Verbotstatbestdanden gem. 8 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG zu vermeiden. Die Inhalte dieses Fachgutachtens flossen in die Schutz-
gutbetrachtung und in die Bauleitplanung mit ein.

Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen sowie AusgleichsmalRnahmen wurden
in der Satzung des Bebauungsplans O 75 — Weidach Nordost 2 festgesetzt und im
Umweltbericht beschrieben, der im Rahmen des Bebauungsplans O 75 - Weidach
Nordost 2 erstellt wurde.

5. ART UND WEISE DER__BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER OFFENT-
LICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Im Zuge der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung sind Stellungnahmen einge-
gangen, die im Rahmen des Abwagungsprozesses gewirdigt wurden. Im Folgenden
werden sowohl die Einwendungen zum Vorentwurf als auch zum Entwurf zusam-
menfassend betrachtet und deren Integration in die Bauleitplanung erlédutert.

Abwasserzweckverband Fiissen
Siehe Bebauungsplan O 75 — Weidach Nordost 2.

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kaufbeuren, Bereich Landwirtschaft

Es wurde darauf hingewiesen, dass der Landwirtschaft mit der Planung landwirt-
schaftliche Flachen in bedeutendem Umfang verloren gehen und die Planung damit
dem im Landesentwicklungsprogramm Bayern festgehaltenen Grundsatz wider-
spricht, wonach land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete erhalten werden sol-
len.

Angesichts des sowohl durch eine Wohnraumbedarfsanalyse konkret festgestellten,
aber auch anhand der Anfragen- und Vormerkliste tatsachlich nachgefragten Bedarfs
an Wohnraum bei gleichzeitig fehlender Mdglichkeit Innenentwicklungspotenziale
kurzfristig zu aktivieren, ist eine Fladchenneuinanspruchnahme jedoch notwendig.
AulRerdem bietet sich die Flache fir eine Wohnbebauung an, da sie sich zwischen
einem vorhandenen Wohngebiet und einer Hotelanlage befindet und die Bebauung
dadurch abgerundet wird.

Gemeinde Schwangau
Siehe Bebauungsplan O 75 — Weidach Nordost 2.

Kreisheimatpfleger - Bodendenkmalpflege
Siehe Bebauungsplan O 75 — Weidach Nordost 2.

Landratsamt Ostallgdau, Bauplanungsrecht / Stadtebau
Siehe Bebauungsplan O 75 — Weidach Nordost 2.

Landratsamt Ostallgdau, Untere Bodenschutzbehérde
Siehe Bebauungsplan O 75 — Weidach Nordost 2.
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Regierung von Schwaben
Siehe Bebauungsplan O 75 — Weidach Nordost 2.

Regionaler Planungsverband Allgau
Siehe Bebauungsplan O 75 — Weidach Nordost 2.

Wasserwirtschaftsamt Kempten
Siehe Bebauungsplan O 75 — Weidach Nordost 2.

6. BEGRUNDUNG DER WAHL NACH ABWAGUNG ANDERWEITIGER PLA-
NUNGSMOGLICHKEITEN

Die Auswertung des Baullickenkatasters sowie eine Befragung der Grundstlicksei-
gentimer hat ergeben, dass in der Stadt Flissen momentan keine unbebauten
Grundstiicke, Nachverdichtungsméglichkeiten oder sonstigen Innenraumpotenziale
vorhanden sind, die das Wohnungsdefizit bzgl. des quantitativen Umfangs und in
zeitlicher Hinsicht beheben kdnnten.

Daher hat sich der Stadtrat der Stadt Flissen, nachdem Flurstiicke im Norden der
Stadt im Anschluss an das Baugebiet O 53 — Weidach Nordost nahe der Miindung
des Lechs in den Forggensee erworben werden konnten, zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes O 75 — Weidach Nordost 2 mit Anderung des Flachennutzungsplans im
Parallelverfahren entschlossen.
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