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1. Beschreibung des Vorhabens

Standort

Das Baugebiet Weidach-Nordost 2 liegt am 6stlichen Siedlungsrand der Stadt Fussen.

Die angrenzenden Bereiche im Suden, Westen und Nordwesten werden bereits baulich fur
Wohn- und Gewerbezwecke genutzt. Im Osten 6ffnet sich die Flache noch zur freien Land-
schaft am Ufer von Lech und Forggensee.

Bedarf an Grund und Boden
Der Planbereich weist eine Gesamtgré3e von ca. 5,51 ha auf. Davon ist ca. 2,72 ha Netto-
bauland und ca. 2,79 ha entfallen auf Verkehrs-, Grin- und Ausgleichsflachen im Baugebiet.

Vorhaben

Um dem hohen Siedlungsdruck entgegen zu wirken soll die bisher noch unbebaute Liicke
am Lechufer als verdichtetes Wohngebiet analog der benachbarten, bereits bestehenden
Bauflachen entwickelt werden.

Das stadteplanerische und grinordnerische Konzept sieht eine standortgerechte und még-
lichst konfliktarme Einbindung in das attraktive Umfeld mit folgenden Zielsetzungen vor:

e verdichtete Bauflachen mit variablen Typen von Ein- und Mehrfamilienh&usern und
unterschiedlichen Parzellengré3en,

e begrinte Wohnstral3e sowie gesonderte Fu3- und Radwegverbindungen zu Grinfla-
chen und freier Landschaft mit rAumlicher Trennung von der Stichstral3e zu Hotel-
und angrenzenden Freizeiteinrichtungen,

e |ockerer Geholzkulissen am Siedlungsrand zur Schaffung eines standdrtlich ange-
messenen Ubergangs zwischen Siedlung und attraktiver Landschaft,

e Schaffung eines offentlichen Griinzugs zwischen vorhandener Mischbebauung und
neuer Wohnbebauung mit FuRwegen und kulissenartigen Gehélzpflanzungen und
beleuchtungsarmem Fledermauskorridor,

o Einbindung bestehender Freizeiteinrichtungen (Lech-Wanderweg, Spielplatz, Son-
dergebiet Forggensee-Schifffahrt) im Nordosten,

e raumliche Verlagerung der bestehenden ErschlieBungsstraf3e und Stellplatze des
vorhandenen Hotels im Norden, Uberstellung mit StraBenbaumen und abschirmen-
der Bepflanzung zum angrenzenden Grinzug,

e Anlage von baugebietsinternen Ausgleichsflachen im LSG im Osten als Puffer zwi-
schen Neubebauung und Lech sowie als Fortsetzung der Okoflachen der angrenzen-
den Baugebiete im Stden,

Festsetzung einer extensiven Grinlandnutzung und der Anlage von Sickermulden
und Senken als 6kologisch hochwertiger Bereich,

e Abbuchung der dariiber hinaus verbleibenden Ausgleichsverpflichtung vom stadti-
schen Okokonto

e Beschrénkung des Anteils an vollstandig versiegelten Verkehrs- und Erschlie3ungs-
flachen sowohl im 6ffentlichen als auch im privaten Bereich auf ein Minimum durch
Festsetzung wasserdurchlassiger Belage fir alle Zufahrtsflachen zu Garagen und
Stellplatzen sowie die PKW-Stellpléatze, um eine maoglichst weitreichende Versicke-
rung, Ruckhaltung und Verdunstung der anfallenden Niederschlagswasser zu errei-
chen.

o Versickerung des auf den privaten Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers
auf dem jeweiligen Anfallgrundsttick Gber geeignete Sickeranlagen vorrangig fl&-
chenhaft Uber die belebte Bodenzone,

o Bericksichtigung artenschutzrechtlicher und tierbkologischer Belange bei der
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Gestaltung offentlicher und privater Flachen

ErschlieBung

Erschlossen wird der Bereich durch die Weidachstraf3e, die im Westen des geplanten Bau-
gebietes verlauft. Von ihr zweigen eine ringférmige ErschlieRungsstral3e durch die neuen
Bauflachen und eine Stichstral3e zur Erschliel3ung der bereits vorhandenen Bauflachen und
Einrichtungen im Norden ab.

Fir den nichtmotorisierten Verkehr wird zuséatzlich ein Ful3- und Radwegenetz mit Anbindun-
gen von der geplanten Wohnstral3e an benachbarte Baugebiete und Freizeiteinrichtungen
sowie die freie Landschaft vorgesehen.

2. Beschreibung des Planbereiches

Im Nordosten des geplanten Baugebiets mindet der Lech in den Forggensee und oberhalb
davon liegen im Osten seine Uferbereiche mit Auwald-, Kies- und Schilfbereichen, die in der
Biotopkartierung Bayern (Nr. 8430-0044-009) erfasst sind.
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Lech-Uferbereiche

Der an diese Uferbereiche anschlieRende dstliche Teil des geplanten Baugebietes ist als
Landschaftsschutzgebiet LSG-00446.01 ,Forggensee und benachbarte Seen® (Nr. OAL-14)
ausgewiesen. Hier erfolgt bisher vor allem landwirtschaftliche Dauergriinlandnutzung.
Schmale Teilflachen entlang des Lech-Uferweges sind mit standortheimischen Laubgehol-
zen bestockt, wobei diese unter einer Hochspannungsleitung aber regelmafiig auf den Stock
gesetzt werden und durch den stark frequentierten Weg von den benachbarten Auwaldberei-
chen am Lech funktional abgetrennt sind.

Gruldutzung und Ge Olz am Lch-Wadervveg im LSG
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Lebh-Wanderweg

Entlang des Lech- und Forggensee-Ufers liegen im LSG aber auch lokal und regional be-
deutsame Freizeiteinrichtungen wie ein viel frequentierter Radwanderweg und ein Kinder-
spielplatz.

i z
Kinderspielplatz

Der kiinftig baulich genutzte Bereich des geplanten Baugebietes wird derzeit Gberwiegend
landwirtschatftlich als Dauergrinland genutzt, weist keinen Gehdlzbestand auf und zeigt eine
differenzierte Topographie, die auf ehemalige Flutmulden des Lech hinweisen (siehe Ver-
messungsplan und Punkt 3 Beschreibung Schutzgut Boden).
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Wiesennutzung und differenzierte Gelandeausformung in kiinftigen Bauflachen

In den Randbereichen des Baugebiets sind bereits bauliche Einrichtungen (einige Stadel an
der Weidachstral3e, Gebaude der Schifffahrtsverwaltung, Zufahrt und Parkplatze eines Ho-
tels, Uferradweg, Spielplatz) vorhanden.

Aween d Schifffahrtverwaltung

Im Siiden grenzen die Okoflachen benachbarter Wohngebiete an die neu vorgesehenen
Ausgleichsflachen. Sie werden vorwiegend als Extensivgrinland genutzt.
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3. Beschreibung der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Der Ostliche Teil des geplanten Baugebietes ist in einer mittleren Breite von ca. 45 m als
Landschaftsschutzgebiet LSG-00446.01 ,Forggensee und benachbarte Seen® (Nr. OAL-14)
ausgewiesen. Fur diesen Bereich ist in der Planung die Umwandlung in Ausgleichsflachen
vorgesehen.

Die nachstgelegenen Biotope der Biotopkartierung Bayern befinden sich 6stlich des Bauge-
bietes an den Uferbereichen des Lechs mit Auwald-, Kies- und Schilfbereichen (Nr. 8430-
0044-009 + 8430-0044-011).

Im Geltungsbereich des B-Planes finden sich laut Artenschutzkartierung (ASK) des Landes-
amtes fur Umwelt keine Fundorte geschitzter Arten, im ndheren Umfeld liegen aber aktuelle
ASK-Nachweise fur Fledermause, Amphibien, Reptilien, Insekten und Pflanzen vor. Naheres
siehe Punkt 3 (Beschreibung zu Schutzgut Arten und Lebensraume).

In der Planung zu beriicksichtigende Vorkommen geschitzter Arten und zu beachtende An-
forderungen zum Artenschutz wurden in einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Steil
Landschaftsplanung, 04.04.2022) ermittelt und dargestellt.

Kartierte Schutzflachen oder geschiitzte Objekte sind nach derzeitigem Kenntnisstand von
den geplanten Bauflachen also nicht unmittelbar betroffen.

Nachfolgend werden die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgtter und Malf3-
nahmen zu deren Vermeidung, Minimierung und Ausgleich dargestellt:

Schutzgut Mensch

Ausgangssituation

Fur das Schutzgut Mensch bietet der Planungsraum bereits vielfaltige Angebote fir Freizeit-
nutzungen und Aktiv-Erholung (Radwanderweg, Spielplatz, Schiffsanlegestelle, Forggen-
see). Andrerseits flhren diese Aktivitdten durch eine hohe Frequentierung von Einheimi-
schen, Gasten und Besuchern bereits zu gegenseitigen Beeintrachtigungen und Stérungen
der Erholungsfunktion.

Zu erwartende Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Durch die Steigerung der Einwohnerzahl ergeben sich zusatzliche Verkehrsbewegungen
und erh6hen das durch die Freizeiteinrichtungen bereits phasenweise hohe Verkehrsauf-
kommen und den zeitweise Ubergro3en Parkplatzbedarf. Dadurch sind potenziell auch mehr
Konflikte zwischen den Bedurfnissen der neuen Anwohner und der Freizeitnutzer zu erwar-
ten.

Zudem rickt die Bebauung weiter in den Erholungsraum an Lech und Forggensee vor und
schrankt diesen sowohl rdumlich als auch in seiner optischen Wirkung zuséatzlich ein.
Waéhrend der Bauphase ist mit zusatzlichem baubedingtem Verkehr und Larm zu rechnen.

Maflnahmen, die der Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen dienen
Durch die raumliche Trennung der Erschliel3ung fur das neue Baugebiet und die bestehen-
den Freizeiteinrichtungen sowie evtl. zusétzlichen verkehrsrechtlichen Anordnungen kann
gegenseitigen Gefahrdungen und Konflikten um Parkraum entgegengewirkt werden.

Durch eine standortgerechte Ein- und Durchgriinung des Wohngebietes wird dieses wirksam
in die umgebende Landschaft eingebunden und auch funktionell vom Erholungsraum am
Lech abgeschirmt.
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Konfliktbeurteilung

Der bereits bestehende Konflikt wird durch die vorhabenbedingten Auswirkungen fir das
Schutzgut Mensch noch verstarkt und als maRig/mittel eingestuft. Die zusatzlichen Auswir-
kungen sind durch entgegenwirkende MalRnahmen der Planung innerhalb der Plangebiets-
flache ausgleichbar.

Schutzgut Boden

Ausgangssituation — Oberflachengestalt

Das Planungsgebiet liegt im Bereich postglazialer Talkiese des Lech, wo unter bis zu 1,5 m
starken, wenig tragfahigen Decklehmschichten tragfahige Quartarkiese in grof3en Schicht-
starken anstehen.

Die Oberflachengestalt wird von 2 Geldndesenken (vermutlich ehemalige Flutmulden) ge-
kennzeichnet, die etwa von Stiden nach Norden verlaufen und bis zu 1 m unter den angren-
zenden Flachriicken liegen.

Aus der vorliegenden Héhenvermessung ergibt sich im Geltungsbereich ein Hochpunkt mit
784,44 m UNN an der Sudostgrenze und ein Tiefpunkt mit 782.27 m GUNN in der Senke etwa
in der Mitte des Baugebiets. Die Eckpunkte liegen im SW auf ca. 784.00 m UNN, im NW bei
ca. 783.00 m U.NN, im NO bei ca. 783.50 m 4NN und im SO bei ca. 784.50 m i.NN.

Zu erwartende Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch die geplante zuséatzliche Uberbauung und Versiegelung von Flachen sowie die damit
verbundene Anderung der Hohenverhaltnisse entsteht dauerhaft ein Eingriff in die aktuell
wirksamen Bodenfunktionen und den Bodenhaushalt sowie das Gelénderelief.

Maflnahmen die der Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen dienen
Grundsatzlich werden die Gelandeauffillung und die Vollversiegelung auf das unbedingt
notwendige Mal3 begrenzt.

Die Modellierung der Ubergangsbereiche zur freien Landschaft orientiert sich an den dort
vorhandenen Gelandeprofilen.

Alle Zufahrtsflachen zu Garagen und Stellplatzen sowie die PKW-Stellplatze werden wasser-
durchlassig befestigt. Dadurch bleiben wichtige Bodenfunktionen wie Versickerung und Ver-
dunstung auf der teilbefestigten Bodenoberflache erhalten.

Ausgleichsmal3inahmen

Die durch Auffullung und Bebauung verloren gehenden ehemaligen Flutmulden werden
durch die Anlage von neuen flachen Senken in den angrenzenden Ausgleichsflachen funkti-
onal kompensiert.

Konfliktbeurteilung

Der Konflikt wird maRnahmenbedingt trotz der nur teilweisen Versiegelung von Belagsfla-
chen als hoch eingestuft. Durch die genannten MafRnahmen kann ein gewisser Ausgleich fr
das Schutzgut Boden erreicht werden. Der Verlust von unversiegelter Flache durch Uber-
bauung und sonstiger Befestigung ist aber nicht ausgleichbar.

Schutzgut Wasser

Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt im Lechtal nahe der Einmiindung des Lech in den kinstlich aufgestau-
ten Forggensee, aber auRerhalb des amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.
Die mittlere Urgelandehdhe im Baugebiet liegt laut Bestandsvermessung bei etwa 783,46 m
UNN. mit maximal 784.44 m GUNN und minimal 782.27 m .NN.
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Der mittlere Wasserstand des Lechs liegt laut hydrologischen Gutachten zu benachbarten
Baugebieten bei etwa 780,60 m GUNN und das mittlere Stauziel des Forggensees bei 780.50
m UNN. Bei einem 100-jahrigen Hochwasser muss mit ca. 782.00 m (.NN und bei einem
maximalen Hochwasser mit 784.00 m UNN gerechnet werden. Das Pfingsthochwasser 1999
erreichte knapp 783.00 m GUNN und markiert laut Angabe des WWA Kempten als bisheriger
Hochststand ein 500-jahriges Hochwasser.

Der mittlere Grundwasserstand liegt bei 780,5 m UNN. Somit dienen Forggensee und Lech
bei niedrigen und mittleren Wasserstanden als Vorfluter fir das Grundwasser, wahrend der
Lech bei rasch ansteigenden hohen Wasserstanden auch ins Grundwasser entwassert.

Die Grundwasserflie3richtung verlauft von SW nach NO mit einem Gefalle von ca. 0,1 %,
das zum Forggensee hin auf ca. 0,25 % ansteigt.

Zu erwartende Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Durch die Versiegelung (Uberbauung und Befestigung) von Flachen werden kinftig die di-
rekte Versickerung, Filterung und Speicherung von Niederschlagswasser auf den betroffe-
nen Teilbereichen vermindert.

Bei Teilversiegelung wird die Filterfunktion durch die fehlende belebte Oberbodenschicht be-
eintrachtigt, wahrend die Versickerung und Speicherung der Niederschlage erhalten bleiben.
Aufgrund einer Mindeststarke der grundwasserleitenden Quartarkiesschichten von mehr als
10 m kénnen die Bauwerke im neuen Baugebiet unterstromt werden, sodass eine nachtei-
lige Aufstauwirkung auf oberliegende Bereiche nicht zu erwarten ist.

MaRnahmen die der Vermeidung und dem Ausgleich von Beeintrachtigungen dienen
Durch Sammlung und geordnete Versickerung des Niederschlagswassers von voll- und teil-
versiegelten Flachen durch Rigolen, Sickergruben und Sickermulden etc. wird dieses wieder
direkt dem Wasserkreislauf zugefiihrt.

Konfliktbeurteilung

Der Konflikt im Hinblick auf potenzielle Verunreinigungen und die eingeschrankte Grundwas-
serneubildung wird als magig/mittel eingestuft. Der Eingriff ist durch entgegenwirkende Maf3-
nahmen im Gebiet ausgleichbar.

Schutzguter Klima und Luft

Ausgangssituation - klimatische Verhéltnisse

Das Gebiet ist bisher aufgrund seiner Tallage und der offenen Griin- und Wiesenflachen
grundsatzlich fur die Kaltluftproduktion und den Luftaustausch geeignet.

Die nahegelegenen Wasserflachen von Forggensee und Lech bewirken zum einen héhere
Luftfeuchtigkeit zum Ausgleich bei Hitze und Trockenheit, andererseits steigt damit aber
auch eine hohere Nebelwahrscheinlichkeit.

Zu erwartende Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Aufgrund der Zunahme von Uber- und bebauten Flachen sowie der damit verbundenen er-
hohten Warmespeicherung sowie einer verringerten Kaltluftproduktion sind potenziell stei-
gende Temperaturen im neuen Baugebiet sowie den angrenzenden Bauflachen zu erwarten.
Konfliktnivellierend wirken sich hierbei jedoch die nahen Wasserflachen aus.

Die bisherige Funktion der Flache als Luftaustauschbahn zwischen Siedlung und Landschatft
wird durch die Bebauung und Bepflanzung reduziert.

Maflinahmen, die der Vermeidung von Beeintrachtigungen dienen
Durch Begrenzung der versiegelten Flache auf ein notwendiges Mindestmal® kénnen die
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut minimiert werden.
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Ausgleichsmallnahmen

Klimaférdernde Malinahmen wie die Herstellung, Pflege und Entwicklung von Gehélzstruktu-
ren und die Schaffung von temperaturausgleichenden Vegetationsflachen im Umfeld der
Versiegelung tragen zum Ausgleich bei.

Konfliktbeurteilung
Der Eingriff ist durch entgegenwirkende MalRnahmen weitgehend ausgleichbar. Der Konflikt
wird daher als gering eingestuft.

Schutzgut Arten und Lebensrdume

Ausgangssituation

Wie unter Punkt 2 schon erlautert liegt das Planungsgebiet in einem bisher noch weitgehend
unbebauten Bereich zwischen dem aktuellen Stadtrand von Fissen und dem Lech bzw.
Forggensee. Es wird Uberwiegend landwirtschaftlich als Dauergriinland genutzt. Der 6stliche
Randbereich zum Lech wird von einem Geholzbestand aus vorwiegend heimischen Arten
gebildet, muss aber z.T. flr eine querende Hochspannungsleitung sukzessiv auf den Stock
gesetzt werden. Der durch den Geholzstreifen weitgehend beruhigten Wiesenflache kommt
daher bisher eine Pufferfunktion zu den durch Erholungs- und Tourismusbetrieb zeitweise
stark belebten Uferbereichen sowie eine Vernetzungsfunktion zu benachbarten Biotopstruk-
turen zu. Insbesondere fur die vermuteten Fledermausvorkommen im nahegelegenen stadti-
schen Friedhof ist die Flache Nahrungshabitat und Flugweg zu den Nahrungshabitaten an
den Gewassern. Fir viele sonstige hier vorkommende Arten ist sie zudem temporare Ruck-
zugsmoglichkeit wahrend der stark frequentierten ,Besuchszeiten® der Uferbereiche.

Gemal der aktuell verfiigbaren Artenschutzkartierung Bayern finden sich im Bearbeitungs-
bereich keine Fundorte oder Lebensraume geschitzter Arten.

Gleichwohl sind die zuvor beschriebenen Strukturen als potenzieller Lebens-, Brut- und Nah-
rungsraum fur heimische Vogel, Insekten, Amphibien, Reptilien und Kleinsduger einzustu-
fen.

Zu erwartende Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensraume

Die Nutzung bestehender Offenlandbereiche fir die geplanten Gebaude- und Belagsflachen
sowie die damit verbundenen Gelandeauffiillungen fiihren sowohl zu einem temporaren als
auch zu einem dauerhaften Verlust von Vernetzungs-, Lebensraum- und Nahrungsstruktu-
ren fur heimische Arten. Durch die damit verbundene Habitatverkleinerung sind entspre-
chende Funktionsverluste (wie z.B. als temporarer Rickzugsraum wahrend hoher Besucher-
frequenz) nicht auszuschliel3en. Siehe hierzu auch den beigefligten Artenschutzfachbeitrag
von Steil Landschaftsplanung.

Maflnahmen, die der Vermeidung und dem Ausgleich von Beeintrachtigungen dienen
Im 0.g. Artenschutzfachbeitrag sind die erforderlichen MaBhahmen zur Vermeidung (V-1 bis
V-16) sowie die MalRBnahmen zum Ausgleich und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitat (CEF-1, CEF-2, A-1) ausfuhrlich beschrieben und als verpflichtender
Bestandteil fir die Satzung vorgegeben.

Weiterhin sind interne und externe naturschutzfachliche AusgleichsmalRhahmen festgesetzt
(siehe Punkt 6).

Konfliktbeurteilung

Der Eingriff ist durch die geplanten arten- und naturschutzfachlichen Minimierungs-, Ersatz-
und AusgleichsmalRhahmen auf dem Eingriffsgrundsttick und geeigneten externen Flachen
ausgleichbar.

Der Konflikt im Hinblick auf Arten und Lebensrdume ist als gering fiir den Lebensraum
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Dauergriinland und als m&Rig /mittel fir Arten einzustufen.

Schutzgut Landschaftsbild

Ausgangssituation

Die bestehenden Frei- und Grunflachen liegen in einer fur die Freizeit- und Erholungsnut-
zung besonders attraktiven und reichstrukturierten Landschaft mit freiem Blick auf die be-
nachbarten Berge. Sie sind vom Siedlungsraum Fiissen rasch erreichbar.

Wesentliche landschaftsbestimmende Elemente im Bearbeitungsbereich sind aktuell die be-
stehenden Wiesen und Gehdlzstrukturen.

Zu erwartende Umweltauswirkungen auf das Landschaftsbild

Das Vorhaben bedingt eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die daftr erfor-
derlichen Erd- und Baumafl3nahmen — der freie Blick vom bisherigen Siedlungsrand auf Wie-
sen Lech und Forggensee im Vordergrund und das Alpenpanorama im Hintergrund wird ein-
geschrankt, und die Pufferflache zwischen Siedlung und Gewasser wird deutlich verschma-
lert.

Maflnahmen, die der Vermeidung und dem Ausgleich von Beeintrachtigungen dienen
Bei der Auswahl der Bauweise und der Materialauswahl wird auf eine zuriickhaltende und
landschaftsbildkonforme Ausfilhrung geachtet.

Weiterhin erfolgt eine Eingriinung der Bauflachen mit standortgemé&fen feldheckenartigen
Strukturen und eine Extensivierung der verbleibenden Wiesenflachen.

Konfliktbeurteilung

Der Eingriff ist wahrend der Bauzeit hoch und kann dann mittelfristig als maRig/mittel einge-
stuft werden. Langfristig ist er durch entgegenwirkende MalRhahmen der Be- und Eingri-
nung weitgehend ausgleichbar.

Schutzgut Kultur- und Sachgquter

Ausgangssituation
Im Plangebiet befinden sich weder Baudenkmaler noch bekannte Bodendenkméler.

Konfliktbeurteilung
Konflikte sind daher nicht erkennbar.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzqgltern
Wechselwirkungen, die im Zusammenspiel eine erh6hte Umweltbetroffenheit befiirchten las-
sen, sind nicht ersichtlich.

Zusammenfassung

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter sind tGberwiegend als mafig einzustufen
und mittel-bis langfristig durch entsprechende Kompensationsmaflinahmen weitgehend aus-
gleichbar. Nur fir das Schutzgut Boden sind die Umweltauswirkungen zweckbedingt hoch
und nur bedingt zu kompensieren.
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4. Nullvariante

Der Standort des geplanten Baugebietes ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Flssen noch als Sondergebiet mit verschiedenen Zweckbestimmungen, als Grinflache
und als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt, soll aber im Parallelverfahren in der 43. An-
derung des FNP der Stadt Fussen im Sinne der Planungsziele des Bebauungsplanes O75
~Weidach Nordost 2“ geandert werden, um dem anhaltend hohen Bedarf an neuen Bauflachen
gerecht zu werden.

In der direkten Nachbarschaft sind bereits Gberwiegend Wohnbauflachen ausgewiesen und
weitgehend umgesetzt.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung sind die zuvor genannten nachteiligen Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild nicht zu erwarten.

Allerdings konnte eine Neubebauung zur Deckung des ermittelten Bedarfs an anderer Stelle
gemald der durchgefihrten stadtebaulichen Voruntersuchung wohl nicht mit geringeren Ein-
griffen in Naturhaushalt und Landschaftsbild erstellt werden als am geplanten Standort.

5. Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichskonzept

Umgang mit Umweltschutzgitern, Natur und Landschaft

Die Planung strebt eine weitgehende Bewahrung der Umweltschutzguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen an.

Durch die Vermeidung und Minimierung von erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigun-
gen soll der Schaden in Natur und Landschaft so gering wie méglich gehalten werden.

Der Fachbeitrag Artenschutz gibt MaRnahmen zur Vermeidung vor (V-1 bis V16).

Nicht vermeidbare Verluste sowie nicht vermeidbare Belastungen fir die einzelnen Schutz-
guter sind so weit wie mdglich zu reduzieren bzw. zu minimieren. Ziel ist, die Gewichtigkeit
des Eingriffes so weit wie moglich abzuschwéchen.

Verbleibende, unvermeidbare und nicht weiter minimierbare Eingriffe sind durch geeignete
MalRnahmen auszugleichen.

Zur Minimierung der Eingriffe wurden neue Bauflachen im Unterschied zu den Vorplanungen
nur au3erhalb des Landschaftsschutzgebietes vorgesehen, fiir Verkehrsflachen werden teil-
weise bereits vorhandene Stellplatze und Fahrbahnen umgewandelt und bereits bestehende
bauliche Anlagen wie der Kinderspielplatz oder die Gebaude der Forggensee-Schifffahrt
werden nur umgewidmet.

Durch Festsetzung umfangreicher Pflanzbindungen auf éffentlichem und privatem Grundstiick
wird eine standortgemafe und wirksame Ein- und Durchgrinung des Baugebietes vorgege-
ben.

Zur angemessenen Berlicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange wurde ein Artenschutz-
fachbeitrag erstellt (Steil Landschaftsplanung, 04.04.2022) und dessen Ergebnisse in die
Planung eingearbeitet. Darin sind zur Eingriffsminimierung u.a. verschiedene MalRhahmen
zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitdt gemaf: Fachbeitrag Arten-
schutz festgesetzt.

Durch die Anlage eines Teils der erforderlichen Ausgleichsflachen im Landschaftsschutzge-
biet sowie gleichzeitig im Anschluss an bereits bestehende Ausgleichsflachen fiir die be-
nachbarten Baugebiete ergibt sich die Mdglichkeit zur naturschutzfachlichen Optimierung
dieser gewassernahen Flachen und gleichzeitig zur Pufferung zwischen Wohnen und Naher-
holung.
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6. Eingriffs- und Ausgleichsregelung
Umfang und Lage des Eingriffs

Der Planbereich weist eine Gesamtgroée von ca. 5,51 ha auf.

Davon sind ca. 8.800 m? bereits als Gebaude, Verkehrs- und Spielflachen baulich genutzt
und ca. 46.300 mz sind bisher Landwirtschafts- oder Grinflachen.

Aus letzteren entstehen ca. 32.900 m2 neue Bau- und Verkehrsflachen, sowie neue Grin-
und Ausgleichsflachen im Geltungsbereich.

Fur die neuen Bauflachen samt ErschlieBung miissen die bisherigen Wiesenflachen abge-
schoben, aufgefillt und in neue Bau- und Belagsflachen umgewandelt werden (siehe beige-
fugte Themenkarte ,Eingriffsflachen®).

Auf den anderen Planbereichen (bestehende Gebaude-, Verkehrs- und Hofflaichen sowie
sonstige Freiflachen) sind gemal heutigem Planungsstand Folgenutzungen vorgesehen, die
eingriffsneutral oder 6kologisch héherwertiger als der Ausgangszustand einzustufen sind
(siehe nachfolgende Beurteilung der Eingriffsrelevanz).

Die verursachten Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind naturschutzfachlich
auszugleichen.

AulRerdem sind die im beigefligten Artenschutzfachbeitrag festgesetzten Mal3nahmen zur
Vermeidung, zum Ausgleich und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktiona-
litdt durchzufuhren.

Beurteilung der Bearbeitungsflache beziglich Eingriffsrelevanz

1. Flachen fur Bebauung und Erschlie3ung

e Flache fir Versorgung, Bestand eingriffsneutral
e Sondergebiet Forgenseeschifffahrt, Bestand eingriffsneutral
* neue Wohnbebauung mit GRZ 0,50 ca. 7.428 m2 eingriffsrelevant
* neue Wohnbebauung mit GRZ 0,45 ca. 2.032 m2 eingriffsrelevant
« neue Wohnbebauung mit GRZ 0,40  ca. 4.783 m? eingriffsrelevant
* neue Wohnbebauung mit GRZ 0,35 ca. 12.947 mz eingriffsrelevant
e neue StralRen + Stellplatze ca. 3.762 m?2 eingriffsrelevant
¢ neue Geh- und Radwege in Bau-,
Grin- und Ausgleichsflachen ca. 1.948 mz eingriffsrelevant
e neues Verkehrsbegleitgriin ca. 1.330 m2 eingriffsneutral
e bestehende Geh- und Radwege eingriffsneutral
o bestehende Stellplatze und Stralen eingriffsneutral
2. Flachen fur Grinzug im Norden ca. 3.305 m? eingriffsneutral

aulier neue Wege im Griinzug

3. Ausgleichsflachen zum Lech ca. 11.320 m? eingriffsneutral
aul3er neue Wege in Ausgleichsflachen
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Ermittlung Ausgleichsbedarf

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs zum Vorentwurf erfolgte zunachst nach dem Leitfaden
des LfU zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung von 2003, da mit dem B-Plan O75 be-
reits vor der Einfiihrung des neuen Leitfadens zum 15.12.2021 begonnen wurde.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs zum Entwurf erfolgt nun gemaf Empfehlung der UNB
im Zuge der vorgezogenen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach dem neuen
Leitfaden des LfU zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.

Erfassung und Bewertung des Ausgangszustandes von Natur und Landschaft im Ein-
griffsbereich

Die geplante Bebauung stellt einerseits die Abrundung einer bereits im angrenzenden Um-
feld schon vorhandenen Bebauung dar, findet aber andrerseits auch in einem landschaftlich
sensiblen und &uf3erst attraktiven Naturraum statt.

Gemal Artenschutzgutachten ist dieser ein Lebens- und Nahrungsraum von vermuteten
Fledermausvorkommen, zu dessen Zerschneidung die geplante Bebauung fiihren wird.
Daher ist bei der Planung eine verstarkte Berlcksichtigung landschaftsplanerischer, natur-
schutzfachlicher und artenschutzrechtlicher Belange geboten ist.

Zur angemessenen Beriicksichtigung dieser vielfaltigen Belange erfolgt die nachfolgende
Bewertung des Ausgangszustandes der Eingriffsbereiche durch die neuen Bau- und Ver-
kehrsflachen differenziert nach den verschiedenen Schutzgutern.
* Arten und Lebensraume:
intensive Nutzung der meisten Flachen als Dauergriinland, keine Gehdlze in geplan-
ten Bauflachen, partiell Brachflachen < 5 Jahre,
Bewegungs- und Nahrungsraum vermuteter Fledermausvorkommen und sonstiger
heimischer Tierarten
= geringe Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild flr Schutzgut Arten und
Lebensraume
* Wasser:
Auenstandort, Senken (vermutlich ehemalige Flutmulden),
= mittlere Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild fiir Schutzgut Wasser
* Boden:
differenzierte Topographie (siehe Vermessungsplan), variierende Gelandehéhen,
anthropogen uberpragter Boden unter Dauerbewuchs ohne kulturhistor. Bedeutung
= mittlere Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild fir Schutzgut Boden
* Landschaftshild:
bisherige Ortsrandbereiche in Gewassernahe, ohne Eingriinungsstrukturen,
Landschaftsschutzgebiet an neue Bau- und Verkehrsflachen angrenzend,
= mittlere Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild unterer Wert fiir Schutz-
gut Landschaftsbild
* Klimaund Luft:
gut durchliftetes Gebiet im Randbereich von Luftaustauschbahnen
= mittlere Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild fiir Schutzgut Klima und
Luft
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Ermittlung des Biotop- und Nutzungstypen

Nachdem die anderen Schutzgiter eine hdhere Bedeutung als das wertgebende Schutzgut
Arten und Lebensraume aufweisen, ist eine angemessenen Berlicksichtigung der Belange
dieser ebenso relevanten Schutzguter fur die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs zu berick-
sichtigen.

Ausgangswert fur die Ermittlung des Biotop- und Nutzungstypen (BNT) ist aufgrund der
intensiven Griinlandnutzung ein Wert von 3.

Wegen der zuséatzlichen Bedeutung der Eingriffsflachen als Vernetzungskorridor fur Arten-
vorkommen im Siedlungsbereich (z.B. Flederm&use im Friedhof) und zur angemessenen
Bertcksichtigung der héheren Bedeutung der sonstigen Schutzguter erfolgt ein Aufschlag
von 1 Wertpunkt zum Ausgangswert.

Daher wird fr die Ausgleichsermittlung fur den Ausgangszustand ein BNT von 4 WP zu-
grunde gelegt.

Bewertung der Eingriffsschwere

Aufgrund unterschiedlicher zulassiger Bauweisen und Baudichten lasst sich fir die Bewer-
tung des Eingriffs eine differenzierte Eingriffsschwere ableiten.

Die Eingriffsschwere flir neue Bauflachen ergibt sich aus dem Mal3 der baulichen Nutzung:

* neue Wohnbebauung mit GRZ 0,50 ca. 7.428 m2
» neue Wohnbebauung mit GRZ 0,45 ca. 2.032 m2
» neue Wohnbebauung mit GRZ 0,40 ca. 4.783 mz
» neue Wohnbebauung mit GRZ 0,35 ca. 12.947 mz

Fir die neuen Verkehrsflachen im Baugebiet ist ein hoher Versiegelungsgrad zu prognosti-
zieren. Dafir ist ein Faktor von 1,0 anzusetzen.

* neue Strafl3en und Stellplatze  Faktor 1,0 ca. 3.762 m2
* neue Geh- und Radwege Faktor 1,0 ca. 1.948 m2

Das neue Verkehrsgriin (ca. 1.330 m?) hat eine 6koklogische Wertigkeit wie Intensivgrin-
land, deshalb wird ein Faktor von 0 angesetzt.

Ermittlung Ausgleichsbedarf

BNT x Eingriffsflache x Eingriffsschwere
. 4 WP x 7.428 m? x 0,50 = 14.856 WP
. 4 WP x 2.032 m? x 0,45 = 3.657,60 WP
. 4 WP x4.783 m? x 0,40 = 7.652,80 WP
. 4 WP x12.947 m? x 0,35 = 18.125,80 WP
. 4 WP x 3.762m2x 1,00 = 15.048 WP
. 4 WP x 1.948 m?2 x 1,00 = 7.792 WP
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. 4 WP x 1.330 m2x 0,00 = O WP
= Ausgleichsbedarf von 67.132,2 WP gerundet ca. 67.132 WP

Angesichts der geplanten Be- und Durchgriinungsmaf3nahmen (Festsetzungen zur Ein- und
Durchgrinung, Grinzug als Wanderkorridor fur Fledermause etc.) erscheint der Abzug ei-
nes mittleren Planungsfaktors von 10 % (= ca. 6.713 WP) angemessen.

Damit ergibt sich fur neue Eingriffe durch den Bebauungsplan Weidach Nord-Ost 2 eine
Gesamtausgleichsverpflichtung von ca. 60.419 WP.

Zuordnung der Ausgleichsflachen

Zur Kompensation der zuvor ermittelten Ausgleichverpflichtung werden innerhalb und aul3er-
halb des Baugebiets die nachfolgenden Ausgleichsflachen angelegt und dauerhaft erhalten:

Ausgleichsflachen im Baugebiet (siehe Planzeichnung)

* Lage zwischen Lech und Bauflachen,

* bestehend aus 2 Teilflachen mit einer Gesamtflache ca. 11.320 m?

* davon sind ca. 630 m? zu erhaltende Geholzflachen entlang des Randweges am
Lech, fur die keine zusétzliche Aufwertung erfolgt (teilweise unter Stromleitungs-
trassen mit Auflagen zur Hohenbegrenzung),

* im Grenzbereich zu den neuen Bauflachen ist fur die geplante lockere Eingriinung
der neuen Bauflachen zur freien Landschaft auf 6ffentlichem Grund eine im Mittel
mindestens 5 m breiter Gelandestreifen anzusetzen (ca. 5 m x ca. 170 m = ca.
850 m?), der ebenfalls nicht fir den Ausgleich anrechenbar ist.

* Fur die verbleibenden naturschutzfachlich anzurechnenden Ausgleichsflachen im
Baugebiet (ca. 9.840 m?) ist die Umwandlung von bisherigem Intensivgriinland
(G11, 3 WP) in méRig extensiv genutztes, artenreiches Extensivgrinland (G212
mit 8 WP) sowie die Anlage von flachen Senken auf ca. 5% der Flache (= ca. 500
m2) vorgesehen. In den Senken wird die Entwicklung zu maRig artenreichen seg-
gen- und binsenreichen Feucht- und Nasswiesen (G221 mit 9 WP) angestrebt.
Somit ergibt sich fur das Extensivgrinland auf3erhalb der Senken (= ca. 9.340 m?)
eine Aufwertung von 5 Wertpunkten pro m2 bzw. von 46.700 WP und fiir die Sen-
ken (= ca. 500 m?) eine Aufwertung von 6 Wertpunkten pro m2 bzw. von 3.000
WP.

Die Ausgleichsflache im Baugebiet umfasst damit insgesamt eine 6kologische
Aufwertung um ca. 49.700 Wertpunkten.

Externe Ausgleichsflachen (siehe Lageplan externe Ausgleichsflachen)

* Die verbleibenden Ausgleichsverpflichtung von 10.719 Wertpunkten (= 60.419
WP — 49.700 WP) wird durch die Abbuchung von externen Ausgleichsflachen
vom Okokonto der Stadt Fiissen kompensiert.

* Diese liegen zum einen auf der FI.Nr. 1335/2, Gemarkung Fiissen — Vorderer
Galgenbichl 2 (siehe Lageplan externe Ausgleichsflachen). Diese Okokontoflache
umfasst insgesamt 9 Teilflachen und umfasst neben Teilbereichen mit
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Aufwertungsmafinahmen auch Flachen, die bereits als Biotop kartiert sind oder
fur die keine Aufwertung mehr vorgesehen ist, sondern deren 6kologische Wertig-
keit durch Bewirtschaftungsauflagen erhalten werden. Auf diesem Flurstiick des
Okokontos der Stadt Fussen sind insgesamt 8.783 Wertpunkte verfligbar, die
vollstandig fur den externen Ausgleich zu diesem Bebauungsplan abgebucht wer-
den. Naheres siehe beigefligte Bestands- und Zielkarte.

Die auf3erdem noch bendtigten 1.936 Wertpunkte werden von der benachbarten
Okokontoflache auf FI.Nr. 1408/1 der Gemarkung Fiissen abgebucht.

Auf diesem Flurstiick des Okokontos der Stadt Fuissen (489 m2) sind Aufwertun-
gen im Umfang von maximal 9 Wertpunkten/m? vorgesehen (Bestand Intensiv-
grinland G11 - Ziel magere Glatthaferwiese G214 GE6510). Somit sind hier ma-
ximal Aufwertungen von 4.401 Wertpunkten erreichbar.

Damit verbleiben auf diesem Flurstiick nach Abbuchung von 1.936 Wertpunkten
fir den B-Plan Weidach Nordost 2 noch maximal 2.465 Wertpunkte im Okokonto
der Stadt Fussen.

* Durch die Abbuchung der gesamten Flurnummer FI.Nr. 1335/2, Gemarkung Fus-
sen und von 1936 Wertpunkten von der FI.Nr. 1408/1 der Gemarkung Flssen
kann die extern verbleibende Ausgleichsverpflichtung fir Eingriffe im Zuge des B-
Planes Weidach Nordost 2 vollstandig kompensiert werden.

MalRnahmen in den zugeordneten Ausgleichsflachen

Ausgleichsflachen im Baugebiet:
Griunlandextensivierung zur Erhéhung des Artenreichtums in Anlehnung an die Zielsetzun-
gen in den angrenzenden Ausgleichsflachen des benachbarten Baugebiets.
Entwicklungsziel: mafig extensiv genutztes artenreiches Dauergriinland (G212 mit 8 WP),
Bewirtschaftung und Pflege:
¢ mindestens 3 Jahre Ausmagerung:
vollstandiger Verzicht auf Diingung, trotzdem haufige Mahd (mindestens 3-4 x im
Jahr, je nach Aufwuchs) mit Mahgutabfuhr — erster Schnitt Anfang Mai.
Nach 3 Jahren Kontrolle der Flache, ob Aushagerung erreicht wurde — anschlie3end
entweder Fortsetzung der Aushagerung oder Ubergang zu einer traditionellen Wie-
senmahd.
e danach Durchfihrung einer traditionellen Wiesenmahd:
2-3 Schnitte jahrlich mit Mahgutabfuhr, erster Schnitt Mitte bis Ende Juni,
Dingung max. alle 5 Jahre mit Festmist bis 100 dt/ha — Ausbringung im Herbst

Durch die Anlage von flachen, maschinell m&hbaren Mulden und Senken bis zu 30 cm unter
Urgeldnde werden hier auf mindestens 5% der Wiesenflache je nach Standortbeschaffenheit
trockene bis wechselfeuchte Rohbodenstandorte zur zusétzlichen Strukturanreicherung ge-
schaffen. Die Mahd der Mulden erfolgt analog der umgebenden Grinlandbereiche.

Externe Ausgleichsflachen = FI.Nr. 1335/2 + 1408/1 der Gemarkung Fissen -
Vorderer Galgenbichl 2:

Die Entwicklungsziele und MaRnahmen sind in den Planungen zum Okokonto erlautert und
festgelegt — die entsprechenden Ziel- und MalRnahmenkarten aus dem Okokonto sind als
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Anlagen beigefligt. Nachfolgend werden die Flachen kurz beschrieben:

Fur die FI.Nr. 1335/2 der Gemarkung Fiissen sieht die Planung fiir das Okokonto auf ver-
schiedenen Teilflichen sowohl MaRhahmen zur Aufwertung durch Ausmagerung von Grin-
land und Wiederbegriinung eines ehemaligen Parkplatzes als auch zur Erhaltung bereits
hochwertiger Griinlandbestédnde durch Pflegemal3inahmen und Nutzungsverzichte vor (Na-
heres siehe MalRhahmenkarte).

Die Abgrenzung der externen Ausgleichsflache umfasst neben den Teilflachen mit Aufwer-
tungsmaflinahmen auch dazwischenliegende Pflegeflachen und kartierte Biotopflachen ohne
Aufwertungspotenzial.

Hauptsachliches Entwicklungsziel dieser Okokontoflache ist die Entwicklung bzw. Erhaltung
einer mageren Glatthaferwiese. Auf einer als Biotop kartierten Teilflache befindet sich be-
reits ein kalkreicher Magerrasen und auf einer anderen Teilflache eine seggen- und binsen-
reiche Nasswiese (raumliche Lage siehe auch beigefugte Zielkarte).

Fur die FI.Nr. 1408/1 der Gemarkung Fussen sind ebenfalls Aufwertungen durch die Um-
wandlung von Intensivgrinland G11 in eine magere Glatthaferwiese G214 GE6510 vorge-
sehen (MalBnahme M4 zur Ausmagerung mit Erfolgskontrolle nach 5 Jahren).

Malnahmen fir den Artenschutz gemal Fachbeitrag
Genaue Beschreibung siehe Fachbeitrag Artenschutz vom 04.04.2022 — Steil Landschafts-
planung, Ingenieurbiro fir Landschaftstkologie und Umweltplanung.

MaRnahmen zur Vermeidung (V-1 bis V16 im Fachbeitrag Artenschutz S.7 ff)
SchutzmalRnahmen fir Amphibien in Bauflachen

Vorgaben fur Beleuchtung (Fledermause und Insekten)

Rodungszeitpunkte und bauliche Gestaltungsmalinahmen (Fledermause und Vogel)
Rodungsverzicht fir Gehdlzstreifen entlang Lech-Wanderweg

Okologische Baubegleitung

Maflnahmen zum Ausgleich und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitat (Fachbeitrag Artenschutz S.9 ff)

e Gestaltung eines ,Flugtunnels fur Fledermause® in 6ffentlichem Grinzug (CEF-1 im
Fachbeitrag Artenschutz)

¢ PflegemalRnahmen (CEF-2 im Fachbeitrag Artenschutz)

¢ Habitataufwertung in Ausgleichsflachen im Baugebiet

o Erhéhung der Strukturvielfalt durch ,Senken mit Rohboden*

7.  Anmerkungen zum Planungsverlauf

Die Baugrunduntersuchung lag zum Zeitpunkt der Erstellung des Umweltberichtes noch
nicht vor, daher wurden die Ergebnisse der Untersuchungen zu Boden sowie Grund- und
Hochwasser aus benachbarten Baugebieten zugrunde gelegt. Die spéater vorgelegte Bau-
grunduntersuchung fir dieses Baugebiet ergab keine wesentlichen Abweichungen von den
friheren Ergebnissen.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgte fir den Vorentwurf noch nach dem Leitfaden
des LfU zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung von 2003, da dem B-Plan O75 bereits
vor der Einfihrung des neuen Leitfadens vom 15.12.2021 begonnen wurde.
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Aufgrund der Empfehlung der UNB im Zuge der vorgezogenen Beteiligung der Trager 6ffent-
licher Belange und weil aus dem Okokonto der Stadt Fiissen die urspriinglich vorgesehenen
externen Ausgleichsflachen nicht mehr zur Verfigung standen, wurde die Ausgleichsrege-
lung fur den Entwurf nach dem neuen Leitfaden geéndert.

Wegen Anderungen der zulassigen Dichte der Bebauung waren die landschaftsplanerischen
Anlagen mehrfach anzupassen, zuletzt zum 15.05.2024.

8. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Ausgleichsflachen werden durch Pflocke oder 0.4. dauerhaft und gut im Gelande sicht-
bar markiert.

Mit den Bewirtschaftern der Ausgleichsflachen werden Pachtvertrage mit den festgelegten
Entwicklungszielen und Bewirtschaftungsauflagen abgeschlossen.

Die Ausfiihrung der Maflinahmen wird von einem fachkundigen Betreuer begleitet und von
diesem wird der Genehmigungsbehérde die Umsetzung der Malihahmen durch einen Be-
richt nachgewiesen.

Zur Uberwachung der Entwicklung der Ausgleichsflachen werden diese nach 3 bzw.5 Jah-
ren durch eine fachliche Erfolgskontrolle hinsichtlich ihrer Entwicklungsziele tUberpruft. Die
Ergebnisse werden in einem Bericht dokumentiert und bei der Unteren Naturschutzbehérde
eingereicht.

Gegebenenfalls erforderliche Korrekturen beziglich Zielsetzung und Pflege werden im Ein-
vernehmen mit der UNB vorgenommen.

9. Zusammenfassung Umweltbericht

Bei dem Planungsbereich handelt es sich um einen sehr attraktiven Stadtrand- und Land-
schaftsraum sowohl fur Wohnen, Freizeit und Erholung als auch fiir Natur und Landschatft.
Entsprechend hoch sind die konkurrierenden Nutzungsanspriche an diese unbebaute Fla-
che. Das hohe landschaftliche und naturrdumliche Potenzial des Planungsraumes sowie der
damit verbundene Nutzungsdruck wurden bei der Umsetzung des Vorhabens berticksichtigt.

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter sind tGberwiegend als mafig einzustufen
und mittel-bis langfristig durch entsprechende Kompensationsmaflinahmen ausgleichbar. Fir
das Schutzgut Boden sind die Umweltauswirkungen zweckbedingt hoch und nur bedingt zu
kompensieren, da Flache nicht vermehrbar ist.

Die Eingriffe werden durch eine standortgemalfe und wirksame Ein- und Durchgriinung der
Bau- und Verkehrsflachen auf 6ffentlichem Grund sowie interne und externe Ausgleichsfla-
chen angemessen ausgeglichen.

Artenschutzrechtliche Belange wurden in einem gesonderten Fachbeitrag untersucht und
Uber dort vorgegebene MalRnahmen in die Planung integriert.

Die stadtebauliche Planung geht auf die standortlichen Verhaltnisse ein und sieht eine diffe-
renzierte Bebauung und ErschlieRung sowie eine Freihaltung der gewasserzugewandten
Bereiche im Landschaftsschutzgebiet vor.

Aufgestellt: Neuséaf3, 02.08.2022 lu
Erganzt, geandert:  Neusal, 08.11.2022, 28.03.2023, 15.05.2024 lu
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ZEICHENERKLARUNG

|:| Wohnbauflachen GRZ 0,35 12.947 m?
Wohnbauflachen GRZ 0,40 4.783 m?
Wohnbauflachen GRZ 0,45 2.032 m?
Wohnbauflachen GRZ 0,50 7.428 m?
Sonderbauflache fiir Versorgung
Sonderbaufléche, Bestand

offentliche Grlinflache, Bestand und neu
Ausgleichsfléche, neu

Verkehrsflachen, Bestand

Verkehrsflachen und Stellplatze, neu 3.762 m?

FuR- und Radwege, neu 1.948 m*

BERRCOROLRNE

Verkehrsgrinflachen, neu 1.330m?

PLAN-NR. MASS-STAB: BEARBEITUNG
Komp.1 1:2000 Lu/ Oh

DATUM BLATTFORMAT

15.05.2024 A4

BAUVORHABEN: Reh lan O 75 Weidach Nordost 2
PLAN: Eingriffsflichen

ENTWURFSVERFASSER: Baldauf Landschaftsarchitekten —>
Georg-Odemer Strale 2a | 86356 NeusaR
Tel.: 0821/452513 | Fax.: 0821/452100 =
Email.:baldauf.landschaftsarchitekien@t-online.deM



Elke
Schreibmaschinentext
12.2


ZEICHENERKLARUNG

@ Ausgleichsfléche

[ (
Flurgrenze, nachr. Ubernahme

PLAN-NR. MASS-STAB: BEARBEITUNG
L1 1:2500 Oh

DATUM BLATTFORMAT

15.05.2024 A3 (420 x 297 mm)

BAUVORHABEN: Bebauungsplan O 75 Weidach Nordost 2

PLAN: Lageplan - externe Ausgleichsflache
FI. Nr. 1335/2 Gmkg. Fiissen

ENTWURFSVERFASSER: Baldauf Landschaftsarchitekten
Georg-Odemer Stralle 2a | 86356 Neusal
Tel.: 0821/452513 | Fax.: 0821/452100
Email.:baldauf.landschaftsarchitekten@t-online.de

c
[}
2
x
[}
|
o
=
=]
i)
&=
7
=
=
o
o
o
<
z
{
=
[}
©
=
=
|
C
o
o
m|
o
-
©
o
<
o~
o
o~
a
o
<
[s)
=
B
<)
Z|
=
S
I}
=
=
|
<
o
o
)
2
e}
o
=
=
<<
=
£
1
o
o
(G]
I
c
[}
a
a
=)
fing
[
~
<
©
L
O
2
£
o
2
a
|
@
©
3
2
X
<<
el
wv



Elke
Schreibmaschinentext
12.3


£
[}
L
x
w\
o
=
Q
(0
&=
173
<
2
@
o
%)
3
3
Z\
=
S
©
°
=
I
=
s
o
m\
o
—
©
=]
<
o
o
(o)
o
(=)
<
o
=2
i)
<
[}
=4
:‘
S
©
p=
=
I
=
©
o
2o}
2
T
s}
c
=
<
=
€
I
o
o
LD‘
c
o
@
a
=]
*
~
<
©
QL
[
L
z
[l
e
D-\
@
©
3
<
<
-
(%]

Okokonto Fiissen
Flurname: Vorderer Galgenbichl 2, Flurstiicke 1335/2, 1408/1

Zielkarte Biotop- Nutzungstypen (BNT)

Grinlandflachen, Moore Wailder und Gehdlze
G214_GEB510 - Magere Glatthaferwiese (12 WP) E B112_WXO00BK - Mesophile Gebiische (10 WP)

G222_GNOOBK - Artenreiche seggen- oder Infrastruktur, Ruderalfluren

binsenbreiche Feucht- und Nasswiesen (13 WP)
_ |: V32 - Wirtschaftsweg, befestigt (1 WP)
G312_GT6210 - Kalkreicher Magerrasen (13 WP)

Umgriff Ausgleichsfliche aus Okokonto fiir den B-Plan O 75
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Okokonto Fiissen
Flurname: Vorderer Galgenbichl 2, Flurstiicke 1335/2, 1408/1

MaRnahmenkarte

MO: Erhalt des Bestands, keine PflegemalRnahme

M1: Streuwiesenmahd: regelmaRig einmalige Herbstmahd. Mahgut abraumen, auf Diingung jeglicher Art und chemischen
Pflanzenschutz ist weiterhin zu verzichten, Mahd ab Ende September

M2: Traditionelle Wiesenmahd: Regelm. 2-3 Schnitte. Dung. alle 2-3 J.: Festmist bis 100 dt/ha (Herbstausbringung).Gulle bis 20m®ha
(TS-Gehalt etwa 5%); nach dem 1. Aufw. Minerald. bis zu 35 kg P205/ha und 120 kg K20/ha, kein min. N. Erster Schnitt Mitte bis
Ende Juni

M2a: Traditionelle Wiesenmahd: Jahrlich 2-3 Schnitte. keine Diingung, Erster Schnitt Mitte bis Ende Juni

M4: Ausmagerung: Verzicht auf Dingung und haufiger Schnitt (mindestens 5 x Mahd im Jahr) mit Abfuhr des Mahguts, um eine
effektive Aushagerung zu erreichen. Nach 5 Jahren Kontrolle der Flache. Erster Schnitt Anfang Mai

Z3: Wiederbegrunung mit Aufbringung von Mahdgut aus den benachbarten Wiesen

Umgriff Ausgleichsfliche aus Okokonto fiir den B-Plan O 75
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Artenschutzfachbeitrag zum BPlan O 75 - Weidach Nordost 2, Stadt Flissen

1 Priifungsinhalt

Gegenstand des vorliegenden Gutachtens ist der Bebauungsplan O 75 — Weidach Nordost 2 der Stadt
Flssen, Landkreis Ostallgdu. Geplant ist der Bau Uberwiegend zweigeschossiger Ein- und
Mehrfamilienhduser mit der dazu bendtigten Verkehrsinfrastruktur sowie Full- und Radwegen auf einer
aktuell als Griinland genutzten Fldache. Im vorliegenden Bericht werden nach Absprache mit der zustdandigen
unteren Naturschutzbehoérde (siehe dazu Stellungnahme Hr. Bernd Nothelfer per Mail am 14. Oktober
2021) im Sinne eines worst-case-Szenarios MaRnahmen erarbeitet, um Gefdhrdungen geschitzter
Tierarten zu vermeiden oder zu mindern. Unter Beriicksichtigung dieser MaBnahmen wird abgeschétzt, ob
und inwiefern durch die geplante Bebauung mit VerstoSen gegen die Verbote des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs.
5 BNatSchG beziglich der europdischen Vogelarten sowie der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu
rechnen ist.!

2 Beschreibung des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung

Das Plangebiet liegt am nord-6stlichen Stadtrand von Fissen im Landkreis Ostallgdu. Es besteht
Uberwiegend aus Griinland, das nach Norden und Westen hin von der WeidachstraRe eingerahmt wird.
Lediglich im Norden befinden sich entlang der WeidachstraBe Parkpldtze der nérdlich angrenzenden
Hotelanlage, ein Kinderspielplatz und ein (Biiro-)Gebaude der Forggensee-Schifffahrt. Am westlichen Rand
stehen aullerdem zwei Scheunen, die potentielle Quartiere und Nistpldtze fir Fledermduse und Vogel
bieten. Der 6stliche Rand ist von einem Gehdlzstreifen mit Gberwiegend einheimischen Gehdlzen, z. B.
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Rotbuche (Fagus sylvatica), Hange-Birke (Betula pendula), Ahorn (Acer
spec.), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Liguster (Ligustrum
vulgare) und Kratzbeere (Rubus caesius), bewachsen. Die noérdlich und siudlich an das Plangebiet
angrenzenden Flachen sind bereits bebaut (Wohnbebauung, Hotelanlage). Etwa 100 m westlich des
Plangebietes befindet sich eine stadtische Friedhofsanlage, in der nach Auskunft der zustandigen unteren
Naturschutzbehorde (UNB) Fledermausvorkommen vermutet werden. Im Osten des Plangebietes liegt der
Einmindungsbereich des Lechs in den Forggensee mit einer Uferpromenade.

Der oOstliche Rand des Plangebietes, in dem allerdings keine Bebauung geplant ist, liegt im
Landschaftsschutzgebiet , Forggensee und benachbarte Seen” (Nr. LSG-00446.01). Darliber hinaus befindet
sich das Plangebiet nicht im Bereich von Schutzgebieten oder Flachen der Biotopkartierung. Zwischen der
Ostlichen Plangebietsgrenze und dem Ufer des Lechs liegen jedoch die biotopkartierten ,Ufergehdlze am
Lech und westlichen Forggen-See-Ufer” (Nr. 8430-0044), im Westen des Plangebietes und 6stlich der
stadtischen Friedhofsanlage befinden sich die biotopkartierten ,Boschungsgehdlze im nordostlichen
Flissen” (Nr. 8430-0040) sowie , Altgrasbestande im norddstlichen Flissen” (Nr. 8430-0041).

! Auch die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrten ,Verantwortungs“-Arten (§ 44
Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) sind im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Priifung zu berticksichtigen. Jedoch missen
diese Arten erst mit Erlass einer neuen Bundesartenschutzverordnung durch das Bundesministerium fir Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit bestimmt werden. Erst dann kdnnen diese Arten in das prufungsrelevante
Artenspektrum einbezogen werden.
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Artnachweise im Rahmen der Artenschutzkartierung (ASK)

Eine Auswertung der Daten der Artenschutzkartierung (ASK) des Landesamtes fir Umwelt (LfU) wurde in
einem Umkreis von 1,5 km um das Plangebiet durchgefiihrt. Dabei wurden keine Nachweise aus den Jahren

vor 2000 bericksichtigt. Es liegen folgende aktuelle ASK-Nachweise prifungsrelevanter Tierarten im
entsprechenden Umkreis vor:

Saugetiere

Aus den Jahren 2004 bis 2014 liegen aus dem Stadtgebiet von Fissen Funde folgender
Fledermausarten vor: GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula), Rauhhautfledermaus (Pipistrellus
nathusii) und Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus).

Ca. 230 m westlich des Plangebietes wurde im Jahr 2013 in der Feldkirche St. Ulrich und Afra am
Waldfriedhof in Flissen Kot einer unbestimmten Fledermausart gefunden.

Ca. 870 m sudlich des Plangebietes wurde im Jahr 2016 an einem Wohnhaus in Flissen durch Fang
am Quartier die Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus) nachgewiesen.

Ca. 1,2 km sudlich des Plangebietes wurde 2013 an der Stadtmauer in Flissen Kot und ein Totfund
einer unbestimmten Fledermausart entdeckt.

Ca. 1,2 km sudlich des Plangebietes wurde 2001, 2013 und 2016 in der Sebastianskirche in Flissen
Kot von Langohrfledermdusen (Plecotus spec.) und von unbestimmten Fledermausen
nachgewiesen.

Ca. 1,3 km sudlich des Plangebietes wurden 2013 in der Franziskanerkloster-Kirche in Flissen zwei
Fledermdause einer unbestimmten Art gesichtet.

Amphibien

Ca. 340 m nord-westlich des Plangebietes wurden in den Jahren 1990 und 2001 in einem Timpel
am Nordrand von Flissen jeweils 10 adulte Laubfrésche (Hyla arborea) nachgewiesen.

Ca. 400 m suid-ostlich des Plangebietes wurden im Jahr 2001 auf der Ostlichen Lechseite in der
Forggenseebucht westlich von Frauenberg 100 adulte Laubfrésche und 5 adulte Erdkroten (Bufo
bufo) gefunden.

Ca. 1 km westlich des Plangebietes befanden sich in den Jahren 2001 und 2004 in einer Kiesgrube
am Rand eines Gewerbegebietes ein adulter Bergmolch (Ichthyosaura alpestris), 30 adulte
Laubfrosche und 3 adulte Teichfrosche (Pelophylax esculentus).

Reptilien

Ca. 900 m sudlich des Plangebietes wurden im Jahr 2007 an einem Timpel am 6stlichen Lechufer
adulte Zauneidechsen (Lacerta agilis), Waldeidechsen (Zootoca vivipara), Ringelnattern (Natrix
natrix) und Kreuzottern (Vipera berus) nachgewiesen.

Insekten

Ca. 550 m slid-0stlich des Plangebietes wurden im Jahr 2012 ca. 200 adulte sibirische Winterlibellen
in einem Altwasser in der Forggenseebucht gesichtet.
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Pflanzen

e (Ca. 1,2 km ostlich des Plangebietes befand sich in den Jahren 2000 bis 2015 ein Vorkommen der
Sumpf-Siegwurz (Gladiolus palustris) mit bis zu 1600 Individuen.

e (Ca. 1,4 km westlich des Plangebietes befand sich in den Jahren 1983 bis 2015 ein Vorkommen der
Sumpf-Siegwurz in einer Pfeifengraswiese.

4 Methodisches Vorgehen

Da aus Zeitgriinden keine Bestandserhebungen potentiell betroffener Artengruppen vorgenommen
werden konnten, wurde in Absprache mit der zustandigen UNB entschieden, dass im Sinne eines worst-
case-Szenarios von Vorkommen dieser Arten auszugehen ist (siehe dazu die Stellungnahme von Hr. Bernd
Nothelfer per Mail am 14. Oktober 2021). Im vorliegenden Fall sind insbesondere die Belange heimischer
Fledermause relevant, da diese durch eine baubedingte Zerschneidung ihres Lebensraums einen Verlust
von Nahrungshabitaten erleiden konnten. Hier sollen vor allem die auf dem stadtischen Friedhof
vermuteten Fledermausvorkommen im Blick behalten werden, die das Plangebiet auf dem Weg zu ihren
Nahrungshabitaten an den Ufern von Lech und Forggensee ggf. queren kdnnten. In Absprache mit der UNB
kann das Artenspektrum hierbei auf die beiden lichtscheuen und strukturgebunden fliegenden Arten
Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii) und Braunes Langohr (Plecotus auritus) reduziert werden. Beide
Arten konnen im vorliegenden Fall als ,,Schirmarten” betrachtet werden, da sie hohe Anspriiche an ihren
Lebensraum stellen und besonders empfindlich auf Landschaftsverdanderungen wie eine erhohte
Beleuchtungsintensitat von Flugwegen oder fehlende Leitstrukturen reagieren. Dariiber hinaus sind im
Plangebiet auch Vorkommen von Amphibien nicht auszuschlieRen, fiir die das Plangebiet ebenfalls
durchgangig bleiben muss.

5 Wirkungen des Vorhabens auf das Vorkommen

5.1 Baubeschreibung

GemaR der vorliegenden Planung (Vorentwurf Alternative 5, Plan-Nr. V 5.2 vom 11.01.22) wird das
Plangebiet durch eine ringformige Stralle erschlossen, um die herum sich die Wohnbebauung gruppiert.
Die geplante Bebauung besteht aus zweigeschossigen Gebauden in Form von Einfamilien-, Doppel-, Reihen-
und Mehrfamilienhdusern mit Garagen und Gartenanteilen. Zusatzlich erschlieBen mehrere Ful3- und
Radwege das Geldande. Am Ostrand des Plangebietes ist im Bereich des Landschaftsschutzgebietes keine
Bebauung vorgesehen, ebenso am Nordrand, wo ein mehrere Meter breiter Griinstreifen von West nach
Ost verlauft. Allerdings soll der Geholzstreifen entlang des FuR- und Radweges an der Ostlichen Grenze des
Plangebietes zur Schaffung von Sichtachsen aufgelichtet und ggf. neu bepflanzt werden.

5.2 Baubedingte Wirkungen

Sollten im Zuge der Baufeldraumung Gebdude abgebrochen oder Baume geféllt werden, kann dies zu einer
Toétung bzw. zum Verlust von Quartieren bzw. Nistplatzen von Fledermausen, Vogeln und
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altholzbewohnenden Kafern fihren. Eine nachtliche Baustellenbeleuchtung von potentiellen Flugwegen
kann dariber hinaus eine Storung durchfliegender Fledermause bedeuten.

Die Baustellenflache kann fiir Amphibien zudem eine Fallenwirkung haben, z. B. durch baubedingte
Einzaunungen, Baustellenverkehr, offene Schachte oder Baugruben.

5.3 Anlagebedingte Wirkungen
In Bezug auf Fledermduse kann eine nachtliche Beleuchtung von potentiellen Flugwegen durch die
Bebauung eine Storung durchfliegender Fledermause bis hin zur Aufgabe des Flugweges bedeuten.

Bauwerke, Zdaune oder auch Bordsteine kdnnen insbesondere fiir Amphibien eine Barrierewirkung
entfalten, so dass Teillebensrdume (z. B. Laichhabitat und Uberwinterungsgebiet) zerschnitten und damit
fir die Tiere nicht mehr nutzbar werden. Entwasserungselemente, z. B. Gullys oder Schachte, kénnen
zudem Fallen darstellen, die die Mortalitat steigern.

Darlber hinaus ist anlagebedingt bei Neubauten grundséatzlich das Vogelschlagrisiko (erhohte
Totungsgefahr) zu berlicksichtigen.

5.4 Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingt kann es aufgrund einer hoheren Verkehrsdichte zu Tétungen von Amphibien kommen.

6 MaRnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Gefdahrdungen der nach den hier
einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die
Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung
folgender Vorkehrungen:

Amphibien

V-1:  Um Verstolle gegen das Totungsverbot zu vermeiden, sind Amphibien aus dem Baustellenbereich
auszuschlieRen. Dafiir ist der Baustellenbereich so einzuzaunen (Amphibienschutzzaun: glatte Folie,
ca. 50 cm hoch), dass eine Einwanderung von Amphibien in den Baubereich verhindert wird.

V-2:  Schutz der Amphibien vor Fallenwirkungen durch die Sicherung von Gullys und (Keller-)Schachten,
z. B. durch das Anbringen von Ausstiegshilfen (Amphibienleitern, Ausstiegsmatten, Ausstiegsrohre),
das Abdecken von Gullys und Schachten mit engmaschigen Gittern (3-4 mm Maschenweite) oder
die Verwendung von Gullyrosten mit einem engen Roststreben-Abstand (1,6 cm). Durch Schrag-,
Rund- oder Flachbordsteine bzw. das Absenken der Bordsteinkanten auf Héhe der Gullys wird
daruber hinaus der zum Gully filhrende mechanische Leiteffekt vermieden. Die Ableitung von
Regenwasser sollte moglichst oberflachlich ohne Verrohrung erfolgen.

V-3:  Vermeidung von Barrierewirkungen fiir Amphibien, z. B. durch einen Mindestabstand zwischen
Zaunen und Boden von 10-15cm und die Vermeidung von Gabionen und Sockelmauern. An
Hochbordsteinen sollte dariiber hinaus durch das Anbringen von Rampen ein stellenweises
Uberklettern der Bordsteine erméglichen werden.
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Beleuchtung (Fledermause und Insekten)

V-4.

V-5:

V-6:

V-10:

Vogel

Eine nachtlich Baustellenbeleuchtung in den Monaten Marz bis Oktober ist zu vermeiden.

Verwendung von Lampen Uber 540 nm oder mit einer korrelierten Farbtemperatur unter 2700 K,
moglichst keine kurzwelligen Emissionen im blauen und UV-Bereich (kaltweiRes Licht). Ggf. kann
der UV-Anteil des Spektrums durch UV-absorbierende Leuchtenabdeckungen herausgefiltert
werden. Glnstige Lampentypen sind Natrium-Niederdruckdampflampen oder gelbe LEDs.

Vermeidung von horizontal, nach oben oder ungerichtet abstrahlendem Licht (Streulicht,
Fernwirkung). Verwendung von abgeschirmten Leuchten mit geschlossenem Gehause (verhindern
das Eindringen von Insekten). Das Licht sollte nur nach unten abgestrahlt werden (,,Full-Cut-Off-
Leuchten®). Keine Fassadenbeleuchtungen von unten, Bodenstrahler oder Skybeamer.

Einsatz einer minimalen Anzahl von Lampen und Leuchten, um die Beleuchtung auf die
notwendigen Bereiche zu beschranken.

Ggf. Einsatz lichtabsorbierender Oberflachen, wenn Reflexionen an beleuchteten Oberflachen
ansonsten nicht zu vermeiden sind.

Grundsatzlich empfehlen wir Abschaltzeiten (so dass die Dunkelphase des Beleuchtungssystems
innerhalb der ersten zwei Stunden nach Sonnenuntergang beginnt).

Grundsatzlich empfehlen wir die Verwendung von dynamischen Beleuchtungssystemen, die liber
Bewegungssensoren und Zeitschaltuhren ein- und ausgeschaltet werden, um die Beleuchtung auf
den notwendigen Zeitraum zu beschranken.

V-11:

V-12:

V-12a:
V-12b:

Geholzfallungen und -rodungen sind auBerhalb der Fortpflanzungszeit (d.h. zwischen 01. Oktober
und 29. Februar) durchzufihren.

Berlicksichtigung des Vogelschlagrisikos:

Um bei Neu- und Umbauten das Totungsrisiko flr Vogel durch Glasflaichen nicht zu erhéhen
(Vogelschlag) und damit gegen das Totungsverbot zu verstoBen, sind im weiteren Verlauf der
Planung die folgenden Leitfaden zu berlicksichtigen und daraus entsprechende MaBnahmen fir das
vorliegende Vorhaben zu entwickeln:

Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten 2019: Vermeidung von Vogelverluste an
Glasscheiben. Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Ref. 55, Arten- und Lebensraumschutz —
Vogelschutzwarte, Garmisch-Partenkirchen.

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt 2014: Vogelschlag an Glasflachen vermeiden. UmweltWissen —
Natur.

Schmid, H., W. Doppler, D. Heynen & M. Réssler (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht.
2., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach.

Dort sind u. a. folgende Empfehlungen zum Vogelschutz dargestellt:
Verwendung halbtransparenter Glasflachen,

Verwendung von Glas mit hochwirksamer (flachiger) Markierung, Ornamentglas
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V-12c¢: Vermeidung durchsichtiger Eckbereiche (durch z. B. Rollo, Vorhang, Dekor, Schiebeelemente),

V-12d: Vermeidung von fir Vogel attraktiven Griinflachen im Bereich moglicher Gefahrenstellen, Pflanzen
nur hinter halbtransparenten Flachen,

V-12e: Reduktion der Durchsicht z. B. durch Kunst am Bau,
V-12f: Fassadenbegriinung, Gartenskulpturen (nicht transparent).

Im Hinblick auf eine moégliche Verwendung von Vogelschutzglas sollte auf die gepriften Muster der
Wiener Umweltanwaltschaft (Rossler & Doppler 2014) zuriickgegriffen werden.

Insekten

V-13: Die Gehdusetemperaturen der verwendeten Lampen sollten unter 60°C bleiben, um eine Tétung
anfliegender Insekten zu vermeiden.

Fledermause und Vogel

V-14: Werden im Zuge der Planungen Gebdude abgebrochen oder Baume gefillt, sind diese vorab auf
eine Besiedelung durch Fledermause und Voégel zu untersuchen. Insbesondere zum Ausschluss von
Fledermausen an Gebduden empfehlen wir neben einer Gebdudeuntersuchung tagsiber (zum
Nachweis von Kot bzw. Gibertagenden Tieren) auch zusatzliche Detektorbegehungen in den Abend-
oder Morgenstunden, da einige spaltenbewohnende Fledermausarten, z. B. Langohrfledermause,
tagsiiber nur schwer zu erfassen sind.

V-15: Der Geholzstreifen entlang des Ful3- und Radweges an der 6stlichen Grenze des Plangebietes stellt
aus artenschutzrechtlicher Sicht einen relativ wertvollen Bestand dar, da er aus standortgerechten
Arten aufgebaut ist und mitunter auch stehendes Totholz enthalt. Es wird daher empfohlen, den
Bestand grundsatzlich zu erhalten und Durchsichten ggf. an Stellen mit weniger alten Gehdlzen zu
schaffen. Da der Geholzstreifen mit seinem Strauchbewuchs auch ein Habitat fiir freibritende
Vogelarten darstellt, sollte im Falle von unvermeidbaren groReren Rodungseingriffen eine
Brutvogelkartierung durchgefiihrt werden.

Okologische Baubegleitung

V-16: Die genannten MalBnahmen sowie die fachgerechte Durchfiihrung der CEF-Malinahmen sind im
Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung zu begleiten und zu dokumentieren.

7 MaRnahmen zum Ausgleich und zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat (CEF-MaBnahmen)

Folgende MaBnahmen werden zum Ausgleich und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitdat (CEF-MaRBnahmen) vorgesehen. Die Ermittlung der Verbotstatbestidnde gem. § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen:

CEF-1: Anlegen eines , Flugtunnels” flir Fledermduse im von West nach Ost verlaufenden Grinstreifen am
Nordrand des Plangebietes durch Pflanzung einer doppelten Baumreihe inkl. begleitendem Hecken-
und Kraut- bzw. Staudensaum (als Beispiel siehe Abbildung 1) auf einer Breite von insgesamt zwolf
Metern. Die doppelte Baumreihe ist noétig, um eine Abschirmung der Beleuchtung sowohl von
Seiten der WeidachstraBe mit FuR- und Radweg im Norden als auch von Seiten der geplanten
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Bebauung im Siden zu gewahrleisten. Folgende Vorgaben sollten dabei beriicksichtigt werden
(basierend auf den Empfehlungen von Dietz 2019):

Pflanzung zweier paralleler Baumreihen mit einem Abstand von 7 (-10) m in der Reihe und
mindestens 6 m zwischen den Reihen.

Pflanzung von jeweils zwei bis drei Heckenreihen auf einer Breite von 3 m beidseitig der
beiden Baumreihen mit einem Abstand von 1,5 m in der Reihe und 1-1,5 m zwischen den
Reihen.

Anlegen eines Kraut- oder Staudenstreifens in der Mitte der Heckenreihen, um Nahrung fiir
(nachtaktive) Insekten anzubieten und die Flache somit auch fir Fledermause als
Nahrungshabitat aufzuwerten.

Pflanzung von Hochstdmmen (Stammumfang mind. 16-18 cm, H6he mind. 300-350 cm)
sowie von Hecken bzw. Strduchern mit mindestens 0,9-1,2 m Hohe, damit sich die
Abschirmfunktion zeitnah entfaltet.

Verwendung ausschlieflich heimischer, insektenreicher Strauch- und Baumarten.

Die Pflanzungen sollten vor Beginn der BaumalRRnahmen abgeschlossen sein.

CEF-2: PflegemaRnahmen:

die Heckenpflanzungen missen ca. alle 10-20 Jahre auf den Stock gesetzt werden, damit
sie dicht bleiben und ihre Abschirmfunktion behalten. Die Pflege ist abschnittsweise
durchzufiihren, wobei die einzelnen Abschnitte nicht mehr als 20 m Liange umfassen
sollten. Die Hecken sind 20-40 cm (iber dem Boden abzuschneiden und nicht zu Mulchen.
Mahd des Kraut- oder Staudenstreifens in der Mitte der Baumreihen alle 1-2 Jahre im
Frihherbst (ebenfalls nicht mulchen).

Erautsaum Erautsaum
1.25m 1.25m 1,25m 1,25m
3,00m 1.25m 0,25m &, 00m 0,25m 1,25m 3,00m
e e e R e

Abbildung 1: Beispiel eines ,,Flugtunnels” fiir Fledermause mit einer doppelten Baumreihe inkl. begleitendem Hecken- und Kraut-

bzw. Staudensaum: der in der Abbildung auRen liegende Krautsaum kann im vorliegenden Fall nach innen (d.h. zwischen die

beiden Baumreihen) verlagert werden, da ein Schutz der Heckenpflanzung vor einer Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen
hier nicht nétig ist (Abbildung aus Dietz 2019).
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A-1:  Zur Habitataufwertung insbesondere fiir Amphibien soll im 6stlichen Bereich des Plangebietes im
Bereich der naturschutzfachlichen Ausgleichsflichen Extensivgriinland mit einer artenreichen
Vegetation und damit einem guten Nahrungsangebot entstehen. Zur Erhohung der Strukturvielfalt
konnen zusatzlich Senken mit Rohboden angelegt werden, die bei kiesigem Untergrund den
Charakter einer Brenne erhalten und damit vor allem warmeliebenden Tier- und Pflanzenarten gute
Lebensbedingungen bieten. Ist der Untergrund lehmig, kann sich in den Senken auch Regen- oder
Grundwasser sammeln, das von einigen Amphibienarten als Lebensraum genutzt werden kann.

8 Einzelfallprifungen (Art-fiir-Art-Betrachtungen)

GemdaR der Stellungnahme der UNB vom 14. Oktober 2021 werden insbesondere die beiden Arten
Bechsteinfledermaus und Braunes Langohr beispielhaft dargestellt, da es sich hierbei um besonders
lichtscheue Arten handelt, die beide im Stadtgebiet von Flissen bereits nachgewiesen wurden. Sie kdnnen
somit als ,,Schirmarten” fiir andere Fledermausarten herangezogen werden.

8.1 Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii)

8.1.1 Gefahrdung, Schutzstatus, Erhaltungszustand

Die Bechsteinfledermaus ist in Bayern eine gefdhrdete Art (Rote Liste Status 3, LfU 2017). Ihr
Erhaltungszustand in der kontinentalen biogeographischen Region Deutschlands wird mit
ungunstig/unzureichend angegeben (LfU 2022). Die Art ist gemaR § 7 Abs. 14 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) streng geschiitzt. Demnach sind sowohl die Tiere selbst als auch ihre Niststatten ganzjahrig
geschitzt. Es gelten die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG (s. u.).

8.1.2 Habitat

Die Bechsteinfledermaus ist eine typische Waldfledermausart. Im Sommer bewohnt sie Baumhdhlen
(Specht- und Faulnishdhlen) oder Nistkasten in strukturreichen Laub- und Mischwéldern mit einem hohen
Alt- und Totholzanteil. lhre Jagdhabitate finden sich auBer in Waldern aber auch in Streuobstwiesen und
Feldgeholzen. Die Uberwinterung erfolgt (iberwiegend unterirdisch in Héhlen, Stollen und Kellern, wo sich
die Tiere gerne in Spalten und Hohlrdumen verstecken. Die Bechsteinfledermaus ist eine sehr
manovrierfahige Art, die ihre Beutetiere bevorzugt in und an dichter Vegetation jagt. Entsprechend legt sie
auch Streckenfliige zwischen Quartier und Jagdhabitat bevorzugt entlang von Baumreihen, Hecken oder
anderen linearen Strukturen zurlick. Dabei gehort sie, wie alle Arten der Gattung Myotis, zu den
lichtscheuen Fledermausarten. Dies bedeutet, dass sie beleuchtete Bereiche meidet, so dass nicht
ausreichend abgedunkelte Quartiere, Flugwege oder Jagdgebiete fiir sie unter Umstanden nicht mehr
nutzbar sind. (LfU 2022, Meschede 2004, Steck 2015, Voigt 2019)
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8.1.3 Aktivitat und Fortpflanzung

Wie andere Fledermausarten auch bilden die Weibchen der Bechsteinfledermaus ab April sogenannte
Wochenstubenkolonien. Diese werden meist in kleinere Untergruppen mit wechselnder Zusammensetzung
aufgeteilt, die durchschnittlich aus ca. 20 Individuen bestehen und ihre Quartiere haufig wechseln. Die
Jungtiere kommen im Juni zur Welt und werden bis in den August in den Wochenstubenquartieren versorgt.
AnschlieBend l6sen sich die Wochenstubenkolonien wieder auf. Balz und Paarung finden im Spatsommer
und Herbst, zumeist im Rahmen des Schwarmverhaltens an den Winterquartieren statt. Die
Winterquartiere werden von Ende Oktober bis Ende Mérz bezogen. (LfU 2022, Meschede 2004)

8.14 Bedeutung des Plangebietes fiir die Art

Im Sinne eines worst-case-Szenarios ist davon auszugehen, dass ein Flugweg der Bechsteinfledermaus das
Plangebiet quert. Dieser Flugweg konnte die potentiellen Quartiere auf dem stadtischen Friedhof im
Westen des Plangebietes mit den Nahrungshabitaten an den Ufern von Lech und Forggensee im Osten des
Plangebietes verbinden. In einem solchen Fall konnte die geplante Bebauung bspw. durch eine erhohte
Beleuchtungsintensitat des Flugweges eine Zerschneidung des Lebensraums und damit einhergehend einen
Verlust von Nahrungshabitaten der lokalen Fledermausvorkommen bedeuten.

8.1.5 Priifung der Verbotstatbestdnde

Die Ermittlung der Verbotstatbestande erfolgt unter Berlicksichtigung der in Kapitel 6 und Kapitel 7
aufgefiihrten MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat (CEF-MaRnahmen).

Totungs- und Verletzungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
zu zerstoren.

Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getdtet werden? [ ] ja |X| nein

Verstol} gegen Totungsverbot gegeben: |:| ja |E nein

Ausnahmeantrag erforderlich: [ ]ja |X| nein

Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Zustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

Kénnen Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
gestort werden? [ ]ja [X]nein

Verschlechterung des Erhaltungszustandes: [ ]ja |X| nein
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Verstol gegen Storungsverbot gegeben: [ ]ja |X| nein
Ausnahmeantrag erforderlich: [ ]ja |X| nein

Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Zu den
Fortpflanzungs- und Ruhestadtten zahlen z. B. Balz-, Paarungs-, Schlaf-, Mauser- und Rasthabitate. Ein
VerstoRR liegt vor, wenn die okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang nicht mehr erfillt wird.

Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen oder zerstort werden?
[ ]ja |X| nein

Wird die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)? |X| ja [_]nein

Sind CEF-MaRnahmen (vorgezogene AusgleichsmaRnahmen) moglich/erforderlich?

gja |:| nein

Verstol} gegen Schadigungsverbot gegeben: |:| ja |E nein
Ausnahmeantrag erforderlich: [ ]ja [X]nein
8.2 Braunes Langohr (Plecotus auritus)

8.2.1 Gefahrdung, Schutzstatus, Erhaltungszustand

Das Braune Langohr ist in Bayern eine ungefdhrdete Art (LfU 2017). Sein Erhaltungszustand in der
kontinentalen biogeographischen Region Deutschlands wird mit glinstig angegeben (LfU 2022). Die Art ist
gemall § 7 Abs. 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) streng geschiitzt. Demnach sind sowohl die Tiere
selbst als auch ihre Niststatten ganzjahrig geschiitzt. Es gelten die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44
BNatSchG (s. u.).

8.2.2 Habitat

Das Braune Langohr ist sowohl in Waldern als auch in Siedlungen heimisch und nutzt dort im Sommer eine
breite Palette an Quartieren in Gebauden und Baumen. Die Winterquartiere befinden sich in unterirdischen
Hohlen, Stollen und Kellern, wo die Tiere sowohl versteckt in Spalten als auch frei an den Wanden hangend
Uberwintern. Auch bei der Wahl der Jagdhabitate nutzt das Braune Langohr ein breites Spektrum, das
neben Waldern bspw. auch Parks, Garten, Friedhofe und Streuobstwiesen umfasst. Dabei jagt es seine
Beute im langsamen, wendigen Flug in und an der Vegetation und vermag auch sehr dichte Gehdlzbestande
als Jagdhabitat zu nutzen. Das Braune Langohr gilt, wie auch die Bechsteinfledermaus, als lichtscheue
Fledermausart, so dass auch fiir diese Fledermausart beleuchtete Quartiere, Flugrouten und Jagdgebiete
unter Umstanden nicht mehr nutzbar sind. (LfU 2022, Meschede 2004, Voigt 2019)
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8.2.3 Aktivitat und Fortpflanzung

Ab Anfang April bezieht das Braune Langohr seine Wochenstubenquartiere. Die Wochenstubenkolonien
bestehen nur selten aus mehr als 50 Tieren und sind oft als Wochenstubenverbdande mit haufigen
Quartierwechseln organisiert. Im Juni kommen die Jungtiere zur Welt und werden in der Regel ab Mitte Juli
fligge. Spatestens im Oktober werden die Wochenstubenquartiere wieder verlassen und die
Winterquartiere bezogen. Die Paarungszeit fallt auf den Herbst und Winter und geht mit Schwarmverhalten
vor den Winterquartieren einher. (LfU 2022, Meschede 2004)

8.2.4 Bedeutung des Plangebietes fiir die Art

Im Sinne eines worst-case-Szenarios ist davon auszugehen, dass ein Flugweg des Braunen Langohrs das
Plangebiet quert. Dieser Flugweg konnte die potentiellen Quartiere auf dem stadtischen Friedhof im
Westen des Plangebietes mit den Nahrungshabitaten an den Ufern von Lech und Forggensee im Osten des
Plangebietes verbinden. In einem solchen Fall konnte die geplante Bebauung bspw. durch eine erhohte
Beleuchtungsintensitat des Flugweges eine Zerschneidung des Lebensraums und damit einhergehend einen
Verlust von Nahrungshabitaten der lokalen Fledermausvorkommen bedeuten.

8.2.5 Priifung der Verbotstatbestdnde

Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde erfolgt unter Berlicksichtigung der in Kapitel 6 und Kapitel 7
aufgefiihrten MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen &kologischen
Funktionalitat (CEF-MalRnahmen).

Totungs- und Verletzungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
zu zerstoren.

Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getotet werden? |:| ja |E nein

Verstol} gegen Totungsverbot gegeben: [ ]ja |X| nein

Ausnahmeantrag erforderlich: [ ]ja [X]nein

Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Zustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

Kénnen Tiere wiahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
gestort werden? |:| ja |X| nein

Verschlechterung des Erhaltungszustandes: |:| ja |E nein
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Verstol} gegen Storungsverbot gegeben: |:| ja |X| nein

Ausnahmeantrag erforderlich: [ Jja [X]nein

Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren (§ 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG). Zu den
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten zahlen z. B. Balz-, Paarungs-, Schlaf-, Mauser- und Rasthabitate. Ein
Verstol} liegt vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang nicht mehr erfillt wird.

Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen oder zerstért werden?
[lja |X| nein

Wird die okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)? Xija [ ]nein

Sind CEF-MaRnahmen (vorgezogene AusgleichsmaRnahmen) moglich/erforderlich?

Izlja |:| nein

Verstol} gegen Schadigungsverbot gegeben: [ ]ja |X| nein
Ausnahmeantrag erforderlich: [ ]ja |X| nein
9 Weitere Arten

Neben der Artengruppe der Fledermause sind gemal der Stellungnahme der UNB vom 14. Oktober 2021
auch insbesondere Amphibien in der vorliegenden Planung zu berticksichtigen. Hierbei ist es wichtig, die
Durchgangigkeit des Plangebietes fiir diese Artengruppe zu sichern und eventuelle, anlagebedingt
entstehende Fallenwirkungen (z. B. an Entwasserungssystemen) zu vermeiden. Die MalRnahmen hierfiir
(siehe Kapitel 6) kommen auch anderen Artengruppen (z.B. Kleinsdugern) zugute.
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11 Anhang - Fotodokumentation

Abbildung 3: Blick von Westen auf das Plangebiet.
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Abbildung 4: Nordlicher Rand des Plangebietes (Blick von Osten), in dem der Dunkelkorridor fir
Fledermause entstehen soll (links neben der StralRe).

Abbildung 5: Blick von Osten auf das Plangebiet. Im Hintergrund der stddtische Friedhof, auf dem

Fledermausvorkommen vermutet werden.
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Abbildung 6: Ostlich entlang des Plangebietes verlaufender Fuk- und Radweg, Blick von Siiden.

Abbildung 7: im Nord-Westen des Plangebietes gelegenes (Blro-)Gebdude der Forggensee-Schifffahrt.
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Abbildung 8: Im Nord-Westen des Plangebietes gelegener Kinderspielplatz mit z.T. altem Baumbestand.

Abbildung 9: Im Osten des Plangebietes verlaufender Gehélzriegel, Blick von Stden.
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Abbildung 10: Ostrand des Plangebietes, Blick von Stiden.

Abbildung 11: Am Westrand des Plangebietes gelegene Scheunen, Blick von Stiden.
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Abbildung 13: Einflugméglichkeit fur Fledermause und Vogel in das Scheuneninnere (roter Pfeil).
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