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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
Gemal? § 10a Abs. 1 BauGB

ZUM BEBAUUNGSPLAN O 75 — WEIDACH NORDOST 2, STADT FUSSEN
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan O 75 — Weidach Nordost 2 ist nach & 10a Abs. 1
BauGB eine zusammenfassende Erklarung beizufligen tber die Art und Weise, wie die Um-
weltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebau-
ungsplan berlicksichtigt wurden, und Uber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung
mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt
wurde.

1. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Stadt Fissen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinord-
nung O 75 — Weidach Nordost 2 die Deckung des o6rtlichen Bedarfs an Wohnbaufla-
chen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen im Norden der Stadt die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung von unterschiedlichen und zum Teil
verdichteten Bauformen geschaffen werden.

2. BESTANDTEILE DER PLANUNG

Der Bebauungsplan mit Grinordnung O 75 - Weidach Nordost 2 besteht aus der
Planzeichnung und dem Textteil der Satzung in der Fassung vom 22.10.2024. Dem
Bebauungsplan ist die Begriindung mit Umweltbericht, ebenfalls in der Fassung vom
22.10.2024, beigefligt.

3. ABLAUF DES VERFAHRENS

Aufstellungsbeschluss 11.01.2022
Billigungsbeschluss Vorentwurf 11.01.2022
Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Bauge 01.03.2022 — 31.03.2022
Frihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB 01.03.2022 - 31.03.2022
Billigungsbeschluss Entwurf 14.05.2024
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB 25.06.2024 - 26.07.2024
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB 25.06.2024 - 26.07.2024
Satzungsbeschluss 22.10.2024

4. ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Im Zuge der Vorentwurfs- und Entwurfsplanung wurden die zu erwartenden nachtei-
ligen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter gemal 8 2a BauGB untersucht
und durch Vermeidungs- bzw. MinimierungsmalRnahmen reduziert. Zudem wurden
entsprechende AusgleichsmalRnahmen festgesetzt.

AuRBerdem wurde ein Artenschutzfachbeitrag erstellt und MalBnahmen entwickelt,
um den Eintritt von Verbotstatbestdnden gem. 8 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
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zu vermeiden. Die Inhalte dieses Fachgutachtens flossen in die Schutzgutbetrach-
tung und in die Bauleitplanung mit ein.

Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen sowie AusgleichsmalRnahmen wurden
in der Satzung und im Umweltbericht festgesetzt und beschrieben.

5. ART UND WEISE DER__BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER OFFENT-
LICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Im Zuge der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung sind Stellungnahmen einge-
gangen, die im Rahmen des Abwagungsprozesses gewiurdigt wurden. Im Folgenden
werden sowohl die Einwendungen zum Vorentwurf als auch zum Entwurf zusam-
menfassend betrachtet und deren Integration in die Bauleitplanung erlautert (kom-
plette Stellungnahmen und deren Abwé&gung siehe Anlagen 3.1, 5.1 und 5.2 der
Begriindung).

Offentlichkeit

Die Anregung zur Anderung der Firstrichtung und Verschiebung von Bdumen wurde
umgesetzt.

Abwasserzweckverband Fiissen

Lt. Abwasserzweckverband Flissen kann bei Starkregen und eingestautem Forggen-
see durch den ansteigenden Grundwasserspiegel Wasser in Keller und Tiefgaragen
eindringen.

Im Bebauungsplan wurden daher Hinweise zu einer hochwasserangepassten Bau-
weise aufgenommen und die Tiefgaragenzufahrten auf einer Héhe von 784,00 m (=
HQ extrem) geplant.

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kaufbeuren, Bereich Landwirtschaft

Es wurde darauf hingewiesen, dass flir das momentan landwirtschaftlich genutzte
Gebiet AusgleichsmalBnahmen unter dem Aspekt einer gréRtmoglichen Vermeidung
der Inanspruchnahme weiterer landwirtschaftlicher Nutzflachen geplant werden soll-
ten.

Dies wurde beachtet. Die geplanten Ausgleichsflachen kénnen in extensivierter Wei-
se weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

Elektrizitatswerke Reutte GmbH & Co. KG

Nachdem It. Elektrizitdétswerke Reutte die Errichtung einer 20 kV-Trafostation not-
wendig ist, wurden im Baurechtsplan zwei Flachen fiir eine Trafostation ausgewie-
sen.

Gemeinde Schwangau

Die Gemeinde Schwangau hat darauf hingewiesen, dass sich der Lechuferweg nicht
in deren Besitz befindet, sondern der Freistaat Bayern Eigentlimer ist.

Um das Verfahren nicht zu verzdégern, wurde das Flurstiick aus dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes genommen und vorgeschlagen, dass der Freistaat Bay-
ern einen Gestattungsvertrag ausarbeitet.

Kreisheimatpfleger - Bodendenkmalpflege

Vom Kreisheimatpfleger wurde angeregt, die Flache archaologisch untersuchen zu
lassen und die Hinweise zu erganzen.

Da in den unmittelbar angrenzenden Baugebieten keine Funde aufgetreten sind soll
auf eine Untersuchung verzichtet werden, die Hinweise wurden jedoch ergéanzt.
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Landratsamt Ostallgdu, Bauplanungsrecht / Stadtebau

Nachdem vom Landratsamt der Nachweis der stadtebaulichen Erfordernis einer fla-
chenintensiven AulRenentwicklung ,auf der grinen Wiese” gefordert worden ist,
wurden in der Begrindung die Ergebnisse der Wohnraumbedarfsanalyse, des Bauli-
ckenkatasters und einer Befragung der Grundstiickseigentimer ergénzt.

Wahrend die angesprochenen Nahversorgungseinrichtungen im Baugebiet von der
Stadt Fissen nicht als notwendig erachtet werden, sind die ebenfalls geforderten
Platze bereits eingeplant.

Versorgungsflachen fir die Bereitstellung von Energie werden dagegen nicht vorge-
sehen, es wurde jedoch ein Verbot fiir fossile Energietrdger aufgenommen.

Landratsamt Ostallgdu, Staatliches Bauamt / Bauleitplanung

Da vom Landratsamt darauf hingewiesen wurde, dass It. einer Entscheidung des
BayVGH die Festsetzung der Gebaudebreite nicht maoglich ist, wurde darauf verzich-
tet.

Landratsamt Ostallgau, Untere Wasserrechtsbehorde

Lt. der Unteren Wasserrechtsbehdrde ist eine hydrogeologische Beurteilung der
Grundwassersituation zwingend erforderlich, um zu beurteilen, wie sich Baumal3-
nahmen auf das Grundwasser auswirken.

Hierzu wurde darauf verwiesen, dass It. eines hydrogeologischen Gutachtens Tief-
garagen und Keller nur minimal ins Grundwasser einbinden.

Landratsamt Ostallgau, Untere Naturschutzbehorde

Der geforderte Artenschutzfachbeitrag liegt vor und die CEF-MaRnahmen wurden in
der Satzung erganzt.

Ebenso wurde die Ausgleichsregelung entsprechend dem neuen Leitfaden geéndert.

Bzgl. der Ausgleichsflaichen wurde ein Lageplan der externen Ausgleichsflache dem
Bebauungsplan beigefiigt, ebenso eine Ziel- und MaRBnahmenkarte. Die Entwick-
lungsziele der Ausgleichsflache innerhalb des Geltungsbereichs orientieren sich an
denen der unmittelbar angrenzenden Ausgleichsflichen der benachbarten Bauge-
biete, wodurch sich vielféltige Synergieeffekte ergeben. Deshalb ware auch ein ge-
meinsames Pflege- und Entwicklungskonzept und Monitoring sinnvoll.

Nachdem von der Unteren Naturschutzbehérde gefordert worden war, die Versicke-
rungsmulden aus der Ausgleichsflache herauszunehmen, wurden diese Bereiche als
~Senken mit Rohboden” in den Ausgleichsflachen belassen.

Landratsamt Ostallgau, Untere Immissionsschutzbehérde

Die schalltechnischen Untersuchungen wurden aktualisiert. Nachdem nun die
60 dB (A)-Spitzenpegel-Grenzisophone nachts durchweg auflerhalb der Bauzonen
liegt, werden keine Auflagen zum Schallschutz notwendig.

Landratsamt Ostallgdau, Untere Bodenschutzbehdrde

Nach Angabe der Unteren Naturschutzbehérde befinden sich im Geltungsbereich
keine altlastverdéachtigen Ablagerungen.

Die Hinweise, dass die Versiegelung des Bodens gering zu halten ist sowie Hinweise
zum Umgang mit schadstoffbelastetem Boden und Aushub sind bereits in der Sat-
zung enthalten.
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Landratsamt Ostallgdu, Kommunale Abfallwirtschaft

Aufgrund des Hinweises der kommunalen Abfallwirtschaft wird erganzt, dass Ab-
fallbehaltnisse an der nachstliegenden DurchgangsstraRe im seitlichen Grinstreifen
zur Leerung bereitzustellen sind.

Regierung von Schwaben

Lt. Regierung von Schwaben ist den Unterlagen nicht zu entnehmen, inwieweit sich
die Stadt Fissen mit den Mdglichkeiten der Innenentwicklung auseinandergesetzt
hat. Auch missen in der Begriindung die Ergebnisse der Wohnraumbedarfsanalyse
dargelegt werden.

Daher wurden in der Begriindung die Ergebnisse der Wohnraumbedarfsanalyse, des
Baullickenkatasters und einer Befragung der Grundstiickseigentiimer erganzt.

Regionaler Planungsverband Allgau
Flachenverbrauch siehe Regierung von Schwaben.

Um Zweitwohnungen zu verhindern wurde in der Satzung erganzt, dass fir Wohn-
gebaude eine dauerwohnliche Nutzung vorliegen muss.

Nachdem das Planungsgebiet in einem Uberschwemmungsgebiet HQ extrem liegt,
sollen It. regionalem Planungsverband Risiken durch vorsorgende MalRnahmen mini-
miert werden.

Empfehlungen zu einer hochwasserangepassten Bauweise sind in den Hinweisen
enthalten.

Wasserwirtschaftsamt Kempten

Vom Wasserwirtschaftsamt Kempten wurde eine umfangreiche Stellungnahme zu
den Themen Gewasserschutz, Vorsorgender Bodenschutz, Grundwasserschutz,
Oberflachengewasser sowie grundsatzliche Hinweise abgegeben.

Nach Abwaéagung auf Grundlage der Stellungnahme konnte festgestellt werden, dass
das Risiko bzgl. Hochwasserereignissen bei Beachtung der Hinweise in der Satzung
vertretbar ist.

Komplette Stellungnahme und deren Berlicksichtigung in Planung und Satzung siehe
Anlage 3.1 der Begriindung.

6. BEGRUND_I_JNG DER WAHL NACH ABWAGUNG ANDERWEITIGER PLA-
NUNGSMOGLICHKEITEN

Die Auswertung des Baullickenkatasters sowie eine Befragung der Grundstlicksei-
gentimer hat ergeben, dass in der Stadt Flissen momentan keine unbebauten
Grundstlicke, Nachverdichtungsmoglichkeiten oder sonstigen Innenraumpotenziale
vorhanden sind, die das Wohnungsdefizit bzgl. des quantitativen Umfangs und in
zeitlicher Hinsicht beheben kénnten.

Daher hat sich der Stadtrat der Stadt Fissen, nachdem Flurstiicke im Norden der
Stadt im Anschluss an das Baugebiet O 53 — Weidach Nordost nahe der Miindung
des Lechs in den Forggensee erworben werden konnten, zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes O 75 - Weidach Nordost 2 mit integriertem Grinordnungsplan ent-
schlossen.
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