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Praambel

Die Stadt Fussen erlasst aufgrund des § 2, des 8 9, des § 10 und § 13a des Baugesetzbu-
ches (BauGB), des Artikel 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanZV) und des Artikel 23 der Gemein-
deordnung (GO) fur den Freistaat Bayern, jeweils in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens
dieser Satzung gultigen Fassung, folgenden Bebauungsplan als Satzung:

Bebauungsplan
»WeiRensee - See, sechste Anderung*

Satzung

ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes ,WeilRensee - See, sechste Anderung* gilt die
von Kling Consult GmbH, Burgauer Str. 30, 86381 Krumbach ausgearbeitete Bebauungs-
planzeichnung mit Festsetzungen und textlichen Hinweisen sowie nachrichtlichen Ubernah-
men durch Planzeichen (Teil A), die zusammen mit den nachstehenden Textlichen Fest-
setzungen und Hinweisen (Teil B), jeweils in der Fassung vom 9. September 2025 mit re-
daktionellen Anderungen/Erganzungen vom 2. Dezember 2025 den Bebauungsplan ,Wei-
Rensee - See, sechste Anderung*, Stadt Fiissen bilden.

Die Begruindung (Teil C) in der Fassung vom 9. September 2025 mit redaktionellen Ande-
rungen/Erganzungen vom 2. Dezember 2025 liegt dem Bebauungsplan ,WeiRensee - See,
sechste Anderung*, Stadt Fiissen bei.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,WeiRensee - See, sechste Ande-
rung®, Stadt Fissen wird durch die zeichnerische Darstellung der Planzeichnung (Teil A)
geman Planeinschrieb festgesetzt. Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gelten die
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen.

Folgende Dokumente bzw. Gutachten werden der Begriindung des Bebauungsplanes als
Anlagen beigefugt:

¢ Baugrunduntersuchung Untersuchungsbericht Nr. 241207, Ingenieurgesellschaft Dipl.-
Geol. Briill, Prof. Czurda & Coll. mbH (ICP) vom 20.01.2025

e Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP), Dipl.-Biol. Peter
Harsch vom 23.10.2023
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO i. V. m. 8 1 Abs. 5 und BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die in der Planzeichnung mit WA 1 und WA 2 gekennzeichneten Bereiche werden als All-
gemeine Wohngebiete im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:

a) Wohngebaude

b) die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stdrende Handwerksbe-
triebe

c) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zuldssig sind:

a) Schank- und Speisewirtschaften

b) Betriebe des Beherbergungsgewerbes

c) Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
d) Anlagen fir Verwaltungen

e) Gartenbaubetriebe

f)  Tankstellen

Ausschluss von Ferien- und Zweitwohnungen
Zulassig sind ausschlie3lich Wohnungen zur dauerhaften Wohnnutzung.

Flachen fir Gemeinbedarf
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die in der Planzeichnung als ,Flachen fir den Gemeinbedarf‘ gekennzeichneten Flachen
werden mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte* festgesetzt.

Zulassig sind:
Bauliche Anlagen und Nutzungen, die mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” in Zu-

sammenhang stehen. Dazu gehéren Hauptgebaude, Nebenanlagen (z. B. Stellplatze, Gar-
ten- und Geratehauser), Freiflachen, Spielgerate und Spielflachen.

Malf3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16 bis 21 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

Es wird folgende maximale GRZ festgesetzt:

ox Bebauungsplan ,WeiRensee - See, sechste Anderung*, Stadt Fiissen Seite 4 von 17
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a) WA 0,5

Die max. zulassige GRZ darf durch die Errichtung von Tiefgaragen mit unterirdischen Ne-
benraumen bis zu einer max. GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

b) Flache fir Gemeindebedarf 0,6
Geschossflachenzahl (GFZ)

Es wird folgende maximale GFZ festgesetzt:
a) WA 1,2
b) Flache fir Gemeinbedarf 1,2

Vollgeschosse
a) Im WA 1 und WA 2 sind maximal drei Vollgeschosse (lll) zulassig.

b) In der Flache fir Gemeinbedarf sind maximal zwei Vollgeschosse (Il) zulassig.
Hohe der baulichen Anlagen und H6henbezugspunkte

Gebaudehohe (GH)

a) Die hochstzulassige Gebaudehothe ist gemaf Planeinschrieb festgesetzt in Meter Uber
Normalhohen-Null. Diese Hohe darf max. um + 0,50 m Uberschritten werden.

b) Die Gebaudehthe wird am hdchsten Punkt des Firstes gemessen.

Bauweise, Grenzabstande, tGiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§88 22 und 23 BauNVO)

Bauweise

Es gilt die offene Bauweise (0) gemal § 22 Abs. 2 BauNVO.
Es sind ausschlieRlich Einzelhduser (E) zulassig.
Uberbaubare Grundstticksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen fiir die Hauptgebaude sind durch Baugrenzen ,A* in
der Planzeichnung festgesetzt.

Innerhalb der Baugrenze ,B“ gilt: es sind Nebenrdume wie z. B. Technikrdume, Abstell-
rdume, Fahrradraume, Muillrdume etc. zuldssig. Dabei ist eine Grenzbebauung zuléssig
(vgl. auch Festsetzung Nr. 3.3.2).

Untergeordnete Bauteile wie Hauseingangstberdachungen, Balkone, erdgeschossige An-
bauten wie Wintergarten, etc. durfen die Baugrenzen ,A* bis zu 1,5 m Uberschreiten.

Terrassen- und Terrasseniberdachungen, Garten- und Geratehauser, Aul3entreppen so-

wie Luftwarmepumpen dirfen au3erhalb der Baugrenzen ,,A” errichtet werden, missen je-
doch einen Abstand zur Stral’enbegrenzungslinie von mindestens 1,0 m einhalten.
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3.3 Abstandsflachen, Abstandsregelung
3.3.1 Es gelten die Abstandsflachenregelungen gemaf Art. 6 BayBO.

3.3.2 Innerhalb des mit Baugrenze ,B* gekennzeichneten Bereiches findet die Abstandsflachen-
regelung gemaf Art. 6 BayBO keine Anwendung.

3.3.3 Innerhalb des WA 1 sind mehrere Gebaude zulassig, welche mit einer baulichen Verbin-
dung miteinander verbunden werden kdénnen. Vor den AuRenwanden der sich gegenuber-
liegenden Verbindungsseiten der einzelnen Geb&aude, finden die Abstandsflachenregelun-
gen gemal Art. 6 BayBO keine Anwendung.

4 Garagen, Carports und Stellplatze, Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 88 12 und 14 BauNVO)

4.1 Stellplatze und Nebenanlagen geman § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von 15 m?
sind auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zul&assig.

4.2 Innerhalb der mit ,TGa“ gekennzeichneten Flachen sind Tiefgaragen mit unterirdischen
Nebenrdumen zulassig.

5 Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&auden

(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
5.1 Im WA 1 sind je Wohngebaude maximal 13 Wohnungen (Wo) zuléssig.
5.2 Im WA 2 sind je Wohngebaude maximal 10 Wohnungen (Wo) zuléssig.
6 Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
6.1 Zur ErschlieBung werden offentliche Verkehrsflachen festgesetzt (siehe Planzeichnung).
6.2 Entlang der SchlickestraBe und der Edelsbergstralie werden im gekennzeichneten Be-
reich private Parkplatze auf 6ffentlichem Grund festgesetzt (mit Dienstbarkeit zugunsten
der WEG und Stadt Fussen).

6.3 Entlang der SchlickestraBe werden im gekennzeichneten Bereich 6ffentliche Parkpléatze
fur die Kindertagesstatte festgesetzt.

7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

7.1 In der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flache ist ein offentlicher Ful3-
weg zu Gunsten der Allgemeinheit mit einer Mindestbreite von 2,0 m anzulegen.
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Gestaltungsfestsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Dachformen, Dachneigungen

Folgende Dachformen und Dachneigungen sind fir Hauptgebaude zulassig.

a) Im WA Satteldach (SD) 16° bis 22°
b) In Flache fir Gemeinbedarf Flachdach (FD)  0° bis 4°
und Satteldach (SD) 5° bis 10°

Fur untergeordnete Bauteile wie z. B. Hauseingangs- und Terrasseniiberdachungen, Ver-
bindungsgénge zwischen Gebauden, erdgeschossige Anbauten wie Wintergérten, etc. so-
wie flr Dacher von Nebengebauden und Garagen werden keine Festsetzungen zu Dach-
formen und Dachneigungen getroffen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachgauben sind nicht zulassig.

Fassadengestaltung, Dacheindeckung

Fur Dacheindeckungen von Dachern von Hauptgebduden im WA sind ausschlief3lich Ein-
deckungen in roten, rot-braunen, grauen und anthraziten Farbténen zulassig.

Fur untergeordnete Bauteile wie z. B. Hauseingangs- und Terrassenliberdachungen, Ver-
bindungsgénge zwischen Gebauden, Balkone erdgeschossige Anbauten wie Wintergéarten,
etc. sowie fur Dacher von Nebengebauden werden keine Festsetzungen zu Dacheinde-
ckungen getroffen.

Solarkollektoren und PV-Module diirfen bei Satteldachern nur neigungsparallel zu den Da-
chern der Hauptgeb&ude mit einem max. Abstand von 40 cm zur Dachauf3enhaut errichtet
werden. Bei Flachdachern dirfen diese auch bis zu einer Hohe Gber OK Dach von 1,0 m
aufgestandert werden.

Gebéaude mit Flachdach, sowie Tiefgaragendacher sind zu begriinen.

Einfriedungen

Als Einfriedung der Grundstiicke sind Holz-/Stahlzaune, senkrechte oder waagerechte Glie-
derung, mit einer maximalen Hohe von 1,20 m zulassig. Innerhalb der Flache fir Gemein-
bedarf durfen diese maximal 1,60 m hoch sein.

Eingegrinte Maschendrahtzaune sind mit einer maximalen Hoéhe von 1,20 m zul&ssig. In-
nerhalb der Flache fir Gemeinbedarf dirfen diese maximal 1,60 m hoch sein.

Schnitthecken sind bis zu einer Hohe von maximal 1,80 m zulassig.
Gabionen und Mauern sind als Einfriedung der Grundstuicke unzul&ssig.

Einfriedungen sind ohne Sockel auszufiihren. Als Bodenfreiheit ist ein Mindestabstand von
0,15 m zur Gelandeoberkante vorzusehen.
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Grinordnung und Artenschutz
(8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Private Grunflachen

Innerhalb der ,Grinflache — Obstwiese® (1) ist eine extensive Wiese mit gebietseigenem
Regiosaatgut aus dem Ursprungsgebiet 17 ,Sudliches Alpenvorland® anzulegen und exten-
siv mit einer zweimaligen Mahd pro Jahr mit Mahgutentfernung zu unterhalten. Es sind vier
Obstbaume (regionaltypische Sorten) in Anlehnung an die Arten- und Pflanzliste geman
textlichen Hinweisen unter Ziff. 1 zulassig.

Innerhalb der ,Griinflache — Erhalt Feucht- und Nasswiese (2)* ist die bestehende artenrei-
che seggen- oder binsenreiche Feucht- und Nasswiese (Biotoptyp gemall BayKompV
G222) dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen. Jegliche Eingriffe in die Feuchtwiese
sind zu unterlassen.

Private Grundstiicksflachen

In den privaten Grundstiicksflachen sind der Anzahl nach mindestens die planzeichnerisch
festgesetzten Baume innerhalb des jeweiligen Baugrundstiickes zu pflanzen. Der plan-
zeichnerisch gekennzeichnete Standort ist verbindlich. Abweichungen von bis zu 3 m vom
festgesetzten Standort sind zulassig. Zulassig sind nur heimische Laubbaume der 2.
Wuchsklasse bzw. Obstbaume (regionaltypische Sorten) in Anlehnung an die Arten- und
Pflanzliste gemalR textlichen Hinweisen unter Ziff. 1.

Je angefangene 350 m2 private Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum der
2. Wuchsklasse bzw. Obstbaum (regionaltypische Sorten) in Anlehnung an die Arten- und
Pflanzliste gemaR textlichen Hinweisen unter Ziff. 1 zu pflanzen. Die festgesetzten Baume
geman ZzZiff. 9.2.1 kénnen hierauf angerechnet werden.

Nicht Uberbaute Flachen bebauter Grundstiicke, die nicht durch zuldssige Nutzungen, wie
Gebaude einschliel3lich Terrassen, Nebenanlagen, Stellplatzflachen und Wege, in An-
spruch genommen werden, sind als wasseraufnahmefahige Grunflachen zu gestalten und
als naturliche Vegetationsflachen (Rasen- oder Wiesenflache, Stauden-, Geholzpflanzung)
zu begrtnen.

Die durchwurzelbare Substratschicht bei Tiefgaragendachern muss fur Baumpflanzungen
mindestens 100 cm und fur Strauchpflanzungen mindestens 50 cm betragen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Bauge-
bietseingriinung)

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
ist eine mindestens zweireihige Strauch- und Baumpflanzung mit einer Pflanzdichte von je
2 m2 pro Gehdlz zu entwickeln. Es ist ein Strauch-Baum-Verhéltnis von 20:1 umzusetzen.
Es sind mindestens funf verschiedene Straucharten zu verwenden. Ein Pflanzabstand der
Baume zueinander von mindestens 6 m ist einzuhalten. Zulassig sind nur heimische Laub-
baume der 2. Wuchsklasse bzw. Obstbaume (regionaltypische Sorten) in Anlehnung an die
Arten- und Pflanzliste gemaf textlichen Hinweisen unter Ziff. 1. Die festgesetzten Baume
gemal Ziff. 9.2.1 kénnen hierauf nicht angerechnet werden.
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i 7#” KLING

| ‘\ CONSU LT i. d. F. vom 9. September 2025/2. Dezember 2025  Projekt-Nr. 6897-405-KCK

9.4 Fur Hecken durfen nur heimische Gehdlze verwendet werden (vgl. Arten- und Pflanzliste
gemal textlichen Hinweisen (lll) unter Ziffer.1). Thujapflanzen durfen nicht verwendet
werden.

9.5 Ausgleichsflache fir Eingriffe in geschiitzte Biotope
Als Ausgleich fur den Eingriff in geschitzte Biotope im Plangebiet werden Wiesenflachen
mit dem Zielbiotoptyp G222-GNOOBK im Okokonto Galgenbichl der Stadt Fiissen dem vor-
liegenden Bebauungsplan zugeordnet.
Als Ausgleichsflache wird die FI. Nr. 2573/0 Gemarkung Fiissen, Okokonto Galgenbichl der
Stadt Fussen, Teilfliche gem. Okokonto-Konzept: 47 (304 m?) und 48 (884 m?) mit insge-
samt 1.188 m?festgesetzt.
Durchzufihrende MaRnahmen: M1, Aufwertung degenerierter Feuchtwiesen bzw. Stau-
densaume durch Streuwiesenmahd: regelmafige Herbstmahd (ab Ende September), Ab-
raumen des Mahguts, Verzicht auf jegliche Diingung und Pflanzenschutz.

Die Ausgleichsflachen sind im Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamtes fiir Um-
welt einzutragen.

9.6 Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Es sind folgende Maflinahmen einzuhalten:

Nr. MalRnahmen

V1 Vogelschutz: Geholzfallung auRerhalb Brutzeit, d.h. im Zeitraum zwischen 01.10.
und 28.02.

Der Umfang der Rodung ist auf das unbedingt notwendige Mal3 zu reduzieren.

V2 Vogelschutz/Habitatschutz: BaumschutzmalRnahmen, zum Schutz der Be-
standsbaume auf benachbarten Grundstiicken, Sicherung von Stamm, Krone und
Wurzelbereich, entsprechend DIN 18920 und R SBB.

V3 Flederm&use: Verzicht auf starke AufRenbeleuchtung (Strahler): kein Einsatz
starker Lichtstrahler wahrend Bau- und Betriebsphase, Verwendung insekten-
freundliche Leuchtmittel fur kiinftige Au3enbeleuchtung (z.B. LED)

V4 Vogelschutz: Arbeiten im Zeitraum von April bis August ausschlief3lich zwischen
7.00 Uhr morgens und 19.00 Uhr abends zur Vermeidung von Stérungen bei Nist-
vorbereitungen und Brutgeschaft

V5 Arten und Lebensraume: Sicherung und Erhalt von Flachen mit hoher Bedeu-
tung; keine bauliche Inanspruchnahme der artenreichen Nasswiese auf Flurstiick
Nr. 241/74

V6 Vogelschutz/Fledermause/Landschaftsbild: Neupflanzung von Gehélzen im
WA als Brut- und Nahrungshabitat sowie zur Eingrinung

V7 Vogelschutz/Fledermause/Landschaftsbild: Schaffung von Habitatstrukturen
fur Fledermause und Vogel durch Anlage einer Obstwiese.

V8 Vogelschutz: Schaffung von Bruthabitaten fiir den Stieglitz durch Festsetzung
von Geholzpflanzungen
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10.1

10.2

11

111

Nr. MaRnahmen

V9 Flederméause: Pflanzung einer Baumreihe an der dstlichen Grenze des Bauge-
biets als Ersatz fur wegfallende Leitstruktur

V10 | Vogelschutz/ Habitatschutz: Verwendung gebietsheimischer, standorttypischer
Baum- und Straucharten fir Ersatzpflanzungen

V11 | Arten und Lebensrdaume/ Landschaftshild: naturnahe Gestaltung der Grinfla-
chen: Mindestanzahl von heimischen, standortgerechten Baumen, Gestaltung un-
bebauter Flachen als naturnahe Grinflachen

V12 | Vogelschutz: Anbringung von Nisthilfen fir vorkommende Vogelarten an den
neuen Geb&uden (3 x Haussperlings-Kolonie)

v13 | Vogelschutz: Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen durch spezielle Ge-
staltung grol3flachiger Glasfronten

V14 | Bodenschutz: gelandeangepasste Bebauung, Berlicksichtigung der Bodenver-
haltnisse und Topographie

V15 | Erholung/ Mensch: Erhalt der FuRwegverbindung (Spazierweg)

V16 | Wasser: Reduzierung der Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate
durch Rickhaltung von Niederschlagswasser, ein Regenwasserbewirtschaf-
tungskonzept, versickerungsfahige Belage

Abgrabungen und Aufschittungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Veranderungen der Gelandeoberflache dirfen nur in dem zur Durchfiihrung der Bauvor-
haben erforderlichen Ausmaf3 ausgefihrt werden.

Jedes Grundstiick muss an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz und ohne kiinstliche
Bdschung anschlieen. Lang ausgezogene Bdschungen mit einer Neigung = 1:5 sind zu-
lassig.

Boden- und Grundwasserschutz
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 1a Abs. 2 BauGB)

Versickerungsfahige Belage
Private Abstell-, Hof-, Stellplatz- und Lagerflachen sind mit wasserdurchlassigen Materia-

lien z. B. Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasensteine, fugenreiches Pflaster 0. A. auszubil-
den.
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1.2

13

TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Arten- und Pflanzliste

Bei allen Geholzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische Arten in Anleh-
nung an die potenzielle natirliche Vegetation zu verwenden. Folgende Arten werden in
beispielhafter Aufzahlung empfohlen:

Baume 2. Wuchsklasse

Mindestpflanzenqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm

e Carpinus betulus Hainbuche

e  Sorbus torminales Elsbeere

e Sorbus domestica Speierling

e Sorbus aucuparia Eberesche

e Sorbus aria Mehlbeere

¢ Juglans regia Walnussbaum
e Acer campestre Feldahorn

e  Prunus mahaleb Felsenkirsche
e Pyrus pyaster Holzbirne

e Salix caprea Sal-Weide

Obstbaume (regionaltypische Sorten)
Mindestpflanzenqualitat: Hochstamm 2x verpflanzt, Stammumfang (StU) 7-8 cm

e Malus domestica Kulturapfel in Sorten
e Prunus avium Vogelkirsche

e  Prunus cerasus Sauerkirsche

e  Prunus domestica ssp. domestica Zwetschge

e  Pyrus communis Kulturbirne in Sorten
Straucher

Mindestpflanzenqualitat: verpflanzte Straucher, Hohe 60-100cm

e Corylus avellana Hasel

e Cornus mas Kornelkirsche

e Cornus sanguinea Roter Hartriegel

e Ligustrum vulgare Liguster

e Lonicera xylosteum Heckenkirsche

e Prunus spinosa Schlehe

e Rosa canina Hunds-Rose

e  Sambucus nigra Schwarzer Holunder
e Viburnus lantana Woll. Schneeball

e Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
e Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
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e Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn
e Rosa glauca Hecht-Rose
¢ Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rosa

Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan gemal Bayerischer Bau-
ordnung (BayBO) beizufligen, der aus den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zu ent-
wickeln ist. Die Einhaltung der grinordnerischen MaRnhahmen ist verbindlich.

Denkmalschutz

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Baudenk-
maler, Bodendenkmaéler, Ensembles oder landschaftspragende Denkmaler oder sonstige
Kultur- und Sachguter gemafd Denkmalkartierung der bayerischen Vermessungsverwaltung
bekannt. Es wird auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern
nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) hingewiesen.

Da das Plangebiet aktuell nicht bebaut ist und in der Uraufnahme auch keine Bebauung
aufweist, ist es nicht ausgeschlossen, auf weitere Bodendenkmaler zu stol3en, wenn in den
Boden eingegriffen wird. Die Ortschaft See wurde erstmals 1332 erwahnt (Verkauf von zwei
Anwesen an das Kloster St. Mang). Dennoch kénnte die Siedlung bereits vor 900 angelegt
worden sein.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Niederschlagswasser
Unverschmutztes Niederschlagswasser

Die Eignung der Bodenverhéltnisse fur eine Versickerung wurde gutachterlich untersucht.
Eine Versickerung ist nicht méglich. Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Nie-
derschlagswasser in Zisternen, Rigolen oder dergl. zur Erméglichung der Brauchwas-
sernutzung und zur Reduzierung des Frischwasserverbrauches wird empfohlen. Die Nie-
derschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) ist zu beachten.

Verschmutztes Niederschlagswasser
Zur Klarung der Behandlungsbedirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststel-

lung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die An-
wendung des Merkblattes DWA-M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
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Regenwasser® der Deutschen Vereinigung flir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
(DWA) empfohlen. Aus Griinden des Gewasserschutzes ist verschmutztes Niederschlags-
wasser zu sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch-/Schmutzwasserkanalisation
Zu beseitigen.

Oberflachenwasser und wild abflieRendes Niederschlagswasser

Infolge der vorhandenen Gelandeneigung kann es bei Starkniederschlagen durch wild ab-
flieRendes Wasser zu Beeintrachtigungen kommen. Die Entwasserungseinrichtungen sind
so auszulegen, dass wild abflieRendes Wasser schadlos abgefiihrt werden kann. Der na-
turliche Ablauf wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht
zum Nachteil eines hdher liegenden Grundstiicks behindert werden. Auch darf der naturli-
che Ablauf wild abflieRenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grund-
stiicks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden (8 37 Abs. 1 Wasserhaushalts-
gesetz WHG). Zum Schutz der einzelnen Geb&ude vor wild abflie3endem Wasser sind ggf.
ObjektschutzmalRnahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht auf an-
dere Grundstiicke abgeleitet werden darf. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vor-
sorgemalRnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in
Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm tber der
Fahrbahnoberkante/Gelandeoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellerein-
gangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z. B. vor Lichtschachten, aus-
gefuhrt werden. Um eine Abflussbeschleunigung im Gewéasser zu verhindern, sind ggf. ent-
sprechende Rickhaltemaflinahmen vorzusehen.

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume sind
geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z. B. Hebeanlagen oder Rickschlagklappen.

Das Erdgeschoss der Gebaude, sowie Lichtschachte, Offnungen und Treppenabgange
sollten zur Sicherheit vor Wassergefahren daher deutlich iber dem vorhandenen Gelande
bzw. Giber dem jeweiligen StraRenniveau liegen. Alles unter dieser Ebene sollte wasserdicht
sein. Im Einzelfall ist auch die Gelandeneigung und Gebéudeanordnung bei der Risikoana-
lyse zu beachten.

Unabhangig von der Gewésserndhe oder den bisher bekannten Grundwasserstanden, soll
der Keller wasserdicht und auftriebssicher ausgefiihrt werden. Das bedeutet, dass z. B. alle
Leitungs- und Rohrdurchfiihrungen dicht sein miissen. Besonderes Augenmerk ist dabei
auch auf die geeignete Planung und Ausfilhrung von Kellerabgangen, Kellerfenstern und
Lichtschéchten, sowie Haus- und Terrasseneingangen zu legen. Tiefgaragenabfahrten sind
so auszubilden, dass die Tiefgarage und der Keller nicht durch Starkregen oder hohe
Grundwasserstande geflutet werden.

Grundwasserschutz

Die Erkundung des Baugrundes einschlief3lich der Grundwasserverhaltnisse obliegt grund-
satzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund-
oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss. Sind im Rahmen von Bauvorhaben Mal3-
nahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z. B. Grundwasserabsenkungen durch
Bauwasserhaltung, Herstellen von Grindungspfahlen oder Bodenankern mittels Injektio-
nen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreisverwaltungsbehdrde beziglich
der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen. Eine Beweis-
sicherung bei einer Bauwasserhaltung zur Abwehr unberechtigter Anspriiche Dritter wird
empfohlen.
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Bodenschutz

Grundlegende MalRnahmen bei Bautatigkeiten:

Fir alle Bodenarbeiten gelten die technischen Regeln DIN 19639 ,Bodenschutz bei Pla-
nung und Durchflihrung von Bauvorhaben®, DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung
von Bodenmaterial und Baggergut® sowie die DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau — Bodenarbeiten®.

Der Boden darf nur bei trockenen Bodenverhaltnissen befahren werden. Sofern dies nicht
mdglich ist, sind lastverteilende MalRBhahmen (z.B. Nutzung von Bodenschutzmatten) ge-
mafd DIN 19639 vorzusehen.

Baustelleneinrichtungsflachen sowie Lagerflachen innerhalb des Plangebiets sind bevor-
zugt auf bereits versiegelten bzw. verdichteten Flachen einzurichten. Bauflachen, die im
Verlauf des Vorhabens vollstéandig versiegelt werden, sind ebenfalls als Baustelleneinrich-
tungsflache heranzuziehen, um somit eine Beeintrachtigung umliegender Boden zu vermei-
den bzw. zu minimeren.

Mdgliche ErschlieBungswege sind bodenschonend zu befahren (bspw. durch Nutzung las-
tenverteilender Mal3nahmen).

MalRnahmen zum Umgang mit Bodenaushub:

Die materiellen Anforderungen des Bodenaushubs richten sich nach dem jeweiligen Ent-
sorgungsweg (z. B. 88en 6 u. 7 BBodSchV, Leitfaden zur Verfiillung von Gruben und Bri-
chen sowie Tagebauen, Ersatzbaustoffverordnung (EBV) sowie DepV).

Sofern anfallender Bodenaushub innerhalb einer landwirtschaftlichen Flache verwertet wer-
den soll, ist dieser im Vorfeld nach 88 6 - 8 BBodSchV zu analysieren.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterbéden sind zu schonen, getrennt abzu-
tragen, fachgerecht zwischenzulagern und vor Verdichtung zu schiitzen. 1.8. Die maximale
Haufwerkshohe ist auf zwei Meter fir Oberboden und maximal drei Meter fir Unterboden
und Untergrund zu begrenzen.

Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden.

Immissionsschutz
Luftwarmepumpen

Es ist nur die Errichtung von Luftwdrmepumpen zulassig, die in Abh&ngigkeit des maxima-
len né&chtlichen Schallleistungspegels Mindestabstédnde in Anlehnung an die geltenden
Richtlinien zu den né&chstgelegenen Baugrenzen oder Wohngebduden einhalten. Der
Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor und Venti-
lator). Warmepumpen mit hoheren Schallleistungspegeln sind nicht zulassig. Die von der
Anlage verursachten Gerausche dirfen weder ausgepragt tonhaltig im Sinne der TA Larm
A. 3.3.5 noch tieffrequent im Sinne der TA Larm A. 1.5 sein. Korperschallabstrahlende An-
lagen sind durch geeignete elastische Elemente von luft-schallabstrahlenden Geb&ude-
und Anlagenteilen zu entkoppeln. Der Nachweis kann durch eine Herstellerbescheinigung
erfolgen. Luft-Warmepumpen, die den Schallleistungspegel nicht einhalten kénnen, sind
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entweder im Gebaude zu errichten oder entsprechend zu dammen. Im Rahmen der Errich-
tung des Vorhabens ist fir die Einhaltung der Bauherr verantwortlich. Die einschlagigen
Richtlinien sind dem ,LAl-Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm beim
Betrieb von stationaren Geraten in Gebieten, die dem Wohnen dienen® in der jeweils aktu-
ellen Fassung zu enthehmen.

Warmepumpen-Systeme

Ob sich der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet fur einen Einsatz von Grund-
wasser-Warmepumpen eignet, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fir
Anlagen bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird von privaten Sachverstandigen der Wasser-
wirtschaft (PSW) durchgefuhrt. https://www.lfu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_was-
serrecht/psw/index.htm. Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern kann der Bau
einer Erdwarmesondenanlage nach hydrogeologischen und geologischen Bedingungen
geprift werden: https://www.energieatlas.bayern.de. Alternativ konnen u. U. Erdwarmekol-
lektoren-, Erdwéarmekoérbe- oder Luftwarmepumpen-Systeme realisiert werden.

Altlasten und vorsorgender Bodenschutz

Altlasten und Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt. Sollten bei den Aushubarbeiten
organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schédliche Bo-
denveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustdndige Bodenschutzbe-
horde (Kreisverwaltungsbehodrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12
Abs. 2 BayBodSchG)

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Bdden mit von Natur aus erhéhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zuséatzlichen Kos-
ten bei der Verwertung/Entsorgung fuhren kdnnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich
Bodenuntersuchungen durchzufihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen
Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen. Unnétige Bodenversiegelungen sind zu vermei-
den.

Nach 8§ 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
geudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder ge-
eigneter Unterboden sind moglichst nach den Vorgaben des § 6-8 BBodSchV zu verwerten.
Es wird empfohlen, hierfur von einem geeigneten Fachbdtiro ein Verwertungskonzept erstel-
len zu lassen.

Zum Schutz des Mutterbodens und fur alle anfallenden Erdarbeiten werden die Normen
DIN 18 915 Kapitel 7.4 und DIN 19 731, welche Anleitung zum sachgemafen Umgang und
zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird angera-
ten die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der Baumaflinahme
zu kléaren. Im Zuge von Bauprozessen werden Bdden rund um Bauobjekte erheblich me-
chanisch beansprucht. Da diese nach Abschluss der Malinahmen wieder natiirliche Boden-
funktionen Ubernehmen sollen, gilt es ihre funktionale Leistungsféhigkeit zu schiitzen, zu
erhalten oder im Sinne des Bodenschutzes wiederherzustellen. Die Bodenkundliche Bau-
begleitung tragt dazu bei, 1. die Bodenbeeintrachtigungen durch Bauprozesse zu vermei-
den bzw. zu vermindern, 2. die Abstimmung mit betroffenen Bodennutzern zu erleichtern
sowie 3. die Folgekosten fur Rekultivierungen nach Bauabschluss zu reduzieren. Zum
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umweltgerechten Umgang mit Boden wird daher auf den Leitfaden zur Bodenkundlichen
Baubegleitung des Bundesverbandes Boden (,Bodenkundliche Baubegleitung BBB — Leit-
faden fur die Praxis“ vom Bundesverband Boden e.V.) verwiesen.
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Iv. INKRAFTTRETEN UND AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan ,WeiRensee - See, sechste Anderung* tritt mit seiner ortsliblichen Be-
kanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Gleichzeitig wird der rechtskraftige Bebauungsplan Weillensee ,Baugebiet See®, Teilgebiet

+Auf der Leite” in der Fassung vom 18. November 1977 durch den vorliegenden Bebau-
ungsplan ersetzt und aul3er Kraft gesetzt.

Stadt Flssen,den ....................

Erster Blrgermeister Maximilian Eichstetter (Siegel)
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