Bebauungsplan Weilensee
Vorderegg
Satzung

Bebauungsplan der Gemeinde WeiRensee
fir das Gebiet Vorderegg

die Gemeinde Weillensee erlal3t aufgrund der 88 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BbauG)
vom 23.6.1960 (BGBI. | S. 341) und des Art. 107 der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.8.1969 (GVBI. S. 263) folgende, mit Verfligung des
Landratsamtes Flssen vom 14.12.1972 Nr. 2845-11113 genehmigte Satzung:

§1
Inhalt des Bebauungsplanes

Fur das Gebiet WeiRensee - Vorderegg gilt die von dem Architekten Wolfgang Alter, Flssen,
Kirchstra3e 10 ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 18. April 1972, die zusammen mit
den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

8§82
Art der baulichen Nutzung

(1) Das Baugebiet ist unterteilt in
1. einreines Wohngebiet (WR) im Sinne des § 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.11.1968 (BGBI. I. S. 1238),
2. ein Sondergebiet (SO) im Sinne des § 11 BauNVO.

(2) Das Sondergebiet ist ausschlie3lich einem Betrieb des Gaststéatten- und oder
Beherbergungsgewerbes vorbehalten. Der Beherbergungsbetrieb muf? mindestens 40
Betten aufweisen.

AuRer einer Wohnung fiir den Betriebsinhaber sind sonstige Wohnungen, insbesondere
Ferienwohnungen, innerhalb des Sondergebietes unzulassig.

(3) In demjenigen Teil des reinen Wohngebietes, der 6stlich der ErschlieBungsstral3e liegt, sind
nur Wohngeb&aude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig. Im tbrigen sind innerhalb des
reinen Wohngebietes kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes allgemein zugelassen.

83
MaR der baulichen Nutzung

(1) Das MalR der baulichen Nutzung wird durch die in der Bebauungsplanzeichnung
eingetragenen Geschol3zahlen und Gescholiflachenzahlen bestimmt.
(2) Im Sondergebiet kann ausnahmsweise ein 3. Vollgeschof3 als Untergeschol? zugelassen
werden, wenn
a) die naturliche Hangneigung unter Beachtung des § 8 dieser Satzung die teilweise
Freilegung des Untergeschosses zulal3t,
b) eine talseitige Wandhohe von 9 m nicht iberschritten wird (8 6),
c) die Lange des Hauptgebdudes mindestens 30 m betrégt. Die vorgeschriebene
Geschol3flachenzahl darf nicht tGberschritten werden.
(3) Im reinen Wohngebiet dirfen dstlich der ErschlieBungsstral3e die Baugrundstiicke eine
Mindestgrof3e von 800 gm, westlich der ErschlieBungsstralie eine Mindestgréf3e von 900
gm nicht unterschreiten.
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8§84
Bauweise

Im Planbereich gilt die offene Bauweise. Es sind durchwegs nur Einzelhduser zulassig.
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85
Garagen und sonstige Nebengebaude

Garagen und sonstige Nebengebaude sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Soweit in der Bebauungsplanzeichnung Flachen fir Stellplatze und Garagen ausdriicklich
festgesetzt sind, missen sie an der vorgesehenen Stelle errichtet erden. Im 6stlichen Tell
des reinen Wohngebietes sind die Garagen, soweit sie nicht ausdriicklich festgesetzt sind,
in baulicher Verbindung mit dem Hauptbaukdrper zu errichten.

Garagen muissen von der StralRenbegrenzungslinie einen Abstand von mindestens 5,50 m
einhalten. In dieser Tiefe darf die Zufahrt nicht eingefriedet werden.

Kellergaragen sind ausnahmslos unzuldssig.

86
Gestaltung der Gebaude

Bei Hauptgebauden sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 20° und 24° und
mit Dachziegeleindeckung zulassig. Die in Planzeichnung eingetragene Firstrichtung ist
einzuhalten.

Die Traufseite der Hauptgeb&dude muf3 mindestens 25% lénger sein als die Giebelseite.
Dachaufbauen, insbesondere Dachgauben sind unzul&ssig.

Der Kniestock dar bei 2-geschoRBigen Gebauden 0,40 m nicht Ubersteigen. Bei 3
Vollgeschossen ist ein Kniestock unzuldssig. Als Kniestock gilt das Maf3 von Oberkante
Decke des obersten Vollgeschosses bis Unterkante Sparren, gemessen an der Innenseite
der AufRenwand.

Die Wandhohe der Gebaude darf sich auch an der Talseite bei eingeschossen Gebauden
nicht mehr als 3,50 m, bei zweigeschossigen Gebauden nicht mehr als 6,50 m, bei
dreigeschossigen Gebauden (8§ 3 Abs. 2 nicht mehr als 9 m tber den nattrlichen
Geléndeanschnitt erheben.

Die Gebaude sind zu verputzen. Zierputz, greller Farbanstrich und Wandverkleidungen
aul3er solchen aus Holz sind unzulassig.

Alle Gebaude sind in Massivbauweise zu erstellen. Holz- und Blechgaragen sind
unzulassig.

87
Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur entweder Naturhecken oder Holzzaune ohne Sockel (Polygon- oder
Bretterzaune) mit einer Hohe von hdchstens 0,80 m zulassig.
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8§88
Aufschittungen und Abgrabungen

(1) Die Oberflache der Baugrundstiicke ist so herzustellen, daf3 der natirliche Gelandeverlauf
erhalten bleibt.
Jedes Grundstiick muf3 an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne Stitzmauer und
ohne kunstliche Béschung anschlieRen.

(2) An den Gebauden selbst sind Anbéschungen auf ein Mindestmalf? zu beschranken.
Abgrabungen — etwa zum Zwecke der teilweisen Freilegung des Kellergeschosses — sind
ausnahmslos unzulassig.

89
Sichtdreiecke

Die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von Sichthindernissen aller Art (z.B.
Zaunen, Bepflanzungen), die sich héher als 0,90 m tiber die Fahrbahn erheben, freizuhalten.

8§10
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit seiner Bekanntmachung gemaf 8 12 BbauG rechtsverbindlich.

WeilRensee, den 25.1.1973
(Schneider)
1. Birgermeister

Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit Begriindung vom 20.12.1972 bis 25.1.1973 in der
Gemeinde gemal § 12 Satz 1 BBauG offentlich ausgelegt. Die Genehmigung und die
Auslegung sind am 19.12.1972 ortsiiblich durch Anschlag bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.
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