Stadt Fissen Landkreis Ostallgéu
Bebauungsplan Wérther Strafle

Zusammenfassende Erklérung geméf § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan Wérther Strafe ist nach § 10a Abs. 1 BauGB eine zusammenfassende
Erklérung beizufigen Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden, und Gber die Griinde, aus denen der
Plan nach Abwégung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewdhlt
wurde.

Geltungsbereich und Bestandteile der Planung:

Der Geltungsbereich betrifft das Umfeld des Sportplatzes der SV Weilensee sidlich von Wérth, westlich der
Wérther StraBe mit Tennispldtzen, FuBballplatz, Parkplatz und Vereinsgebduden. Er umfasst die Grundstiicke bzw.
Teilfléchen der Grundstiicke mit der FI. Nr. 316/1 (TF), 316/3 und 316/5 (TF), Gemarkung Weifiensee.

Die genaue Abgrenzung ist der gegenstéindlichen Bebauungsplanzeichnung zu entnehmen. Der Bebauungsplan
Wérther Strale besteht aus dem textlichen Teil — der Satzung — und dem zeichnerischen Teil — der Bebauungs-
planzeichnung mit den Verfahrensvermerken —, jeweils in der Fassung vom 14.04.2026. Dem Bebauungsplan
ist eine Begrindung mit Umweltbericht, ebenfalls in der Fassung vom 14.04.206, beigefigt. Der Umweltbericht
ist Bestandteil der Begrindung und wurde gemeinsam auch zur parallel aufgestellten Fléchennutzungsplanénde-
rung verfasst.

Zusammenfassung der Ziele und Zwecke der Planung (geméf3 § 1 Abs. 3 BauGB):

Die Stadt hat in der Begriindung ihre Standortentscheidung dargelegt. Die Stadt Fissen méchte fir den Nach-
wuchs aus den Weilern der Umgebung (See-Schwarzenbach, Brand, Oberkirch-Steigmihle u.a.) eine Betreu-
ungseinrichtung zwischen Turnhalle und Tennis-Vereinsheim errichten. Kurze Wege und ein landwirtschafts- und
naturnahes pddagogisches Umfeld wird als besonders geeignet erachtet. Das Umfeld erlaubt Synergieeffekte bei
der Auslastung der vorhandenen Infrastruktur, insbesondere der sportlichen Fléchen und der Stellplétze. Die zeit-
lichen Ablaufe der Kinderbetreuung wiirden sich gut in den Trainings- und Turnierbetrieb der Sportvereine einfi-
gen. Die Bewahrung der Attraktivitét des landlich gepragten Umlandes wird in der Planung zur Versorgungssi-
cherheit junger Familien mit Betreuungsplétzen fir Kinder beriicksichtigt.

Planungsverlauf:

Die Stadt Fissen hat am 06.02.2024 die Aufstellung des Bebauungsplans Wérther Strafle beschlossen und das
Biro abtplan, Kaufbeuren, zur Ausarbeitung der Bauleitplanung beauftragt.

Der Stadtrat der Stadt Fissen hat am 06.02.2024 den Vorentwurf fir den vorgenannten Bebauungsplan in die-
ser dffentlichen Sitzung zur Kenntnis genommen, beraten und die Zustimmung fir das frihzeitige Verfahren er-
teilt. Die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die gegensténdli-
che Planung berihrt werden kann, wurden im frihzeitigen Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
26.02.2024 beteiligt und um ihre Stellungnahme bis zum 04.04.2024 gebeten. Die frihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung erfolgte durch die éffentliche Auslegung des Vorentwurfs in der Zeit vom 05.03.2024 bis zum
04.04.2024, wobei Gelegenheit zur Einsicht und Erérterung gegeben wurde.

Die Stadt Fussen hat in der dffentlichen Sitzung des Stadtrates am 10.09.2024 die zum frihzeitigen Verfahren
vorgetragenen Anregungen abwégend behandelt und den Billigungsbeschluss fir die éffentliche Auslegung ge-
fasst.

Fir den Entwurf hat sich die Stadt entschieden, in erster Linie eine Bestandssicherung vorzunehmen und die nur
die vorliegenden Nutzungen mit Festsetzungen zu belegen. Dazu wurden die nérdlichen und westlichen Flachen-
teile fur die Landwirtschaft aus dem Geltungsbereich genommen und nach einer Bestandsbegehung im Norden
eine naturschutzfachlich wertvolle Fléche zusétzlich planerisch gesichert. Dies sollte auch der strittige land-
schaftsbildlichen Einbindung Rechnung tragen. Ein Umweltbericht wurde zum Entwurf von Bebauungsplan und
Anderung der Flachennutzungsplandarstellungen erstellt und mit ausgelegt.

Die sffentliche Auslegung wurde in der Zeit vom 14.10.2024 bis zum 15.11.2024 durchgefihrt. Die Behor-
den und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die gegensténdliche Planung
berthrt werden kann, wurden geméfl § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 11.10.2024 beteiligt und um ih-

re Stellungnahme bis zum 15.11.2024 gebeten.

Die zum Verfahren gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vorgetragenen Anregungen und Stellungnahmen
wurden in &ffentlicher Sitzung am 30.09.2025 zur Kenntnis genommen und der geénderte Entwurf zur erneuten
Beteiligung gebilligt.

Mit dem gednderten Entwurf hat sich die Stadt zu Gunsten der Kinderbetreuung entschieden, das Baufenster und
die Umlegung des Parkplatzes — unter Bericksichtigung der Bestandsb&ume im Stden - doch wieder zu verfol-
gen, um den Versorgungsbedarf sicher decken zu kénnen. In diesem Zuge wurden die erforderlichen Kompen-
sationsmaBBnahmen fachkundig durch die Arbeitsgemeinschaft Résel und Tochter, Schmiechen, ermittelt und for
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die FI.Nr. 2002 (TF), Gemarkung Fissen (nérdlich des Moosangers, nahe des Segelflugplatzes) entsprechende
MaBnahmen mittels eines Pflege- und Entwicklungsplanes festgesetzt.

Die erneute Verdffentlichung wurde in der Zeit vom 30.01.2026 bis zum 03.03.2026 durchgefihrt. Die Be-
hérden und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die gegensténdliche Pla-
nung berihrt werden kann, wurden geméf3 § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 29.01.2026 beteiligt und
um ihre Stellungnahme bis zum 03.03.2026 gebeten.

Die zum Verfahren gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB vorgetragenen Anregungen
und Stellungnahmen wurden in &ffentlicher Sitzung am 14.04.2026 zur Kenntnis genommen, soweit erfor-
derlich abgewogen und der Satzungsbeschluss gefasst.

Anhérung im FNP-Verfahren:

Im Zuge der FNP-Genehmigung wurde der Stadt eine Anhérungsgelegenheit zu strittigen Punkten gewdhrt.
Verkirzt zusammengefasst werden Argumente zur Entgegnung hier genannt. Geméaf LEP-Ziel 3.3 Abs. 2 Satz
1 sind neue Siedlungsfléchen méglichst in Anbindung an geeignete Siedungseinheiten auszuweisen. Da im
Bereich bereits drei Gebéude, sportlich genutzte Flachen, Parkpléatze und Zuwegungen vorhanden sind und
stdlich angrenzend ein gewerblich genutztes Areal mit Gebdude, Zufahrt und Lagerplatz liegen, sieht die
Stadt hier Siedlungsfléchen als gegeben. Der baulich genutzte Bereich wird ergénzt durch eine Baufléche fur
eine Kindertagesstétte, die zwischen den Vereinsgebéuden zu liegen kommt und damit keine ,neue” Sied-
lungsfléche entsteht. Die Gemeinbedarfsfléchen stellen nicht ausschliefBlich Sportanlagen dar. Die Kita dient
im Sinne des dritten Elements des Gebietszwecks der ,Férderung von [...] Kindern”.

Das Verfahren wurde ordnungsgeméf durchgefihrt. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben zur
Umweltprifung sind nicht aufgetreten. Die Planung wurde dem Landratsamt Ostallgéu zur Genehmigung vorge-
legt. Mit der Bekanntmachung des Genehmigungsbescheides wird die Fléchennutzungsplandnderung der Stadt
Fussen rechtswirksam. Somit kann der Bebauungsplan durch die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in
Kraft treten.
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